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• Περισσότερες δυνατότητες.
• Μακροχρόνια επένδυση.
• Κοντά στους πελάτες μας.

• Γερμανική κατασκευή.
• Εμπιστοσύνη και αξιοπιστία.
• Δοκιμασμένο μοντέλο συνεργασίας.
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ArcGIS GeoBIM 
Add Geospatial Context to Autodesk Projects 

• Αποφύγετε τις δαπανηρές μετατροπές μοντέλων 
με απευθείας σύνδεση σε BIM μοντέλα, δεδομέ-
να και έγγραφα σε ξεχωριστά συστήματα – χωρίς 
την ανάγκη συνεχών μετατροπών. 

• Κεντρική πρόσβαση σε όλα τα δεδομένα του 
έργου. 

• Μείωση του κόστους και ευέλικτη διαμόρφωση 
ψηφιακών λύσεων που προσαρμόζονται εύκολα 
στις αυξανόμενες απαιτήσεις του έργου. 

• Έξυπνη συνεργασία με όλα τα ενδιαφερόμενα 
μέρη. 

 

ΓΙΑ ΠΕΡΙΣΣΟΤΕΡΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 
επισκεφθείτε www.marathondata.gr 

Marathon Data Systems 
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Editorial

ΣΤΟ ΝΈΟ ΤΕΎΧΟΣ του «Εργοληπτικού Βήματος» αναδεικνύεται ένα ζήτημα που πλέον 
βρίσκεται στον πυρήνα της σύγχρονης κατασκευαστικής δραστηριότητας, οι Βιώσιμες 
Κατασκευές. Οι εξελίξεις στο ενεργειακό και περιβαλλοντικό πεδίο, σε συνδυασμό 
με την ανάγκη εκσυγχρονισμού του κτιριακού αποθέματος και των δημόσιων υπο-
δομών, διαμορφώνουν ένα νέο πλαίσιο ευθύνης αλλά και ευκαιριών για τον τεχνικό 
κόσμο. Ο σχεδιασμός και η υλοποίηση των έργων με κύρια κριτήρια τη βιωσιμότητα, 
την ανθεκτικότητα και τη βελτιστοποίηση των πόρων, αποτελούν τις πλέον βασικές 
προτεραιότητες για την ανάπτυξη της χώρας.
Στο αφιέρωμα παρουσιάζονται σημαντικές πτυχές της ενεργειακής αναβάθμισης και 
της βιώσιμης δόμησης, με έμφαση σε πρακτικές λύσεις και καινοτόμες προσεγγί-
σεις. Ιδιαίτερη αναφορά γίνεται στον ρόλο των υπηρεσιών «μιας στάσης», οι οποίες 
συμβάλλουν καθοριστικά στη διευκόλυνση των πολιτών και των επαγγελματιών, 

παρέχοντας ενημέρωση, τεχνική καθοδήγηση 
και πρόσβαση σε χρηματοδοτικά εργαλεία. Πα-
ράλληλα, αναδεικνύονται πρωτοβουλίες που 
συνδυάζουν την τεχνολογική καινοτομία με την 
κοινωνική διάσταση της βιωσιμότητας, επιβεβαι-
ώνοντας ότι η ενεργειακή μετάβαση δεν αφορά 
μόνο τις κατασκευές, αλλά και την ενίσχυση της 
κοινωνικής συνοχής.
Εξίσου σημαντική είναι η αναφορά για τα κτήρια 
με χαμηλό ή μηδενικό περιβαλλοντικό απο-
τύπωμα, καθώς και ο ρόλος των «πράσινων» 
υποδομών στην αντιμετώπιση των σύγχρονων 

περιβαλλοντικών προκλήσεων. Η ενεργειακή αναβάθμιση των κατοικιών και των 
υποδομών αναδεικνύεται ως αναγκαιότητα με πολλαπλά οφέλη όπως η εξοικονόμη-
ση ενέργειας και κόστους, η βελτίωση της ποιότητας ζωής, η ενίσχυση της ασφάλειας 
και η προστασία της δημόσιας υγείας. Παράλληλα, εξετάζονται οι πολιτικές και τα 
εργαλεία που διαμορφώνουν το νέο ενεργειακό τοπίο, αναδεικνύοντας την ανάγκη 
προσαρμογής στις σύγχρονες «πράσινες» απαιτήσεις.
Το αφιέρωμα εμπλουτίζεται με παραδείγματα εφαρμοσμένης καινοτομίας, όπως η 
υλοποίηση ενεργειακά αποδοτικών δημόσιων κτηρίων που λειτουργούν ως πρότυπα 
για το μέλλον της βιώσιμης κατασκευής και των δημόσιων υποδομών. Παράλληλα, 
επισημαίνεται η συμβολή της βιομηχανίας στην ανάπτυξη νέων, φιλικών προς το πε-
ριβάλλον, δομικών υλικών, τα οποία αποτελούν βασικό παράγοντα για τη μετάβαση 
στον νέο τρόπο σκέψης, σχεδιασμού και υλοποίησης των έργων.
Για τον εργοληπτικό κόσμο, η βιωσιμότητα των κατασκευών δεν αποτελεί μόνο υπο-
χρέωση, αλλά και στρατηγική επιλογή που ενισχύει την ανταγωνιστικότητα και την 
αξιοπιστία του κλάδου. Ως ΠΕΣΕΔΕ, συνεχίζουμε να προωθούμε τη γνώση, τη συνερ-
γασία και την καινοτομία, στηρίζοντας πρωτοβουλίες που συμβάλλουν στη δημιουργία 
έργων υψηλής ποιότητας και χαμηλού περιβαλλοντικού αποτυπώματος. Στόχος μας 
είναι ένα σύγχρονο, ανθεκτικό και βιώσιμο περιβάλλον, το οποίο θα ανταποκρίνεται 
στις ανάγκες της κοινωνίας και θα διασφαλίζει ένα καλύτερο μέλλον για τις επόμενες 
γενιές.

Βιώσιμες Κατασκευές,  
μια Στρατηγική Επιλογή  
για το Μέλλον του Κλάδου

Φώτης Κουβουκλιώτης 
Πολιτικός Μηχανικός

Πρόεδρος ΠΕΣΕΔΕ
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ΜΕΤΡΑΕΙ
και τα σχέδια κλείνουν

2dscanner.com 

 ΠΩΣ  ΛΕΙΤΟΥΡΓΕΙ

• Το 2Dscanner περιστρέφεται σαν ραντάρ και σαρώνει τον χώρο σε δύο 
διαστάσεις. Οι μετρήσεις μεταδίδονται στο κινητό και εμφανίζονται σε 
πραγματικό χρόνο.

• Τοποθετείται πάνω σε τρίποδα με 1/4 πάσο (κοινό φωτογραφικό) και το 

Χωρίς συνδρομές. 
Χωρίς επιπλέον κόστος 
λογισμικού.

2000 σημεία σε 4min.
1000 σημεία σε 2,5min.
Smart Scan 1.5min ένα τυπικό 
δωμάτιο. 

Μπαταρία 18650 
αντικαταστήσιμη. ∆ιάρκεια 5 
ώρες συνεχούς λειτουργίας. 

Ακρίβεια 2mm για εσωτερικούς 
χώρους με ακτίνα μέχρι 7m.
Συνολική εμβέλεια 40m.

∆ιακριτά έγκυρα σημεία και όχι 
point cloud. 
Εξελιγμένος αλγόριθμος 
εντοπίζει αυτόματα τις 
γραμμές (τοίχους). 

Λήψη και προσθήκη 
φωτογραφιών στο σχέδιο 
απευθείας από το κινητό. 

Καταργεί την ανάγκη του πατρόν. 
Τεχνικά επαγγέλματα με δύσκολες 
επιμετρήσεις δε χρειάζονται πλέον 
να παίρνουν πατρόν. 

Τέλος οι υποθέσεις.
Τα σχέδια πλέον θα κλείνουν 
σωστά. 

Εύκολο στη χρήση ακόμα και 
για ανειδίκευτο προσωπικό. 

Εξαγωγή αρχείου DXF έτοιμο 
προς εισαγωγή σε όλα τα 
λογισμικά CAD. 

Ελληνικό προϊόν με 2 χρόνια 
πραγματική εγγύηση και 2 
εβδομάδες εγγύηση επιστροφής 
χρημάτων. 

Οριζόντιες αλλά και κάθετες 
σαρώσεις. 

Link video

https://youtu.be/
yWsY8v0Jvx4

Λήψη DXF 
αρχείου
https://2dscanner.com/
manoschatzidakishouse/

Κέντρο 
βοήθειας

https://youtube.com/
shorts/y0EHIVbU9sg

help.2dscanner.com

   ∆είτε το 2Dscanner εν δράσει.    Testimonials 
            πελατών
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λογισμικού.

2000 σημεία σε 4min.
1000 σημεία σε 2,5min.
Smart Scan 1.5min ένα τυπικό 
δωμάτιο. 

Μπαταρία 18650 
αντικαταστήσιμη. ∆ιάρκεια 5 
ώρες συνεχούς λειτουργίας. 

Ακρίβεια 2mm για εσωτερικούς 
χώρους με ακτίνα μέχρι 7m.
Συνολική εμβέλεια 40m.

∆ιακριτά έγκυρα σημεία και όχι 
point cloud. 
Εξελιγμένος αλγόριθμος 
εντοπίζει αυτόματα τις 
γραμμές (τοίχους). 

Λήψη και προσθήκη 
φωτογραφιών στο σχέδιο 
απευθείας από το κινητό. 

Καταργεί την ανάγκη του πατρόν. 
Τεχνικά επαγγέλματα με δύσκολες 
επιμετρήσεις δε χρειάζονται πλέον 
να παίρνουν πατρόν. 

Τέλος οι υποθέσεις.
Τα σχέδια πλέον θα κλείνουν 
σωστά. 

Εύκολο στη χρήση ακόμα και 
για ανειδίκευτο προσωπικό. 

Εξαγωγή αρχείου DXF έτοιμο 
προς εισαγωγή σε όλα τα 
λογισμικά CAD. 

Ελληνικό προϊόν με 2 χρόνια 
πραγματική εγγύηση και 2 
εβδομάδες εγγύηση επιστροφής 
χρημάτων. 

Οριζόντιες αλλά και κάθετες 
σαρώσεις. 

Link video

https://youtu.be/
yWsY8v0Jvx4

Λήψη DXF 
αρχείου
https://2dscanner.com/
manoschatzidakishouse/

Κέντρο 
βοήθειας

https://youtube.com/
shorts/y0EHIVbU9sg

help.2dscanner.com

   ∆είτε το 2Dscanner εν δράσει.    Testimonials 
            πελατών
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ΣΥΝΔΕΣΜΟΙ

ΠΕΣΕΔΕ: 90 χρόνια μαζί 
και συνεχίζουμε!

Πληροφορίες: 210 3814 735 – info@pesede.gr

Η Πανελλήνια Ένωση Συνδέσμων Εργοληπτών Δημοσίων Έργων 
(ΠΕΣΕΔΕ) με πλούσια δράση 90 χρόνων, αποτελεί αναπόσπαστο 
κομμάτι της εξέλιξής του κατασκευαστικού κλάδου.
Ιδρύθηκε το 1933 και αποτέλεσε την πρώτη ενιαία «φωνή» των 
εργοληπτών μηχανικών. Από την ίδρυσή της έχει διαδραματίσει 
το δικό της ρόλο στην εκτέλεση των δημόσιων και λοιπών έργων 
της χώρας. 
Ειδικότερα επικεντρώνεται στην μελέτη των τεχνικών, οικονομι-
κών και οργανωτικών θεμάτων και προβλημάτων κατά την υλο-
ποίηση των δημόσιων έργων, και εισηγείται προς την Πολιτεία 
εκείνων των βελτιώσεων που θα εξασφαλίσουν την έντεχνη, οι-
κονομική και ταχεία εκτέλεση των έργων, πάντα για το καλό του 
κοινωνικού συνόλου. 
Αποτελεί ένα σταθερό σημείο αναφοράς για τους κατασκευαστές 
μηχανικούς, περιφρουρώντας την ηθική και επαγγελματική αξιο-
πρέπεια των ελληνικών εργοληπτικών επιχειρήσεων. 

Η συμμετοχή - εγγραφή στην ΠΕΣΕΔΕ διασφαλίζει την ισχυρή 
παρουσία των μελών σε περιφερειακό και εθνικό επίπεδο μέσω 
σταθερά άριστων υπηρεσιών. Η επαφή με το Πανελλήνιο Δίκτυο 
των Τοπικών Συνδέσμων προσφέρει την ευκαιρία δικτύωσης με 
άλλες εργοληπτικές επιχειρήσεις και πρόσβαση στις δράσεις των 
Συνδέσμων και της ΠΕΣΕΔΕ. 
Η συμμετοχή στην ΠΕΣΕΔΕ δίνει στα εγγεγραμμένα μέλη και εται-
ρείες πρόσβαση σε:
n  Ενημέρωση σε καθημερινή βάση, εκδηλώσεις και ημερίδες με 

καίρια θέματα, σχεδιασμένες με σκοπό την παροχή πληροφορι-
ών σχετικά με τις εξελίξεις και τις τάσεις του κλάδου.

n  Μοναδικές ευκαιρίες δικτύωσης και επιχειρηματικής ανάπτυξης.
n  Εκπροσώπηση επιχείρησης και κλάδου.
ΠΕΣΕΔΕ: Η «φωνή» των εργοληπτών ακούγεται σε όλη τη 
χώρα. Βρείτε ένα Τοπικό Σύνδεσμο από το Πανελλήνιο Δί-
κτυo και κάντε την εγγραφή σας. 



«ΧΑΡΤΟΓΡΆΦΗΣΗ»
ΒΙΩΣΙΜΩΝ ΥΠΟΔΟΜΩΝ
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ΒΙΩΣΙΜΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ

Η ΟΛΟΚΛΉΡΩΣΗ και επίσημη πι-
στοποίηση του 20ου νηπιαγωγείου 
Τρικάλων ως παθητικού κτιρίου 
αποτελεί ορόσημο για τις δημόσιες 
εκπαιδευτικές υποδομές της χώρας. 
Πρόκειται για το πρώτο νηπιαγωγείο 
στην Ελλάδα που κατασκευάστηκε 
και πιστοποιήθηκε σύμφωνα με το 
διεθνές πρότυπο Passive House, 
αποδεικνύοντας πως ο σύγχρονος 
βιοκλιματικός και ενεργειακός 
σχεδιασμός μπορεί να εφαρμοστεί 
άμεσα και αποδοτικά σε πραγματι-
κές συνθήκες λειτουργίας σχολικών 
μονάδων. 
Το έργο υλοποιήθηκε από τον Δήμο 
Τρικκαίων ενώ ο σχεδιασμός του 
νηπιαγωγείου έγινε από την Τεχνι-
κή Υπηρεσία του Δήμου και την κα. 
Νέλλη Δερμάνη όπου μαζί με την κα. 
Αφροδίτη Κωτή αποτελούν τις πρώ-
τες πιστοποιημένες σχεδιάστριες 
παθητικών κτιρίων στον Δήμο Τρικ-
καίων. Οι τεχνικές λεπτομέρειες και 
η πιστοποίηση εκπονήθηκαν από το 
Ελληνικό Ινστιτούτο Παθητικού Κτι-

ρίου (ΕΙΠΑΚ), ακολουθώντας αυστη-
ρά τις απαιτήσεις του Passive House 
Institute (PHI).

Παιδαγωγική και τεχνική 
προσέγγιση: Ένα σχολείο  
που «διδάσκει»  
τη λειτουργία του

Το 20° νηπιαγωγείο δεν αποτελεί 
μόνο ένα τεχνικά προηγμένο κτί-
ριο, λειτουργεί ταυτόχρονα ως εκ-
παιδευτικό εργαλείο. Η ομάδα του 
έργου επέλεξε να εντάξει στο κτίριο 
οπτικά και παραστατικά στοιχεία που 
βοηθούν τα παιδιά να κατανοήσουν, 
με απλούς όρους, τι σημαίνει Παθη-
τικό Κτίριο και πώς επιτυγχάνεται η 
ενεργειακή του αποδοτικότητα.
Στον εσωτερικό χώρο έχει τοποθε-
τηθεί εκπαιδευτικό banner όπου 
παρουσιάζονται οι βασικές αρχές 
του παθητικού σχεδιασμού με πα-
ραδείγματα προσαρμοσμένα στη 
σκέψη των παιδιών:
• �Η μόνωση είναι σαν κουβέρτα,
• �τα κουφώματα είναι σαν να αφή-

ΈΝΑ ΈΡΓΟ ΟΡΌΣΗΜΟ ΓΙΑ ΤΗ ΒΙΏΣΙΜΗ ΕΚΠΑΊΔΕΥΣΗ.  
ΑΠΟΤΕΛΕΙ ΠΡΟΤΥΠΟ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΤΙΚΟΤΗΤΑΣ  
ΓΙΑ ΤΙΣ ΣΥΓΧΡΟΝΕΣ ΣΧΟΛΙΚΕΣ ΥΠΟΔΟΜΕΣ

20ό ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΊΟ ΤΡΙΚΆΛΩΝ: 
ΤΟ ΠΡΏΤΟ 
ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΜΈΝΟ  
ΠΑΘΗΤΙΚΌ ΣΧΟΛΕΊΟ  
ΣΤΗΝ ΕΛΛΆΔΑ

ΝΕΚΤΆΡΙΟΣ 
ΤΣΑΚΟΥΜΆΚΗΣ
ΜΗΧΑΝΟΛΌΓΟΣ 
ΜΗΧΑΝΙΚΌΣ ΕΜΠ, 
ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΜΈΝΟΣ 
ΣΧΕΔΙΑΣΤΉΣ 
ΠΑΘΗΤΙΚΟΎ 
ΚΤΙΡΊΟΥ - CPHD, 
ΥΠΕΎΘΥΝΟΣ  
ΈΡΓΩΝ

νεις τον ήλιο να σε ζεστάνει αλλά 
να κρατάς έξω το κρύο,

• �η αεροστεγανότητα είναι σαν να 
φοράς γάντια πάνω από το μπου-
φάν για να μην περνά ο αέρας,

• �ο μηχανικός αερισμός λειτουργεί 
όπως η «μύτη» που φέρνει καθα-
ρό αέρα παντού,

• �η αντιμετώπιση θερμογεφυρών 
μοιάζει με τις υφασμάτινες ενι-
σχύσεις στα αδύναμα σημεία 
ενός ρούχου, βλέπε ένα κομμάτι 
ύφασμα πίσω από το φερμουάρ σε 
ζακέτες και μπουφάν

Έτσι, η έννοια του παθητικού κτιρίου, 
που για έναν ενήλικα συνδέεται με 
τεχνικές προδιαγραφές, γίνεται για 
ένα παιδί κατανοητή, οικεία και δι-
αδραστική.

Μελέτη και τεχνικός 
σχεδιασμός από το ΕΙΠΑΚ

Το ΕΙΠΑΚ ανέλαβε την πλήρη μελέ-
τη και ανάπτυξη όλων των μελετών 
εφαρμογής, σύμφωνα με τις απαιτή-
σεις του διεθνούς προτύπου Passive 
House.
Η προσέγγιση κάλυψε κάθε πτυχή 
της κατασκευής:
• �Θερμομονωτική επάρκεια και αε-

ροστεγανότητα,
• �κουφώματα υψηλών επιδόσεων,
• �διαχείριση ηλιασμού και σκιάσεων,
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• �αποφυγή θερμογεφυρών,
• �συστήματα μηχανικού αερισμού με 

ανάκτηση θερμότητας.
Ιδιαίτερη επιλογή αποτελεί η εμφα-
νής όδευση των σωληνώσεων του 
μηχανικού αερισμού, χρωματισμένη 
σύμφωνα με το αρχικό σχέδιο: κόκ-
κινη για την απαγωγή και μπλε για 
την προσαγωγή του καθαρού αέρα. 
Εκτός από πρακτική οπτική διάκρι-
ση, αυτό ενισχύει και τη μαθησιακή 
εμπειρία: τα παιδιά βλέπουν και 
κατανοούν πώς “κινείται” ο αέρας 
στο σχολείο τους. Αυτές οι δύο ροές 
αέρα είναι πάντα ισορροπημένες και 
η μέτρησή σου αποτελεί έναν εκ των 
ελέγχων που υλοποιούνται στο πλαί-
σιο της πιστοποίησης παθητικού κτι-
ρίου, μαζί με την αεροστεγανότητα.

Θερμομονωτικό κέλυφος  
και θερμογέφυρες
Το κέλυφος του κτιρίου σχεδιάστη-
κε με υψηλές τιμές θερμομόνωσης, 
τόσο στους τοίχους όσο και στην ορο-
φή, ενώ δόθηκε ιδιαίτερη έμφαση 

στην εξάλειψη θερμογεφυρών μέσω 
συνεχούς θερμομονωτικής στρώσης 
και προσεκτικών κατασκευαστικών 
λεπτομερειών. Οι θερμογέφυρες, 
που αποτελούν συχνά τον «αδύνα-
μο κρίκο» σε δημόσια κτίρια, αντι-
μετωπίστηκαν πλήρως με μόνωση 
στους προβόλους, και τοποθέτηση 
των κουφωμάτων στο επίπεδο της 
μόνωσης.


Το μπάνερ που τοποθετήθηκε στο νηπιαγωγείο 
ώστε τα παιδιά να καταλάβουν 
 την έννοια του Παθητικού Κτιρίου


Αίθουσα διδασκαλίας  
με εμφανή τη σωλήνα προσαγωγής αέρα


Το σχέδιο του συστήματος μηχανικού 
αερισμού με ανάκτηση θερμότητας


Τεχνικές λεπτομέρειες της μόνωσης 
στην εδαφόπλακα, τη στέγη,  
τους τοίχους και τον πρόβολο  
της εισόδου


Τοποθέτηση κουφώματος  
στο επίπεδο της μόνωσης  
για μηδενική θερμογέφυρα  
και μέγιστη εκμετάλλευση  
των θερμικών ιδιοτήτων  
του κουφώματος


Αίθουσα διδασκαλίας  
με εμφανή τη σωλήνα προσαγωγής και απαγωγής αέρα


Το σύστημα του μηχανικού αερισμού με ανάκτηση θερμότητας
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ΒΙΩΣΙΜΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ

Αεροστεγανότητα - 
εντυπωσιακή επίδοση 0,53 ach
Το τεστ αεροστεγανότητας (Blower 
Door Test) απέδωσε αποτέλεσμα 
0,53ach στα 50 Pa, επίδοση εντός 
των αυστηρών ορίων του προτύπου 
του παθητικού κτιρίου που για νέες 
κατασκευές ορίζει σαν όριο τις 0,6 
εναλλαγές αέρα ανά ώρα. Η επί-
δοση αυτή αποτελεί ένα εξαιρετικό 
αποτέλεσμα για ένα σχολικό κτίριο 
με έντονη χρήση. Η επίδοση αυτή θα 
εξασφαλίζει ελεγχόμενη ανταλλα-
γή αέρα μόνο μέσω του συστήματος 
αερισμού και περιορίζει δραστικά 
τις απώλειες ενέργειας από ανεξέ-
λεγκτες χαραμάδες και ρωγμές.

Κουφώματα  
και διαχείριση ηλιασμού
Τα κουφώματα υψηλής ενεργεια-

κής απόδοσης τοποθετήθηκαν με 
ιδιαίτερη προσοχή στη θέση τους, 
ώστε να αξιοποιείται ο χειμερινός 
ηλιασμός, ενώ ταυτόχρονα η σκία-
ση προστατεύει από υπερθέρμανση 
στη θερινή περίοδο. Η μελέτη λαμ-
βάνει υπόψη τόσο τη γεωμετρία του 
κτιρίου όσο και τη χρήση των χώρων, 
εξισορροπώντας θερμικά κέρδη και 
απώλειες. Τέλος η τοποθέτηση των 
κουφωμάτων στο επίπεδο της μό-
νωσης αποτελεί τη βέλτιστη επιλο-
γή τόσο για την εκμετάλλευση των 
ηλιακών κερδών κατά την περίοδο 
θέρμανσης, ενώ εκμεταλλεύεται στο 
βέλτιστο επίπεδο τις θερμικές ιδιό-
τητες του κουφώματος. Τέλος, η επι-
λογή του υαλοπίνακα ήταν και αυτή 
αποτέλεσμα μελέτης με σκοπό να 
επιτρέπει την μέγιστη δυνατή απορ-
ρόφηση της ηλιακής ακτινοβολίας. Οι 
υαλοπίνακες είναι τριπλοί, triplex με 
Ug=0.6W/m²K και g=0,5. Αυτό ση-
μαίνει ότι έχουν πολύ καλή μόνωση, 
ηχομόνωση ενώ επιτρέπουν στο 50% 
της προσπίπτουσας ακτινοβολίας να 
περάσει εν τέλη μέσα στο κτίριο, 
ζεσταίνοντάς το και μειώνοντας στο 
ελάχιστο την απαίτηση θέρμανσης.

Μικρή ισχύς, μεγάλα οφέλη
Το κτίριο επιβεβαιώνει στην πράξη 
ότι ο σωστός σχεδιασμός μειώνει 
δραστικά τις ενεργειακές απαιτή-
σεις. Για κλιματιζόμενη επιφάνεια 
περίπου 273 m2, η θέρμανση καλύ-
πτεται από μία αντλία θερμότητας 
12 kW, που τροφοδοτεί τα θερμαντι-
κά σώματα.
Συγκριτικά, σε αντίστοιχα νηπιαγω-
γεία του Δήμου Τρικκαίων έχουν 


Το τεστ αερο-
στεγανότητας  
και το εκπληκτικό 
αποτέλεσμα 
0,53ach  
(0,53 εναλλαγές 
αέρα την ώρα  
σε πίεση 50Pa)
ώστε τα παιδιά  
να καταλάβουν 
 την έννοια του 
Παθητικού  
Κτιρίου


Τα τεχνικά χαρακτηριστικά των 
υαλοπινάκων που τοποθετήθηκαν 
στο 20° Νηπιαγωγείο Τρικάλων


Κουφώματα τοποθετημένα  
στο επίπεδο της μόνωσης με βάση  
τη μελέτη και ταινίες 
αεροστεγανότητας εξωτερικά 
-Το αποτέλεσμα είναι η βέλτιστη 
τοποθέτηση με μηδενική 
θερμογέφυρα. Με αυτό τον τρόπο 
εκμεταλλευόμαστε στο μέγιστο τις 
θερμικές ιδιότητες των κουφωμάτων


Άποψη του νηπιαγωγείου  
με τα Φ/Β πάνελ στην οροφή

Τριπλοί triplex 
υαλοπίνακες 
με πλαστικούς 
αποστάτες


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εγκατασταθεί αντλίες θερμότητας 
64 kW, καταδεικνύοντας καθαρά τη 
διαφορά που επιτυγχάνει η παθητική 
σχεδιαστική φιλοσοφία.
Για την ψύξη του κτιρίου, θα προστε-
θεί ψυκτικό coil στην προσαγωγή, 
ώστε το σύστημα αερισμού να προ-
σφέρει ήπιο, ομοιόμορφο δροσισμό 
χωρίς ενεργοβόρες μονάδες.
Τέλος, όλη η ενέργεια που θα κατα-
ναλώνει το νηπιαγωγείο θα παράγε-
ται στο ίδιο το νηπιαγωγείο με το σύ-
στημα φωτοβολταϊκών πάνελ που 
έχει εγκατασταθεί και είναι ικανό να 
μηδενίσει το ενεργειακό ισοζύγιο 
του κτιρίου.
Όλα αυτά εν τέλη συντελούν σε 
απαίτηση θέρμανσης ίση με περίπου 
14 kWh/m2/ χρόνο και απαίτηση ψύ-
ξης ίση με 7 kWh/m2/ χρόνο. 

Ποιότητα αέρα και συνθηκών: 
συνεχής παρακολούθηση

Με την έναρξη λειτουργίας του κτι-
ρίου ξεκινά και ένα σύστημα συνε-
χούς παρακολούθησης βασικών 
παραμέτρων του εσωτερικού περι-
βάλλοντος:
• �Θερμοκρασία,
• �σχετική υγρασία,

• �συγκεντρώσεις CO2,
• �κατανάλωση ενέργειας.
Η συλλογή αυτών των δεδομένων 
εξυπηρετεί δύο στόχους:
Πρώτον, εξασφαλίζει ότι τα παιδιά 
και οι εκπαιδευτικοί βρίσκονται πά-
ντα σε συνθήκες άνεσης, υγείας και 
υψηλής ποιότητας αέρα. 
Δεύτερον, προσφέρει πολύτιμο 
ερευνητικό υλικό για τον δήμο και 
το ΕΙΠΑΚ, δημιουργώντας μια βάση 
γνώσης που θα καθοδηγήσει μελ-
λοντικές επενδύσεις σε σχολικές 
υποδομές.

Το παθητικό κτίριο  
ως καθημερινή εμπειρία
Η λειτουργία του νηπιαγωγείου δεί-
χνει ότι το παθητικό κτίριο δεν είναι 
μια θεωρητική έννοια, αλλά μια 
πραγματικότητα που τα παιδιά βι-
ώνουν καθημερινά: Δεν κρυώνουν 
τον χειμώνα, δεν υπερθερμαίνονται 
το καλοκαίρι, αναπνέουν καθαρό 
αέρα χωρίς την ανάγκη ανοιχτών 
παραθύρων και απολαμβάνουν 
έναν φωτεινό, σταθερό και υγιεινό 
χώρο μάθησης.
Αυτή η εμπειρία διαμορφώνει ένα 
νέο πρότυπο εκπαιδευτικής υπο-
δομής. Ένα σχολείο δεν είναι μόνο 
ένα κτίριο, είναι ένα περιβάλλον 
μέσα στο οποίο χτίζονται οι πρώτες 
μνήμες, τα πρώτα μαθησιακά βή-
ματα και οι πρώτες έννοιες για το τι 
σημαίνει υγιής χώρος.

Πρότυπο για όλη τη χώρα
Το 20° νηπιαγωγείο Τρικάλων απο-
τελεί ζωντανό παράδειγμα του πώς 
μπορούν οι ελληνικοί δήμοι να υλο-
ποιήσουν σύγχρονα, αποδοτικά και 
τεχνολογικά προηγμένα σχολεία, 
όταν υπάρχει στρατηγική στόχευση 
και συνεργασία με εξειδικευμένους 
οργανισμούς καθώς και οι μηχανικοί 
στους δήμους που μπορούν να επι-
βλέψουν και να υποστηρίξουν την 
κατασκευή αυτών των κτιρίων. Έτσι 
έγινε και στον Δήμο Τρικκαίων όπου 
2 μηχανικοί είχαν παρακολουθήσει 
τα σεμινάρια Σχεδιαστών Παθητικών 
Κτιρίων και είχαν πιστοποιηθεί.
Η μετάβαση από τις ενεργοβόρες 
κατασκευές του χθες στην πράσινη, 

οικονομική και ποιοτική αρχιτεκτονι-
κή του αύριο δεν είναι απλώς εφικτή 
- είναι επιβεβλημένη.

Συμπέρασμα
Το πρώτο πιστοποιημένο παθητι-
κό νηπιαγωγείο της Ελλάδας δεν 
είναι απλώς ένα κτίριο υψηλής 
ενεργειακής απόδοσης, είναι ένα 
ολοκληρωμένο μοντέλο βιώσιμης 
αρχιτεκτονικής και παιδαγωγικής 
καινοτομίας. Ένα σχολείο που εξηγεί 
τη λειτουργία του, που μαθαίνει στα 
παιδιά τι σημαίνει ποιοτικός, υγιής 
και αποδοτικός χώρος. Ένα έργο που 
θέτει τον πήχη για τη νέα γενιά δημό-
σιων εκπαιδευτικών υποδομών, και 
όχι μόνο, όπως χάραξε ο κ.Δημήτρης 
Παπαστεργίου ως δήμαρχος του Δή-
μου Τρικκαίων. Από τότε, η πόλη των 
Τρικάλων, οδεύει σχεδόν αποκλει-
στικά στο σχεδιασμό και την υλο-
ποίηση παθητικών κτιρίων, κάτι το 
οποίο έχει οδηγήσει στη δημιουργία 
μίας νέας γενιάς εργολάβων, όπου 
ακολουθούν το παράδειγμα του Δή-
μου και σχεδιάζουν αποκλειστικά 
παθητικά κτίρια.
 Ένα τέτοιο παράδειγμα είναι η με-
λετητική και κατασκευαστική ομάδα 
TAF project όπου μόλις ολοκλήρωσε 
και πιστοποίησε την πρώτη 7όροφη 
παθητική πολυκατοικία στην Ελ-
λάδα, ενώ όλες οι υπό κατασκευή 
πολυκατοικίες υλοποιούνται ως πα-
θητικές και θα πιστοποιηθούν με τη 
σειρά τους από το Ελληνικό Ινστιτού-
το Παθητικού Κτιρίου, εφόσον περά-
σουν τους απαραίτητους ελέγχους.
Εν κατακλείδι, το 20° νηπιαγωγείο 
Τρικάλων αποδεικνύει ότι η βιώ-
σιμη αρχιτεκτονική μπορεί να είναι 
ταυτόχρονα τεχνικά άρτια, οικονο-
μικά αποδοτική και παιδαγωγικά 
εμπνευσμένη. Και ανοίγει τον δρό-
μο για μια νέα γενιά σχολείων στην 
Ελλάδα - σχολείων άνετων, χαρού-
μενων, ενεργειακά υπεύθυνων. Σε 
αυτόν τον δρόμο θα βαδίσει σύντομα 
και ο Δήμος Κηφισιάς με 3 σχολεία 
που θα αναβαθμιστούν σύμφωνα με 
το πρότυπο του παθητικού κτιρίου 
και έπονται αρκετά ακόμα σχολικά 
κτίρια και ευτυχισμένοι χρήστες, μα-
θητές, δάσκαλοι και γονείς. 


Αποτελέσματα 
μελέτης 
ενεργειακού 
ισοζυγίου 
με το λογισμικό 
PHPP (Passive 
House Planning 
Package)

Yπόδειγμα 
σύγχρονης 

αρχιτεκτονικής, 
ενεργειακής 

αποδοτικότητας 
και περιβαλ-

λοντικής 
ευαισθησίας
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ΤΟ 20ό ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΊΟ ΤΡΙΚΆΛΩΝ 
αποτελεί ένα σημείο καμπής για τις 
δημόσιες σχολικές υποδομές στην 
Ελλάδα, καθώς είναι το πρώτο σχο-
λικό κτήριο που έλαβε πιστοποίηση 
Passive House. Σε μια περίοδο όπου 
η ενεργειακή απόδοση, η ποιότητα 
εσωτερικού αέρα και η υγεία των 
ανθρώπων αποτελούν βασικές 
προτεραιότητες, το συγκεκριμένο 
έργο αποδεικνύει ότι τα σχολεία 
μπορούν να λειτουργούν ως πρό-
τυπα σύγχρονου και υπεύθυνου 
σχεδιασμού.
Το έργο υλοποιήθηκε από τον Δήμο 

Τρικκαίων, με χρηματοδότηση από 
το πρόγραμμα «Αντώνης Τρίτσης». 
Το κτήριο, συνολικής επιφάνειας 
περίπου 300 τ.μ., φιλοξενεί έως 50 
νήπια και σχεδιάστηκε σύμφωνα 
με τα πρότυπα του Passive House: 
εξαιρετικά θερμομονωμένο και 
αεροστεγανό κέλυφος, τριπλά υα-
λοστάσια και δραστική μείωση των 
θερμικών απωλειών. Η προσέγ-
γιση αυτή επιτρέπει τη διατήρηση 
της θερμικής άνεσης με ελάχιστες 
ενεργειακές απαιτήσεις, καθ’ όλη τη 
διάρκεια του έτους.
Σε ένα σχολικό περιβάλλον, ωστό-

σο, η ενεργειακή απόδοση δεν είναι 
αυτοσκοπός. Η ποιότητα του αέρα 
και οι συνθήκες υγείας των παι-
διών είναι εξίσου κρίσιμες. Σε αυτό 
το πλαίσιο, ο μηχανικός αερισμός 
με ανάκτηση θερμότητας αποτελεί 
θεμελιώδη υποδομή του κτηρίου.
Για το 20ό νηπιαγωγείο Τρικά-
λων επιλέχθηκε η Atrea Duplex 
Flexi 1700 3G, μονάδα μηχανικού 
αερισμού με ανάκτηση θερμότη-
τας, η οποία προμηθεύτηκε από 
τον aerismos.gr. Η συγκεκριμένη 
μονάδα έχει πιστοποίηση Passive 
House, προσφέροντας πολύ μεγά-

ΠΡΌΚΕΙΤΑΙ ΓΙΑ ΤΟ ΠΡΏΤΟ ΔΗΜΌΣΙΟ ΚΤΉΡΙΟ ΣΤΗΝ ΕΛΛΆΔΑ ΠΟΥ ΠΙΣΤΟΠΟΙΉΘΗΚΕ ΩΣ «ΠΑΘΗΤΙΚΌ». 
ΑΠΟΤΕΛΕΊ ΠΑΡΆΔΕΙΓΜΑ ΚΑΙΝΟΤΟΜΊΑΣ ΚΑΙ ΒΙΩΣΙΜΌΤΗΤΑΣ, ΑΝΟΊΓΟΝΤΑΣ ΤΟΝ ΔΡΌΜΟ  
ΓΙΑ ΤΗΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΉ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΆ ΑΠΟΔΟΤΙΚΏΝ ΣΧΟΛΙΚΏΝ ΥΠΟΔΟΜΏΝ ΣΤΗ ΧΏΡΑ

PASSIVE HOUSE ΣΤΗΝ ΕΚΠΑΊΔΕΥΣΗ: 
ΤΟ 20ό ΝΗΠΙΑΓΩΓΕΊΟ 
ΤΡΙΚΆΛΩΝ ΚΑΙ Ο ΡΌΛΟΣ  
ΤΟΥ ΣΎΓΧΡΟΝΟΥ ΑΕΡΙΣΜΟΎ

Βιοκλιματικό 
και ενεργειακά 

αυτόνομο 
σχολείο 
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λη ανάκτησης θερμότητας σε πολύ 
χαμηλή κατανάλωση ενέργειας. 
Μέσω συνεχούς και ελεγχόμενης 
ανανέωσης του αέρα, διατηρεί χα-
μηλά επίπεδα CO2 και εξασφαλίζει 
ένα φιλτραρισμένο και υγιεινό πε-
ριβάλλον.
Η μονάδα της Atrea της σειράς 
Duplex Flexi 3G λειτουργεί αθόρυ-
βα, στοιχείο ιδιαίτερα σημαντικό σε 
σχολικούς χώρους, ενώ η ευελιξία 
εγκατάστασης επιτρέπει την ενσω-
μάτωσή της χωρίς να επηρεάζεται ο 
αρχιτεκτονικός σχεδιασμός. Η μονά-
δα μπορεί να εγκατασταθεί είτε στην 
ψευδοροφή είτε στο δάπεδο (όπως 
και εγκαταστάθηκε) χωρίς κανένα 
πρόβλημα και επιπλέον εξοπλι-
σμό. Σε συνδυασμό με την αντλία 
θερμότητας και τα φωτοβολταϊκά 
συστήματα που εγκαταστάθηκαν στο 
κτήριο, η μονάδα αερισμού αποτε-
λεί βασικό πυλώνα ενός ολοκλη-
ρωμένου ενεργειακού συστήματος 

που υπηρετεί τόσο την απόδοση 
όσο και την καθημερινή άνεση των 
παιδιών.

Για τον aerismos.gr, η συμμετοχή σε 
ένα έργο με τόσο έντονο κοινωνικό 
αποτύπωμα υπογραμμίζει τον ρόλο 
του αερισμού ως παράγοντα ποιότη-
τας ζωής και όχι απλώς ως τεχνικής 
εγκατάστασης.

Αερισμός ανωτέρου επιπέδου 
απο το aerismos.gr
Ο σύγχρονος μηχανικός αερισμός 
αποτελεί βασικό πυλώνα της ενερ-
γειακής αποδοτικότητας και της 
υγιεινής διαβίωσης, ιδιαίτερα σε 
κτίρια υψηλών προδιαγραφών. Η 
σωστή επιλογή μονάδας δεν αφορά 
μόνο την παροχή αέρα, αλλά και την 
ανάκτηση θερμότητας, τον έλεγχο 

Άριστη 
ποιότητα αέρα 
και υγιεινή 
ατμόσφαιρα
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υγρασίας, τον θόρυβο και τη συνολι-
κή ένταξη στο κτιριακό κέλυφος. Στη 
σελίδα aerismos.gr παρουσιάζεται 
μία από τις πληρέστερες συλλογές 
μονάδων αερισμού για οικιακές και 
επαγγελματικές εφαρμογές όλων 
των τύπων.
Στην κατηγορία των πιστοποιημέ-
νων μονάδων για Passive House, 
κυριαρχούν λύσεις υψηλής απόδο-
σης με αυστηρά ελεγχόμενα τεχνικά 
χαρακτηριστικά. Η σειρά SIBER EVO 
ξεχωρίζει για τον συμπαγή σχεδια-
σμό και την ανάκτηση θερμότητας 
που αγγίζει το 95%. Τα μοντέλα DF 
EVO 2 και DF EVO 3 απευθύνονται σε 
κατοικίες με περιορισμένο διαθέ-
σιμο χώρο, προσφέροντας παροχές 
από 90 έως 300 m³/h, σταθερή 
ροή αέρα και χαμηλή κατανάλωση. 
Η μονάδα EVO 4 καλύπτει μεγαλύ-
τερες ανάγκες, διατηρώντας υψηλή 
απόδοση και αθόρυβη λειτουργία.
Στο ανώτερο επίπεδο, οι μονάδες 
Zehnder ComfoAir Q350 και Q600 
αποτελούν σημείο αναφοράς στον 

σχεδιασμό Passive House. Με ανά-
κτηση θερμότητας έως 96%, προ-
ηγμένο αυτοματισμό, φίλτρα υψη-
λής απόδοσης και θερινό bypass, 
προσφέρουν εξαιρετική ποιότητα 
αέρα με ελάχιστες θερμικές απώ-
λειες. Επιπρόσθετα, η Komfovent 
R 450 V συνδυάζει παροχή έως και 
500 m³/h με ανάκτηση άνω του 
90% και χαμηλά επίπεδα θορύβου, 
ενώ η σειρά Duplex Flexi 3 της Atrea 
καλύπτει μεγαλύτερο εύρος παρο-
χών αέρα για έργα με πιστοποιήσεις 
Passive House.
Πέρα από τις αυστηρές προδιαγρα-
φές Passive House, στο site aerismos.
gr φιλοξενεί και κορυφαίες μονάδες 
αερισμού για ευρύτερες εφαρμογές. 
Η Fantini Cosmi Aspircomfort Class 
620H αποτελεί χαρακτηριστικό πα-
ράδειγμα τοπικής μονάδας διπλής 
ροής, με παροχές έως 620 m³/h, 
ανάκτηση άνω του 90% και εύκολη 
εγκατάσταση σε σχολεία, γραφεία 
και κατοικίες τοποθέτηση δικτύ-
ου αεραγωγών. Ο συνδυασμός με 
έξυπνα χειριστήρια και αισθητήρια 
CO2 και υγρασίας επιτρέπει ακριβή 
έλεγχο της ποιότητας αέρα.
Για μικρότερους χώρους ή ανακαινί-
σεις, τα συστήματα inVENTer Pax και 
Pax Eos προσφέρουν αποκεντρωμέ-
νο αερισμό με ανάκτηση έως 80%, 
έμφαση στην ηχομόνωση και ευελι-
ξία τοποθέτησης. Στον επαγγελμα-
τικό τομέα, οι μονάδες Komfovent 
RHP Pro συνδυάζουν τον αερισμό, 
τη θέρμανση και τη ψύξη σε μία συ-
σκευή, αξιοποιώντας τον inverter 
συμπιεστή.
Το παράδειγμα του 20ού νηπια-

γωγείου Τρικάλων αποδεικνύει 
έμπρακτα ότι ο ποιοτικός σχεδι-
ασμός σχολικών κτηρίων μπορεί 
να συνδυάζει ενεργειακή αποδο-
τικότητα, υγεία και παιδαγωγική 
ευθύνη. Ο σύγχρονος μηχανικός 
αερισμός δεν αποτελεί πλέον συ-
μπληρωματική παροχή, αλλά βα-
σική υποδομή για ασφαλείς και βι-
ώσιμους εκπαιδευτικούς χώρους. 
Επενδύοντας σε πιστοποιημένες 
λύσεις και τεχνικά ώριμες επιλο-
γές, η εκπαιδευτική αρχιτεκτονική 
στην Ελλάδα μπορεί να περάσει σε 
ένα νέο, ουσιαστικά βιώσιμο μέλ-
λον. 

ΟΛΕΦΙΝΗ Α.Ε.Β.Ε.
ΘΕΣΗ ΛΑΚΚΑ ΚΑΛΟΓΗΡΟΥ, ΜΕΓΑΡΑ ΑΤΤΙΚΗΣ

Τ.Κ. 19 100, Τ.Θ. 3610
Τηλ.: 22960.27624, 23358, Fax: 22960.23361

www.olefini.gr - sales@olefini.gr

Αεροκουρτίνες
400 διαφορετικοί τύποι
f Απλές

f Θερµαινόµενες

µε Ηλεκτρικές Αντιστάσεις

f Θερµαινόµενες µε στοιχεία

 Θερµού ή/και Ψυχρού Νερού
f Οικονοµικά Μοντέλα

f Μεγάλο Εύρος Παροχών
 και Ταχυτήτων Αέρα
f Έξυπνα και Ευέλικτα control

f ∆υνατότητα δηµιουργίας

Έξυπνων ∆ικτύων µε (ή χωρίς)
 την βοήθεια computer
f IP 24

ΚΛΙΜΑΤΙΣΜΟΣ
Επίτοιχα µοντέλα

f DC Inverter

f ON-OFF

ΝΤΟΥΛAΠΕΣ

ΚΑΣEΤΕΣ

ΚΑΝΑΛAΤΑ

ΑΕΡΟΚΟΥΡΤΙΝΕΣ 12V ΓΙΑ ΦΟΡΤΗΓΑ ΨΥΓΕΙΑ

ΟΛΕΦΙΝΗ Α.Ε.Β.Ε.

ΑΦΥΓΡΑΝΤΗΡΕΣ
R-410 A 55lt/24h

FAN COIL
FC-200 FC-300

FC-400 FC-600

FAN HEATERS
4 Μεγέθη

16 διαφορετικά 
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θερμοκρασία 
21°C χειμώνα-
καλοκαίρι
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 και Ταχυτήτων Αέρα
f Έξυπνα και Ευέλικτα control

f ∆υνατότητα δηµιουργίας

Έξυπνων ∆ικτύων µε (ή χωρίς)
 την βοήθεια computer
f IP 24

ΚΛΙΜΑΤΙΣΜΟΣ
Επίτοιχα µοντέλα

f DC Inverter

f ON-OFF

ΝΤΟΥΛAΠΕΣ

ΚΑΣEΤΕΣ

ΚΑΝΑΛAΤΑ

ΑΕΡΟΚΟΥΡΤΙΝΕΣ 12V ΓΙΑ ΦΟΡΤΗΓΑ ΨΥΓΕΙΑ

ΟΛΕΦΙΝΗ Α.Ε.Β.Ε.

ΑΦΥΓΡΑΝΤΗΡΕΣ
R-410 A 55lt/24h

FAN COIL
FC-200 FC-300

FC-400 FC-600

FAN HEATERS
4 Μεγέθη

16 διαφορετικά 

µοντέλα 
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ΖΟΎΜΕ ΣΕ ΜΙΑ ΕΠΟΧΉ πολλαπλών 
κρίσεων: Η κλιματική αλλαγή απαι-
τεί ριζική αναδιάρθρωση του ενερ-
γειακού μας μοντέλου, η ενεργειακή 
κρίση δοκιμάζει την ανθεκτικότητα 
των νοικοκυριών και η ανάγκη για 
κοινωνική συνοχή είναι πιο επιτακτι-
κή από ποτέ. Σε αυτό το απαιτητικό 
τοπίο, ο τεχνικός κόσμος καλείται να 
δώσει λύσεις που δεν είναι απλώς 
τεχνολογικά άρτιες, αλλά και κοινω-
νικά δίκαιες και βιώσιμες.
Δύο εμβληματικά έργα, το «Passiv-
istas» στον Ταύρο και το «CRL III» 
της κοινοπραξίας SPETE, αναδει-
κνύονται ως φάροι αυτής της νέας 
προσέγγισης, αποδεικνύοντας πώς 
η επιστημονική καινοτομία μπορεί 
να υπηρετήσει τον άνθρωπο και να 
δημιουργήσει πολλαπλασιαστικά 
οφέλη για την κοινωνία.

1. Το έργο «Passivistas»  
στον Ταύρο: Η απόδειξη  
της κοινωνικής καινοτομίας
Το έργο «Passivistas» στον Ταύρο 
δεν είναι απλώς ένα ακόμη κτιρια-
κό έργο. Αποτελεί ένα ζωντανό πα-
ράδειγμα του πώς η εφαρμογή προ-
ηγμένων προτύπων, όπως αυτό του 
Παθητικού Κτιρίου (Passive House), 
μπορεί να συνδυαστεί με έναν βαθύ 
κοινωνικό αντίκτυπο. Πέρα από την 
τεχνική καινοτομία - τη ριζική μείω-
ση της ενεργειακής κατανάλωσης, 
τη διασφάλιση άριστων συνθηκών 
εσωτερικής άνεσης και την ανθεκτι-
κότητα - η πραγματική του δύναμη 

έγκειται στον κοινωνικό του ρόλο.
Αυτόν ακριβώς τον συνδυασμό - 
βιωσιμότητα, αισθητική και κοι-
νωνική ένταξη - αναγνώρισαν και 
επιβράβευσαν πρόσφατα τα New 
European Bauhaus (NEB) awards. 
Η διάκριση αυτή δεν τιμά μόνο τον 
σχεδιασμό και την κατασκευή, 
αλλά κυρίως το μοντέλο που αντι-
μετωπίζει έμπρακτα την ενερ-
γειακή φτώχεια, ενδυναμώνει τις 
τοπικές κοινότητες και δημιουργεί 
ένα πρότυπο κατοικίας που είναι 
ταυτόχρονα όμορφο, λειτουργικό 
και προσβάσιμο.
Το έργο του Ταύρου ολοκληρώθηκε, 

ΑΠΌ ΤΗΝ ΚΑΙΝΟΤΟΜΊΑ ΤΟΥ ΈΡΓΟΥ «PASSIVISTAS»  
ΣΤΙΣ ΚΟΙΝΩΝΙΚΈΣ ΕΤΑΙΡΕΊΕΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΏΝ ΥΠΗΡΕΣΙΏΝ  
(SOCIAL ESCOS) ΤΟΥ SPETE

ΧΤΊΖΟΝΤΑΣ ΈΝΑ ΔΊΚΑΙΟ  
ΚΑΙ ΒΙΏΣΙΜΟ ΜΈΛΛΟΝ

ΣΤΈΦΑΝΟΣ 
ΠΑΛΛΑΝΤΖΆΣ
ΠΟΛΙΤΙΚΌΣ 
ΜΗΧΑΝΙΚΌΣ ΕΜΠ 
/ ΠΡΌΕΔΡΟΣ 
ΕΛΛΗΝΙΚΟΎ 
ΙΝΣΤΙΤΟΎΤΟΥ 
ΠΑΘΗΤΙΚΟΎ 
ΚΤΙΡΊΟΥ

αφήνοντας πίσω του όχι μόνο ένα 
κτίριο - υπόδειγμα, αλλά, κυρίως, 
πολύτιμη τεχνογνωσία και ένα απο-
δεδειγμένο μοντέλο κοινωνικο-τε-
χνικής παρέμβασης.

2. Το έργο CRL III - SPETE:  
Η εξέλιξη  
των ενεργειακών κοινοτήτων
Εδώ ακριβώς «κουμπώνει» το επό-
μενο βήμα. Η επιτυχία του Ταύρου 
ανέδειξε την ανάγκη για δομές που 
μπορούν να αναπαράγουν και να δι-
αχειριστούν τέτοιες παρεμβάσεις σε 
ευρύτερη κλίμακα.
Το έργο CRL III, το οποίο συντονίζου-
με μέσω της κοινοπραξίας SPETE 
(αποτελούμενης από την ELECTRA 
Energy, το Ελληνικό Ινστιτούτο 
Παθητικού Κτιρίου - ΕΙΠΑΚ και την 
ΕΚΠΟΙΖΩ), έρχεται να απαντήσει σε 
αυτή την πρόκληση. Η σύμπραξη 
αυτή είναι από μόνη της ενδεικτική 
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του στόχου: συνδυάζει την ενεργει-
ακή τεχνογνωσία, την εξειδίκευση 
στα κτίρια υψηλής απόδοσης και την 
προστασία του καταναλωτή.
Ο πυρήνας του CRL III είναι η μετα-
τροπή των υφιστάμενων Ενεργει-
ακών Κοινοτήτων (Ε.Κοιν.) σε κάτι 
νέο: σε Κοινωνικές Εταιρείες Ενερ-
γειακών Υπηρεσιών (Social ESCOs). 
Δεν μιλάμε πλέον απλώς για συλ-
λογική παραγωγή ενέργειας (π.χ. 
από φωτοβολταϊκά). 
Μιλάμε για φορείς που θα παρέχουν 
ολοκληρωμένες ενεργειακές υπη-
ρεσίες στους πολίτες, με κοινωνικό 
πρόσημο:
• �Υπηρεσίες διαχείρισης της ζήτησης.
• �Υλοποίηση παρεμβάσεων εξοικο-

νόμησης ενέργειας (όπως αυτές 
που εφαρμόστηκαν στον Ταύρο).

• �Συμβουλευτική υποστήριξη για την 
καταπολέμηση της ενεργειακής 
φτώχειας.

• �Διαχείριση συστημάτων αποθήκευ-
σης και φόρτισης.

3. Η σύνδεση:  
Από το πρότυπο «Hardware»  
στο κοινωνικό «Software»
Πώς συνδέονται αυτά τα δύο έργα; 
Το «Passivistas» είναι το «hard-
ware» και η τεκμηριωμένη επιτυ-
χία (case study). Το SPETE είναι το 
«λειτουργικό σύστημα» και ο μηχα-
νισμός κλιμάκωσης.
Η ολοκλήρωση του έργου του Ταύ-
ρου δεν αποτελεί το τέλος, αλλά τη 
βάση εκκίνησης για το CRL III. Μας 
παρείχε τα δεδομένα, την τεχνο-
γνωσία και την απόδειξη (proof-of-
concept) ότι οι παρεμβάσεις αυτές 
«δουλεύουν» και έχουν τεράστιο 
κοινωνικό όφελος.
Τώρα, το SPETE λαμβάνει αυτή τη 
γνώση και χτίζει το οργανωτικό και 
επιχειρησιακό μοντέλο (τις Social 
ESCOs) που θα μπορεί να:
• �Χρηματοδοτεί παρόμοιες παρεμ-

βάσεις.
• �Διαχειρίζεται την υλοποίησή τους 

σε επίπεδο γειτονιάς ή δήμου.

• �Παρέχει τις μετέπειτα υπηρεσίες 
που διασφαλίζουν τη βιωσιμότητα 
της επένδυσης και τη συνεχή στή-
ριξη των πολιτών.

Ουσιαστικά, μεταβαίνουμε από το 
μεμονωμένο κτίριο-φάρο σε ένα 
δίκτυο φορέων που θα φέρουν το 
φως σε ολόκληρες κοινότητες. Το 
«Passivistas» απέδειξε τι πρέπει να 
γίνει. Το SPETE δημιουργεί το πώς θα 
γίνει αυτό μαζικά, δίκαια και με τον 
πολίτη στο επίκεντρο.

Επίλογος: Ο ρόλος  
του τεχνικού κόσμου
Για εμάς, τους μηχανικούς και τους 
επαγγελματίες του κατασκευαστικού 
κλάδου, τα έργα αυτά σηματοδοτούν 
μια κρίσιμη στροφή. Η αξία της δου-
λειάς μας δεν μετριέται πλέον μόνο 
σε κυβικά μέτρα σκυροδέματος ή 
κιλοβατώρες εξοικονόμησης, αλλά 
στον κοινωνικό αντίκτυπο που παρά-
γουμε. Η επιτυχία του «Passivistas» 
και η φιλοδοξία του SPETE αποδει-
κνύουν ότι η τεχνική αριστεία και η 
κοινωνική δικαιοσύνη μπορούν, και 
πρέπει, να πηγαίνουν χέρι-χέρι. 

Το έργο 
«Passivistas: 

The Tavros 
Project» 

αφορά την 
ενεργειακή 

αναβάθμιση 
μιας παλιάς 

πολυκατοικίας 
σε Παθητικό 

Κτίριο
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Ο ΟΙΚΙΑΚΌΣ μηχανικός αερισμός με 
ανάκτηση θερμότητας είναι επί-
καιρος όσο ποτέ άλλοτε. Αποτελεί 
σημαντικό μέρος των ενεργειακών 
αναβαθμίσεων σε κατοικίες στο 
επιδοτούμενο πρόγραμμα «Εξοι-
κονομώ» και κρίνεται απαραίτητος 
με την αντικατάσταση των κουφω-
μάτων, λόγω της αεροστεγανότητας 
που δημιουργείται στο κτίριο.
Στις νέες κατασκευές και ανακαινί-
σεις κατοικιών λόγω τοποθέτησης 
παχύτερων στρωμάτων μόνωσης 
και στεγανών κουφωμάτων έχουμε 
ως αποτέλεσμα μία αεροστεγή κα-
τασκευή όπου αποτρέπεται η φυσική 
«αναπνοή» του κτιρίου. Αυτό σημαί-
νει «φτωχή» ποιότητα εσωτερικού 
αέρα και πιθανή ανάπτυξη μούχλας. Η 
απαραίτητη λύση για αυτά τα σημαντι-
κά προβλήματα είναι ο ελεγχόμενος 
μηχανικός αερισμός. Το κτίριο πρέπει 
να αερίζεται χωρίς όμως να χάνεται η 
εσωτερική ζεστασιά το χειμώνα και η 
δροσιά το καλοκαίρι, προσφέροντας 
παράλληλα την απαραίτητη Ποιότητα 
Εσωτερικού Αέρα (IAQ). 
Για αυτό φροντίζουν, τα συστήμα-
τα μηχανικού αερισμού κτιρίων, τα 
οποία και παρέχουν φρέσκο, καθα-
ρό αέρα, απαλλαγμένο από γύρη 

και σκόνη, με μέγιστη ενεργειακή 
απόδοση μέσω της ανάκτησης θερ-
μότητας.

Μονάδες σειρά SAVE  
της Systemair για κατοικίες
Η σειρά SAVE πληροί τις προϋπο-
θέσεις που απαιτούνται για το πρό-
γραμμα «Εξοικονομώ».
Περιλαμβάνει μονάδες για οριζόντια 
ή επίτοιχη τοποθέτηση, κατάλληλες 
για σύνδεση με δίκτυο αεραγωγών 
και έχουν τα ακόλουθα τεχνικά χα-
ρακτηριστικά.
• �Σειρά SAVE 
• �Πιστοποίηση ΕUROVENT.
• �Πιστοποίηση PASSIVE HOUSE 

INSTITUTE .
• �ECODESIGN,ErP 2016, ErP 2018.
• �Ενεργειακή κλάσση Α+.
• �Εναλλάκτη,  περιστροφικό ή 

counter flow, απόδοσης έως 92%.
• �Έλεγχος απαιτήσεων αερισμού 

(Demand ventilation).
• �Ανάκτηση ψύξης (free cooling).
• �Προγραμματισμός λειτουργίας.
• �Επικοινωνία Μοdbus στη βασική 

έκδοση.
• �Η Systemair παρέχει στις υπηρεσί-

ες της την μελέτη, σχεδιασμό και 
διαστασιολόγηση του συστήματος.

• �Στις οικιακές εφαρμογές, λόγω 
χαμηλού διαθέσιμου ύψους στις 
ψευδοροφές, επιλέγονται συστή-
ματα αγωγών χαμηλού ύψους (π.χ 
75mm), με ειδική αντιμυκητιακή 
προστασία, τα οποία προσφέρουν 
στον εργολάβο αερισμού όλα τα 
απαραίτητα υλικά τελικής εφαρ-
μογής, όπως πλαστικούς αεραγω-
γούς και εξαρτήματα σύνδεσης σε 
ένα πακέτο (kit) για ευκολία τοπο-
θέτησης. Έτσι η υψηλή απόδοση της 
ανάκτησης θερμότητας, η χαμηλή 
κατανάλωση, ο ανεξάρτητος εν-
σωματωμένος έλεγχος, καθώς και 
το ολοκληρωμένο πακέτο λύσεων 
plug and play της Systemair καθι-
στούν τις ολοκληρωμένες μονά-
δες SAVE της ιδανική λύση. 

ΤΑ ΠΙΣΤΟΠΟΙΗΜΈΝΑ ΣΥΣΤΉΜΑΤΑ ΜΗΧΑΝΙΚΟΎ  
ΑΕΡΙΣΜΟΎ ΤΗΣ SYSTEMAIR ΓΙΑ ΤΑ ΠΑΘΗΤΙΚΆ ΚΤΊΡΙΑ,  
ΠΑΡΈΧΟΥΝ ΦΡΈΣΚΟ ΚΑΘΑΡΌ ΑΈΡΑ, ΑΠΑΛΛΑΓΜΈΝΟ  
ΑΠΌ ΓΎΡΗ ΚΑΙ ΣΚΌΝΗ, ΜΕ ΜΈΓΙΣΤΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΉ 
ΑΠΌΔΟΣΗ, ΜΈΣΩ ΤΗΣ ΑΝΆΚΤΗΣΗΣ ΘΕΡΜΌΤΗΤΑΣ

ΜΕ ΤΗΝ «ΥΠΟΓΡΑΦΉ» 
ΤΗΣ SYSTEMAIR ΤΟ  
THE TAVROS PROJECT

Αξιόπιστη 
απόδοση 
για βιώσιμα  
κτίρια



Άστρους 13, Ίλιον, 13121, Αττική. Τηλ. 210 5789766 E-mail: info@systemair.gr Web: www.systemair.gr

Αναπνεύστε καθαρό αέρα 
στο σπίτι σας
Μια υπέροχη αίσθηση παντού: το να έχετε τη δυνατότητα να 
απολαμβάνετε καθαρό και φρέσκο αέρα, ανά πάσα στιγμή, στο 
ίδιο σας το σπίτι – εξοικονομώντας καθημερινά πολύτιμη ενέργεια!

Επιτρέψτε στους πελάτες σας να βιώσουν την καλύτερη ποιότητα 
ζωής που προσφέρουν τα έξυπνα οικιακά συστήματα αερισμού  
με ανάκτηση θερμότητας της Systemair. Χρησιμοποιώντας  
την τελευταία λέξη της τεχνολογίας, είναι απόλυτα αξιόπιστα, 
ασφαλή, ισχυρά και ενεργειακά αποδοτικά. Επιπλέον θα είστε 
σίγουροι για μια εύκολη και ασφαλή εγκατάσταση, απλό χειρισμό 
και διαχρονική λειτουργία.

Αυτό θα σας επιτρέψει να βιώσετε από την αρχή, αυτό  
που εκτιμούν τόσο πολύ οι πελάτες σας στη Systemair:  
μια υπέροχη αίσθηση παντού.

Αυτόνομη μονάδα

Κεντρική μονάδα
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Πλεονεκτήματα 
• �Βέλτιστο εσωτερικό κλίμα (IAQ) 

χωρίς ρεύματα αέρα.
• �Εύκολος χειρισμός σύμφωνα με 

την απαίτηση (Demand Ventilation).
• �Εξοικονόμηση ενέργειας, με εναλ-

λάκτη υψηλής απόδοσης και ανε-
μιστήρες τεχνολογίας EC, χαμηλής 
κατανάλωσης.

• �Παράλληλη μείωση του κόστους 
λειτουργίας του κλιματισμού. 

• �Προστασία δομής, καταπολεμά τη 
δημιουργία μούχλας.

• �Γρήγορη απόρριψη δυσάρεστων 
οσμών από κουζίνα, τουαλέτα.

• �Εγκατάσταση plug&play.
• �Αθόρυβη λειτουργία.

Με την τεχνογνωσία 
 της Systemair
O σουηδικός οίκος Systemair, είναι 
ένας από τους πρωτοπόρους και 
πιο δυναμικούς στα συστήματα Αε-
ρισμού και Ανάκτησης Ενέργειας, 
γνωρίζοντας καλύτερα από όλους 
λόγω ιδιαίτερου κλίματος τι σημαί-
νει Ποιότητα Εσωτερικού Αέρα (IAQ) 
και εξοικονόμηση ενέργειας. 
• �Διαθέτει υψηλό επίπεδο εξειδί-

κευσης, εξαιρετική τεχνογνωσία, 
προηγμένη και ολοκληρωμένη 
γκάμα προϊόντων και λύσεων και 
έχει ήδη εγκαταστήσει συστήματα 
της, στα πρώτα παθητικά σπίτια 
στην Ελλάδα.

Η Systemair παρέχει στις υπηρεσίες 
της την μελέτη, τον σχεδιασμό και 
την διαστασιολόγηση του δίκτυου 
αεραγωγών με χρήση προγράμμα-
τος CAD. (Σύμφωνα με το πρότυπο 
DIN 1946-6).
Στο οικιακές εφαρμογές, λόγω 
χαμηλού διαθέσιμου ύψους στις 
ψευδοροφές, επιλέγονται συστή-
ματα αγωγών χαμηλού ύψους (π.χ 
75mm), με ειδική αντιμυκητιακή 
προστασία, τα οποία προσφέρουν 
στον εργολάβο αερισμού όλα τα 
απαραίτητα υλικά τελικής εφαρμο-
γής, όπως πλαστικούς αεραγωγούς 
και εξαρτήματα σύνδεσης σε ένα 
πακέτο (kit) για ευκολία τοποθέ-
τησης. Έτσι η υψηλή απόδοση της 
ανάκτησης θερμότητας, η χαμηλή 
κατανάλωση, ο ανεξάρτητος εν-

σωματωμένος έλεγχος, καθώς και 
το ολοκληρωμένο πακέτο λύσεων 
plug and play της Systemair καθι-
στούν τις ολοκληρωμένες μονάδες 
SAVE την ιδανική λύση. 

H συμβολή  
σε ένα πρωτοποριακό έργο
The Tavros Project, ένα μεγάλο έργο 
ανακαίνισης και ενεργειακής ανα-
βάθμισης, το οποίο ξεχώρισε και 
έλαβε το βραβείο Gold στην κατηγο-
ρία ‘‘Resostration - Passive House’’.
Στην Systemair Hellas ΑΕ είμαστε 
περήφανοι που λάβαμε μέρος ως 
χορηγοί. 
 Στο πλαίσιο της συνολικής ανακαίνι-
σης της πολυκατοικίας σε Παθητικό 
Κτίριο, εγκαταστάθηκαν συστήματα 
μηχανικού αερισμού με ανάκτηση 
θερμότητας στα διαμερίσματα. Στο 
διαμέρισμα του δεύτερου ορόφου 
πραγματοποιήθηκε η εγκατάσταση 
συστήματος μηχανικού αερισμού 
με ανάκτηση θερμότητας, χορηγίας 
της Systemair, με στόχο τη βέλτιστη 
ποιότητα εσωτερικού αέρα και την 
εξοικονόμηση ενέργειας. Η μονά-
δα τοποθετήθηκε στην εσωτερική 
πλευρά εξωτερικού τοίχου, ώστε 
οι δύο κεντρικοί αεραγωγοί που 
την εξυπηρετούν να βρίσκονται στη 
βέλτιστη θέση. Επάνω από τη μονά-
δα τοποθετήθηκαν οι διακλαδωτές 
για τη διανομή των σωληνώσεων 
προσαγωγής και απαγωγής. 
Το δίκτυο των σωληνώσεων ανα-
πτύχθηκε προς όλους τους κύριους 
χώρους του διαμερίσματος (σαλόνι, 
υπνοδωμάτια, κουζίνα και μπάνιο), 
με στόχο την ομοιόμορφη παροχή και 
απαγωγή αέρα σύμφωνα με τη με-
λέτη και τις προδιαγραφές λειτουρ-
γίας του συστήματος. 
Η κύρια τεχνική πρόκληση σχετιζό-
ταν με τον περιορισμένο διαθέσιμο 
χώρο για τη διέλευση των σωληνώ-
σεων, ιδιαίτερα σε σημεία όπου αυ-
τές έπρεπε να κινηθούν κάτω από 
δοκάρια, μέσα από στενές ζώνες 
οροφής ή ακόμη και μέσω ενσωμα-
τωμένων ντουλαπών. 
Η όδευση σχεδιάστηκε με βάση τις 
απαιτήσεις του χρήστη, αποφεύ-
γοντας ταυτόχρονα τσακίσματα και 

συχνές αλλαγές κατεύθυνσης των 
σωληνώσεων, ώστε να περιοριστεί 
η πτώση πίεσης και να διασφαλιστεί 
η σωστή λειτουργία του συστήματος. 
Επιπλέον, η εγκατάσταση πραγματο-
ποιήθηκε ενώ το διαμέρισμα κατοι-
κούνταν, γεγονός που απαιτούσε 
αυξημένη προσοχή, συστηματική 
κάλυψη όλων των επιφανειών και 
συχνό καθαρισμό ώστε να διασφα-
λιστεί η ελάχιστη δυνατή όχληση του 
κατοίκου αλλά και η προστασία του 
χώρου. 
Τέλος το δίκτυο των σωληνώσεων 
καλύφθηκε με ψευτοδόκαρα γυ-
ψοσανίδας, ενώ η μονάδα ενσω-
ματώθηκε σε ειδικά διαμορφωμέ-
νο ερμάριο, που εξασφαλίζει τόσο 
καθαρή αισθητική όσο και εύκολη 
τεχνική πρόσβαση για αλλαγή φίλ-
τρων, καθαρισμό και συντήρηση.
Η εγκατάσταση ολοκληρώθηκε με 
τη ρύθμιση των παροχών και την 
επιβεβαίωση της ορθής λειτουργί-
ας, αποδίδοντας στον κάτοικο ένα 
σύστημα ισορροπημένο, αθόρυβο 
και πλήρως προσαρμοσμένο στις 
ιδιαιτερότητες του χώρου. 

*Αυτή η εικόνα είναι συμβολική και δεν 
αποτελεί αληθινή αναπαράσταση. Για 
την εγκατάσταση των προϊόντων μας 
συνιστούμε πάντα να φοράτε γάντια. 

Συμβουλευτείτε τις οδηγίες εγκατάστασης.

ΠΙΣΤΕΎΟΎΜΕ 
ΣΤΗΝ ECOSE®

Δημιουργήσαμε την ECOSE® με 
την υπόσχεση να βοηθήσουμε τους 
επαγγελματίες της δόμησης να 
κάνουν τη διαφορά στη θερμομόνωση. 
Να εμπιστευτούν τον ορυκτοβάμβακα 
με ECOSE® για τη δημιουργία 
βιώσιμων κτιρίων, για τη βελτίωση της 
ποιότητας του αέρα στο εσωτερικό και 
για την ασφαλέστερη και ομαλότερη 
εγκατάσταση του υλικού.

Εδώ και 15 χρόνια, οι επαγγελματίες 
βασίζονται σε αυτή την  υπόσχεση, 
ακριβώς όπως εμείς στην 
Knauf Insulation έχουμε βασιστεί 
στην εμπιστοσύνη τους.

Ορυκτοβάμβακας ECOSE®

Μάθετε 
Περισσότερα

WWW.KNAUFINSULATION.GR, 211 710 7007

Εξειδικευμένες 
λύσεις  
που ανακτούν 
έως και το 92% 
της θερμότητας 
από τον 
εξαγόμενο  
αέρα
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ΣΤΑ ΠΑΘΗΤΙΚΆ και nZEB κτίρια, τα 
κουφώματα δεν θεωρούνται απλά 
ανοίγματα. Είναι ενεργά στοιχεία του 
ενεργειακού κελύφους. Επηρεάζουν 
τις θερμικές απώλειες, την αεροστε-
γανότητα και τη γενική ενεργειακή 
συμπεριφορά του κτιρίου.
Η απόδοση ενός κουφώματος σε 
αυτά τα κτίρια δεν προέρχεται από 
μεμονωμένα τεχνικά χαρακτηριστι-
κά. Προέρχεται από τη συνεργασία 
του πλαισίου, της υάλωσης και της 
τοποθέτησης, τα οποία λειτουργούν 
ως ένα ενιαίο σύστημα.

Το ξύλο ως υλικό επιλογής
Το ξύλο είναι ένα από τα πιο κατάλ-
ληλα υλικά για ενεργειακά κουφώ-
ματα, λόγω της φυσικής θερμομο-
νωτικής του συμπεριφοράς και της 
μηχανικής του αντοχής. Ο χαμηλός 
συντελεστής θερμικής αγωγιμότη-

ΤΑ ΞΎΛΙΝΑ ΚΟΥΦΏΜΑΤΑ 
ΑΠΟΤΕΛΟΎΝ ΕΞΑΙΡΕΤΙΚΉ 
ΕΠΙΛΟΓΉ ΓΙΑ ΠΑΘΗΤΙΚΆ 
(PASSIVE HOUSE)  
ΚΑΙ ΚΤΊΡΙΑ  
ΣΧΕΔΌΝ ΜΗΔΕΝΙΚΉΣ 
ΚΑΤΑΝΆΛΩΣΗΣ (nZEB), 
ΚΑΘΏΣ ΣΥΝΔΥΆΖΟΥΝ 
ΥΨΗΛΉ ΑΙΣΘΗΤΙΚΉ,  
ΦΥΣΙΚΉ ΜΌΝΩΣΗ  
ΚΑΙ ΚΟΡΥΦΑΊΑ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΉ ΑΠΌΔΟΣΗ

ΞΎΛΙΝΑ ΚΟΥΦΏΜΑΤΑ  
ΣΕ ΠΑΘΗΤΙΚΆ  
ΚΑΙ nZEB ΚΤΊΡΙΑ
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τας περιορίζει τις απώλειες, η δομή 
των ινών προσφέρει σταθερότητα 
και αντοχή στον χρόνο. Επιπλέον, η 
βιωσιμότητά του το καθιστά την ιδα-
νική επιλογή για έργα που θέλουν 
να συνδυάζουν ποιότητα, διάρκεια 
και φροντίδα για το περιβάλλον.
Η χρήση επιλεγμένης ξυλείας υψη-
λής ποιότητας μειώνει τις παραμορ-
φώσεις από υγρασία και θερμοκρα-
σιακές μεταβολές. Παράλληλα, η 
δυνατότητα διαμόρφωσης διαφορε-
τικών προφίλ επιτρέπει την προσαρ-
μογή του κουφώματος στις απαιτήσεις 
κάθε έργου, χωρίς να υπονομεύεται η 
ενεργειακή του απόδοση.

Εμπειρία της εταιρείας GKINNIS 
στα ξύλινα κουφώματα
Η εταιρεία δραστηριοποιείται στις 
ξύλινες κατασκευές από το 1960. Η 
πορεία από γενικές ξυλουργικές ερ-
γασίες στην εξειδίκευση στα ξύλινα 
κουφώματα διαμόρφωσε μια σαφή 
κατεύθυνση, με έμφαση στην ακρί-
βεια της κατασκευής και στη σωστή 
εφαρμογή στο κτίριο. Από το 2017, η 
εταιρεία εστιάζει αποκλειστικά στην 
κατασκευή και την τοποθέτηση ξύλι-
νων κουφωμάτων.
Η εμπειρία από παθητικά και nZEB 
κτίρια ενίσχυσε αυτή την προσέγ-
γιση. Σε τέτοια έργα, κάθε τεχνική 
επιλογή έχει άμεση και μετρήσιμη 
επίδραση στην απόδοση του κτιρίου.
Χαρακτηριστικό παράδειγμα αποτε-
λεί το Μουσείο Τρικαλινών Δημιουρ-
γών, το πρώτο διατηρητέο μουσείο 
παγκοσμίως που ανακαινίστηκε με 
το πρότυπο Passivhaus, όπου ο σχε-
διασμός, η σωστή ένταξη των ξύλι-
νων κουφωμάτων στο κέλυφος και 
η προσεκτική διαχείριση των λεπτο-
μερειών αποτελούν καθοριστικούς 
παράγοντες για τη συνολική ενερ-
γειακή συμπεριφορά του κτιρίου.

Τεχνικά χαρακτηριστικά 
σύγχρονων ξύλινων 
κουφωμάτων
Στα σύγχρονα ξύλινα κουφώματα 
χρησιμοποιείται τρικολλητή ή τετρα-
κολλητή ξυλεία για διασφάλιση στα-
θερότητας και αυξημένης μηχανικής 
αντοχής. Ο σχεδιασμός των προφίλ 

στοχεύει στη βελτίωση της θερμικής 
συμπεριφοράς του πλαισίου (Uf).
Οι υαλοπίνακες επιλέγονται με βάση 
τις απαιτήσεις κάθε έργου, με διπλές 
ή τριπλές υαλώσεις, αδρανή αέρια 
και θερμομονωτικούς αποστάτες, 
ώστε να επιτυγχάνονται χαμηλές 
τιμές Ug. Το πλαίσιο και η υάλωση 
λειτουργούν ως ενιαίο σύστημα, με 
κοινό στόχο τη σταθερή ενεργειακή 
απόδοση.
Δίνεται ιδιαίτερη προσοχή στην αε-
ροστεγανότητα, μέσω περιμετρικών 
συστημάτων στεγάνωσης, καθώς και 
στη σωστή προστασία του ξύλου με 
κατάλληλα φινιρίσματα.

Η σημασία της τοποθέτησης  
και της συνεργασίας
Ακόμη και το πιο σωστά σχεδιασμέ-
νο κούφωμα μπορεί να υποαποδώ-
σει αν δεν τοποθετηθεί σωστά. Στα 
παθητικά κτίρια, η τοποθέτηση είναι 
τεχνική εργασία με υψηλή ευθύνη. Η 
εμπειρία από παθητικά έργα δείχνει 
ότι η συνεργασία μεταξύ μελετητών, 
κατασκευαστών και συνεργείων το-
ποθέτησης είναι καθοριστική. Η ανοι-
χτή επικοινωνία και η κοινή τεχνική 

γλώσσα διασφαλίζουν ότι οι θεω-
ρητικές επιδόσεις των κουφωμάτων 
επιβεβαιώνονται και στην πράξη.

Συμμετοχή  
στο Τhe Tavros Project
Στο The Tavros Project, τα κουφώματα 
κατασκευάστηκαν για ένα διαμέρι-
σμα της πολυκατοικίας, το μοναδικό 
με ξύλινα κουφώματα. Η συμμετοχή 
στο συγκεκριμένο project είχε ιδι-
αίτερη σημασία, όχι μόνο λόγω των 
αυξημένων τεχνικών απαιτήσεων 
του έργου, αλλά και λόγω του κοινω-
νικού του χαρακτήρα. Σε μια σύνθετη 
ενεργειακή ανακαίνιση με πρότυπο 
Passivhaus, όπου συνεργάστηκαν 
πολλοί διαφορετικοί φορείς και ει-
δικότητες, κάθε επιλογή έπρεπε να 
λειτουργεί με ακρίβεια μέσα σε ένα 
κοινό πλαίσιο στόχων.
Στα παθητικά κτίρια, τα σύγχρονα 
ξύλινα κουφώματα αποτελούν ου-
σιαστική επιλογή, αποδεικνύοντας 
ότι ένα παραδοσιακό υλικό μπορεί 
να στηρίξει με συνέπεια και αξιο-
πιστία τις απαιτήσεις της σύγχρονης 
ενεργειακής κατασκευής, όταν χρη-
σιμοποιείται με γνώση. 

Τα 
κουφώματα 
ως ενεργό 
μέρος του 
κελύφους
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ΤΑ ΠΡΟΪΌΝΤΑ της χημικής βιομηχανί-
ας αποτελούν θεμελιώδεις εισροές 
σε άλλες οικονομικές δραστηρι-
ότητες, επιτρέπουν την ανάπτυξη 
δραστηριοτήτων και προϊόντων με 
υψηλή αξία, διευκολύνουν την και-
νοτομία σε πλήθος τομέων και ενι-
σχύουν την παραγωγικότητα. Η αλυ-
σίδα αξίας της χημικής βιομηχανίας 
είναι ποικιλόμορφη και περιλαμ-
βάνει πολλά διαφορετικά προϊόντα 
που προμηθεύουν πλήθος τελικών 
εφαρμογών. 
Με το εύρος της παραγωγής της να 
περιλαμβάνει προϊόντα όπως πε-
τροχημικά, βιομηχανικά ιατρικά 
αέρια, λιπάσματα, συνθετικές ίνες, 
πλαστικές πρώτες ύλες, δομικά χη-
μικά προϊόντα και χρώματα, η χημική 
βιομηχανία επηρεάζει καθοριστικά 
τη δραστηριότητα και την ανάπτυξη 
ενδιάμεσων και τελικών προϊόντων 
σε πλήθος κλάδων που εκτείνονται 
από τον πρωτογενή τομέα, τη βιο-
μηχανία πλαστικών-ελαστικών, τη 
βιομηχανία τροφίμων, την κλωστο-
ϋφαντουργία-ένδυση, τη βιομηχανία 
μετάλλων και τις κατασκευές έως 
τεχνολογικά πιο προηγμένους κλά-
δους, όπως η φαρμακοβιομηχανία, 
η αυτοκινητοβιομηχανία και τα ηλε-

κτρονικά, καθώς και στον τομέα της 
υγείας. 
Η στρατηγική της ΕΕ για τη βιωσιμό-
τητα όλων των χημικών προϊόντων 
ανακοινώθηκε τον Οκτώβριο του 
2020. Εντάσσεται στο ευρύτερο 
πλαίσιο της Πράσινης Συμφωνίας - 
Green Deal για το κλίμα. Αποσκοπεί 
στην επίτευξη του στόχου της μηδε-
νικής ρύπανσης για ένα περιβάλ-
λον χωρίς τοξικές ουσίες, μέσα από 
την τόνωση της καινοτομίας για την 
παραγωγή ασφαλών και βιώσιμων 
χημικών προϊόντων και την ενίσχυ-
ση της προστασίας της ανθρώπινης 
υγείας και του περιβάλλοντος από 
επικίνδυνα χημικά προϊόντα. 
Η εν λόγω στρατηγική καθορίζει 
συγκεκριμένες δράσεις για να κα-
ταστούν τα χημικά προϊόντα ασφαλή 
και βιώσιμα σε όλη τη διάρκεια του 
κύκλου ζωής τους και να διασφα-
λιστεί ότι μπορούν να αποφέρουν 
όλα τα οφέλη, χωρίς να επιβαρύ-
νεται ο πλανήτης, η σημερινή και οι 
μελλοντικές γενιές. Προβλέπει δι-
άφορες δράσεις καινοτομίας καθώς 
και επενδυτικές δράσεις που θα 
υποστηρίξουν τη χημική βιομηχανία 
καθ’ όλη τη διάρκεια αυτής της μετά-
βασης. Η ενίσχυση της ικανότητας και 

Η ΑΝΆΠΤΥΞΗ ΣΤΟΝ ΤΟΜΈΑ ΤΩΝ ΔΟΜΙΚΏΝ ΥΛΙΚΏΝ ΕΣΤΙΆΖΕΙ  
ΣΤΗ ΒΙΩΣΙΜΌΤΗΤΑ, ΚΑΘΙΣΤΏΝΤΑΣ ΤΑ ΠΡΟΪΌΝΤΑ ΠΟΥ ΔΙΑΤΊΘΕΝΤΑΙ  
ΣΤΗΝ ΠΑΓΚΌΣΜΙΑ ΑΓΟΡΆ ΦΙΛΙΚΆ ΠΡΟΣ ΤΟ ΠΕΡΙΒΆΛΛΟΝ

Η ΣΥΜΒΟΛΉ ΤΗΣ  
ΧΗΜΙΚΉΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΊΑΣ  
ΓΙΑ ΤΗ ΠΑΡΑΓΩΓΉ ΒΙΏΣΙΜΩΝ 
ΥΛΙΚΏΝ ΣΤΙΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΈΣ

ΠΆΝΟΣ 
ΣΚΑΡΛΆΤΟΣ
ΓΕΝΙΚΌΣ 
ΔΙΕΥΘΥΝΤΉΣ 
ΣΕΧΒ

της καινοτομίας της χημικής βιομηχα-
νίας για την προσφορά ασφαλών και 
βιώσιμων χημικών προϊόντων είναι 
επίσης κρίσιμη ώστε να υποστηριχθεί 
η πράσινη και η ψηφιακή μετάβαση. 
Η στρατηγική προτείνει ένα συγκε-
κριμένο οδικό χάρτη για τον μετασχη-
ματισμό της χημικής βιομηχανίας με 
στόχο την προσέλκυση επενδύσεων 
για ασφαλή και βιώσιμα προϊόντα 
και μεθόδους παραγωγής. Η ελλη-
νική χημική βιομηχανία το 2024 κοι-
νοποίησε τον δικό της οδικό χάρτη 
μετάβασης στους στόχους του 2050.
Ειδικότερα, οι πρωτοβουλίες για την 
ενίσχυση της προστασίας της υγείας 
και του περιβάλλοντος περιλαμβά-
νουν μεταξύ άλλων: 
• �Ελαχιστοποίηση και υποκατάστα-

ση, στο μέτρο του δυνατού, της πα-
ρουσίας ουσιών που προκαλούν 
ανησυχία σε όλα τα προϊόντα. 

• �Εξασφάλιση της πρόσβασης των 
παραγωγών και των καταναλωτών 
σε πληροφορίες σχετικά με τη χημι-
κή σύσταση και την ασφαλή χρήση. 

Η τόνωση της καινοτομίας και η προ-
ώθηση της ανταγωνιστικότητας της 
χημικής βιομηχανίας αποτελούν 
πρόσθετους στόχους της στρατηγι-
κής της ΕΕ για τη βιωσιμότητα των 
χημικών προϊόντων, ώστε να αξι-
οποιηθούν οι ευκαιρίες και να κα-
ταστεί δυνατή η πράσινη μετάβαση 
του τομέα των χημικών προϊόντων 
και της αλυσίδας αξίας του. 
Αυτό επιδιώκεται να επιτευχθεί κυ-
ρίως με βάση τα εξής: 
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- Καθορισμός κριτηρίων ασφάλειας 
και βιωσιμότητας των χημικών προ-
ϊόντων από τον αρχικό σχεδιασμό 
(Safe and Sustainable by Design - 
SSbD), και εξασφάλιση χρηματοδο-
τικής στήριξης για την εμπορία και τη 
χρήση ασφαλών και βιώσιμων χημι-

κών προϊόντων. 
- Διασφάλιση της ανάπτυξης και χρή-
σης ασφαλών και βιώσιμων εκ σχεδι-
ασμού ουσιών, υλικών και προϊόντων 
μέσω χρηματοδοτικών και επενδυτι-
κών μέσων της ΕΕ και συμπράξεων 
δημόσιου και ιδιωτικού τομέα. 

- Ενίσχυση της επιβολής των κανό-
νων της ΕΕ τόσο στα σύνορα όσο και 
στην ενιαία αγορά. 
- Κατάρτιση θεματολογίου έρευνας 
και καινοτομίας της ΕΕ για τα χημικά 
προϊόντα.
Οι σύγχρονες τάσεις για την ανάπτυ-
ξη και εξέλιξη των δομικών προϊό-
ντων επικεντρώνονται σε:
- Μείωση εκπομπών CO2 κατά τη πα-
ραγωγή τους αλλά και στις εφαρμο-
γές τους. 
- Ενεργειακή απόδοση των υφιστάμε-
νων κτιρίων αλλά και τον σχεδιασμό 
κτηρίων μηδενικής κατανάλωσης.
- Κυκλική οικονομία και φυσικές 
λύσεις υλικά φυσικής προέλευσης 
εκτεταμένη χρήση της ανακύκλωσης 
στο τέλος του κύκλου ζωής.
- Ανθεκτικότητα και μεγαλύτερη δι-
άρκεια ζωής. 
Η ανάπτυξη και η εξέλιξη των δομι-
κών υλικών δεν είναι εύκολη, αφού 
οι επιχειρήσεις της χημικής βιομη-

Τα χαρα-
κτηριστικά 

των πράσινων 
δομικών 

υλικών
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χανίας αντιμετωπίζουν τα τελευταία 
χρόνια:
- Το υψηλό κόστος μετάβασης στη 
κλιματική ουδετερότητα και την ψη-
φιακή μετάβαση.
- Το κόστος των πρώτων υλών και 
της ενέργειας λόγω γεωπολιτικών 
συνθηκών είναι αυξανόμενο και 
ελάχιστα προβλέψιμο.
- Το κανονιστικό πλαίσιο αφενός 
επιβαρύνει με σημαντικό κόστος τις 
επιχειρήσεις σε βάρος της έρευνας 
και ανάπτυξης, αφετέρου λειτουργεί 
περιοριστικά σε ότι αφορά τα παρα-
γόμενα προϊόντα.
- Τα ευρωπαϊκά προϊόντα που εφαρ-
μόζουν την ιδιαίτερα απαιτητική 
ευρωπαϊκή νομοθεσία και τις συ-
νεπαγόμενες πιστοποιήσεις αντιμε-
τωπίζουν αθέμιτο ανταγωνισμό από 
γειτονικές οικονομίες που δεν έχουν 
αυτή την υποχρέωση. Ο έλεγχος στα 
σύνορα αλλά και οι εισροές από 
χώρες όπως η Βουλγαρία δεν είναι 
αποτελεσματικός.
- Δεν υπάρχουν επαρκή κίνητρα για 
την στροφή σε πράσινα προϊόντα.
Η βιομηχανία των δομικών υλικών 
παρά τις δυσκολίες πέτυχε έως 
τώρα να εξελίξει καινοτόμα και βι-
ώσιμα υλικά, συγκεκριμένα:

1. ΥΛΙΚΆ ΒΙΟΛΟΓΙΚΉΣ 
ΠΡΟΈΛΕΥΣΗΣ  
(BIO-BASED MATERIALS)
Ξύλο υψηλής τεχνολογίας 
(CLT, Glulam)

• �Πλεονεκτήματα: χαμηλό αποτύ-
πωμα άνθρακα, υψηλή αντοχή/
βάρος, δυνατότητα για πολυώρο-
φα κτίρια.

• �Εφαρμογές: δοκοί, πλάκες, φέρο-
ντες οργανισμοί.

Μυκήλιο  
(Mycelium composites)

• �Πλεονεκτήματα: Βιοδιασπώμενο, 
εξαιρετική θερμομόνωση, πολύ 
χαμηλή ενέργεια παραγωγής.

• �Εφαρμογές: μόνωση, ελαφρά πά-
νελ, ακουστικές εφαρμογές.

Βιο-τσιμέντο & γεωπολυμερή 
από βακτήρια

• �Πλεονεκτήματα: αυτοΐαση ρωγ-

μών, χαμηλότερες εκπομπές CO2.
• �Εφαρμογές: τοιχοποιία, συντήρηση 

δομικών στοιχείων.

2. ΥΛΙΚΆ ΑΠΌ ΑΝΑΚΎΚΛΩΣΗ 
 & ΚΥΚΛΙΚΉ ΟΙΚΟΝΟΜΊΑ

Ανακυκλωμένο σκυρόδεμα 
(RCA)

• �Χρησιμοποιείται ως αδρανές υλικό 
σε νέο σκυρόδεμα ή επιχώσεις.

Ανακυκλωμένο πλαστικό  
σε δομικά στοιχεία

• �Πάνελ, τούβλα και υβριδικά σύν-
θετα.

• �Μεγάλη αντοχή σε υγρασία και χη-
μική διάβρωση.

Ανακυκλωμένο  
αλουμίνιο & χάλυβας

• �Μεγάλη εξοικονόμηση ενέργειας 
σε σχέση με την πρωτογενή παρα-
γωγή.

3. ΠΡΟΗΓΜΈΝΑ  
ΚΑΙΝΟΤΌΜΑ ΥΛΙΚΆ

Γεωπολυμερές σκυρόδεμα

• �Πλεονεκτήματα: έως 80% μειωμέ-
νες εκπομπές CO2, υψηλή αντοχή 
στη φωτιά και χημικά.

• �Πρώτες ύλες: ιπτάμενες τέφρες, 
σκωρίες, ποζολάνες.

Ultra-High Performance 
Concrete (UHPC)

• �Ιδιαίτερα υψηλή αντοχή (>150 
MPa), ανθεκτικότητα και λεπτές 
κατασκευές.

• �Συχνά εμπλουτίζεται με ίνες (χα-
λύβδινες ή συνθετικές).

Αυτοθεραπευόμενο σκυρόδεμα 
(Self-healing)

• �Χρησιμοποιεί κάψουλες ρητίνης ή 
βακτήρια που “κλείνουν” τις ρωγ-
μές.

• �Επεκτείνει σημαντικά τη διάρκεια 
ζωής των κατασκευών.

Φωτοκαταλυτικά υλικά (TiO2)

• �Καθαρίζουν την ατμόσφαιρα (δι-
ασπούν NOx) και “αυτοκαθαρίζο-
νται”.

• �Χρήση σε επενδύσεις κτιρίων και 
υποδομές.

4. ΈΞΥΠΝΑ & ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΆ ΥΛΙΚΆ
Ηλιακά κεραμίδια  
και διαφανή φωτοβολταϊκά
• �Ενσωματώνουν παραγωγή ενέρ-

γειας χωρίς αλλοίωση της αρχιτε-
κτονικής.

Φάσης μεταβαλλόμενα υλικά 
(PCM)
• �Αποθηκεύουν θερμότητα μέσω 

αλλαγής φάσης ➝  σημαντική 
εξοικονόμηση ενέργειας.

• �Εφαρμογές σε τοίχους, οροφές, 
δάπεδα.

Νανοϋλικά (νανοσωματίδια, 
νανοΐνες άνθρακα)
• �Βελτιώνουν αντοχή, υδροφοβία, 

θερμομόνωση και προστασία από 
UV.

5. ΠΡΆΣΙΝΑ ΥΛΙΚΆ ΓΙΑ ΜΌΝΩΣΗ
Μονωτικά από κυτταρίνη
• �Από ανακυκλωμένο χαρτί, υψηλή 

θερμομονωτική απόδοση, άριστη 
συμπεριφορά υγρασίας.

Λινάρι, κάνναβη, πρόβειο μαλλί
• �Ανακυκλώσιμα, μη τοξικά, με εξαι-

ρετικές ηχομονωτικές ιδιότητες.

Αεροτζέλ (Aerogels)
• �Εξαιρετικά χαμηλός συντελεστής 

θερμικής αγωγιμότητας.
• �Χρήση σε λεπτά μονωτικά πάνελ.
Η βιομηχανία σε συνεργασία με τα 
τεχνολογικά κέντρα και τα εκπαιδευ-
τικά ιδρύματα συνεχίζει να ανταπο-
κρίνεται στις προκλήσεις της κλιματι-
κής ουδετερότητας και της κυκλικής 
οικονομίας. 

Οι 
προκλήσεις 
στον δρόμο 
για την 
πράσινη 
μετάβαση
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Τι απαιτεί συνοπτικά ο Κλιματικός Νόμος (Άρθρο 19)   
Οι υπόχρεες επιχειρήσεις οφείλουν:

Ο Κλιματικός Νόμος (Ν. 4936/2022) θεσπίζει υποχρεώσεις για επιχειρήσεις και εγκαταστάσεις 
με σημαντικό περιβαλλοντικό αποτύπωμα, με στόχο τη μείωση των εκπομπών αερίων του 
θερμοκηπίου και τη διαφάνεια μέσω επαλήθευσης.

να καταγράφουν και υπολογίζουν τις εκπομπές αερίων θερμοκηπίου,
να συντάσσουν σχετική έκθεση συμμόρφωσης,
και να υποβάλλονται σε ανεξάρτητη επαλήθευση από διαπιστευμένο φορέα.

Αφορά την επιχείρησή σας;
Ελέγξτε αν εμπίπτετε στις υποχρεώσεις του Άρθρου 19:

Επικοινωνήστε μαζί μας    
Για να διαπιστώσετε αν η εγκατάσταση ή η δραστηριότητά σας υπάγεται στις απαιτήσεις του 
άρθρου 19 του Εθνικού Κλιματικού Νόμου, καθώς και για τη διαδικασία επαλήθευσης των 
απαιτούμενων εκθέσεων, μπορείτε να επικοινωνείτε με την TÜV NORD Ελλάδας.
Οι αρμόδιες ομάδες μας παρέχουν:

Υπάγεστε σε κατηγορία Α1 ή Α2 περιβαλλοντικής αδειοδότησης και στις Ομάδες 
Περιβαλλοντικής Αδειοδότησης 4, 6, 7, 8, 9;
Διαθέτετε ΑΕΠΟ (Απόφαση Έγκρισης Περιβαλλοντικών Όρων);
Λειτουργείτε βιομηχανική, ενεργειακή ή άλλη σταθερή εγκατάσταση με εκπομπές;
Υπάρχουν καύσεις, διεργασίες ή σημαντική κατανάλωση ενέργειας;
Υποχρεούστε ήδη σε περιβαλλοντικές αναφορές βάσει άλλης νομοθεσίας;

Συντάξτε την Έκθεση Εκπομπών / Συμμόρφωσης
Διασφαλίστε ότι τα στοιχεία είναι τεκμηριωμένα και σύμφωνα με τον νόμο
Προχωρήστε σε ανεξάρτητη επαλήθευση από διαπιστευμένο φορέα την TÜV NORD Ελλάδας, 
εξασφαλίζοντας αξιοπιστία, συμμόρφωση και ετοιμότητα σε  ελέγχους

υποστήριξη για τον έλεγχο υπαγωγής έργων και δραστηριοτήτων στο άρθρο19,
ανεξάρτητη επαλήθευση Εκθέσεων Συμμόρφωσης και εκθέσεων εκπομπών, σύμφωνα με 
το ISO 14064-3:2019.

Αν η απάντηση είναι ναι σε ένα ή περισσότερα από τα παραπάνω, είναι πολύ πιθανό να απαιτείται 
έκθεση εκπομπών και επαλήθευση.

Επόμενα βήματα

Η έγκαιρη επικοινωνία συμβάλλει στην ορθή προετοιμασία, στην πλήρη συμμόρφωση με τη 
νομοθεσία και στη μείωση του κινδύνου κανονιστικών μη συμμορφώσεων.

ΕΠΑΛΗΘΕΥΣΗ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ
ΤΟ ΑΡΘΡΟ 19 ΤΟΥ ΚΛΙΜΑΤΙΚΟΥ ΝΟΜΟΥ
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Η ΚΛΙΜΑΤΙΚΉ ΚΡΊΣΗ δεν αποτελεί μόνο θέμα περιβαλ-
λοντικού ενδιαφέροντος: Επηρεάζει άμεσα τις επιλογές 
μας στον τρόπο που σχεδιάζουμε, κατασκευάζουμε και 
χρησιμοποιούμε τα κτήρια. Ο κατασκευαστικός τομέας 
αποτελεί έναν από τους μεγαλύτερους παραγωγούς CO2, 
κατανάλωσης πρώτων υλών και δημιουργίας αποβλή-
των στην Ευρώπη αλλά και παγκοσμίως.
Η συζήτηση δεν επικεντρώνεται πλέον μονοδιάστα-
τα στην ενεργειακή απόδοση των κτηρίων, αλλά δίνει 
σταδιακά τη θέση της στη βιωσιμότητα δόμησης και την 
πλήρη αποτίμηση του αποτυπώματος του άνθρακα, ξε-
κινώντας από την εξόρυξη των απαιτούμενων πρώτων 
υλών έως την κατεδάφιση ή την ανακύκλωση τους.
Η ενσωμάτωση της αξιολόγησης κύκλου ζωής (Life Cycle 
Assessment - LCA) των οικοδομικών κατασκευών δίνει 
μια πιο ειλικρινή εικόνα του πραγματικού περιβαλλο-
ντικού αποτυπώματος και επιτρέπει να ληφθούν απο-
φάσεις που μειώνουν τις εκπομπές σε κάθε στάδιο της 
ζωής των κτηρίων.
Η προσέγγιση αυτή, γνωστή ως Whole Life Carbon (WLC), 
βρίσκεται πλέον στον πυρήνα της ευρωπαϊκής πολιτικής. 
Πρωτοβουλίες όπως η αναθεώρηση της Οδηγίας για την 
Ενεργειακή Απόδοση Κτηρίων (Energy Performance of 
Buildings Directive - EPBD), το πρόγραμμα Renovation 
Wave και το Σχέδιο Δράσης για την Κυκλική Οικονομία 
δείχνουν ότι η Ευρωπαϊκή Ένωση μεταβαίνει από τη λο-
γική της “ενεργειακής εξοικονόμησης” στη λογική της 
κυκλικής δόμησης και στη μείωση των εκπομπών.
Σε αρκετές χώρες της Ε.Ε. ήδη αναπτύσσονται προϊόντα 
και πολιτικές που μειώνουν τις ενσωματωμένες εκπο-
μπές και παρατείνουν τη διάρκεια ζωής των υλικών. 
Τα πράσινα δομικά υλικά, είτε βιογενούς προέλευσης 
(bio-based), είτε είναι ανακυκλωμένα, είτε σχεδιάζονται 

προκειμένου να διευκολύνουν την κυκλική οικονομία 
(Design for Deconstruction) παίζουν καθοριστικό ρόλο 
σε αυτή τη μετάβαση.
Η ευρωπαϊκή αυτή πορεία δείχνει ότι η χαμηλών εκπο-
μπών κυκλική δόμηση δεν είναι μια ιδέα του μέλλοντος, 
αλλά μια ρεαλιστική πρακτική του παρόντος. 
Όπως προκύπτει από το European Green Deal (2024), «το 
κτήριο του μέλλοντος δεν θα μετριέται μόνο σε τετραγω-
νικά μέτρα, αλλά σε κιλά διοξειδίου του άνθρακα που 
εκπέμπονται».
Σκοπός του άρθρου είναι να αναδείξει τις σύγχρονες τά-
σεις στα «πράσινα» δομικά υλικά, τις πρακτικές εφαρ-
μογής τους, και τα βασικά ερωτήματα που αντιμετωπίζει 
ο κατασκευαστικός κλάδος σήμερα.

Τι σημαίνει «πράσινο» δομικό υλικό στην πράξη
Ο όρος πράσινο δομικό υλικό ακούγεται συχνά, αλλά τι 
ακριβώς σημαίνει; Ένα υλικό μπορεί να θεωρηθεί «πρά-
σινο» όταν συνδυάζει χαμηλό ανθρακικό αποτύπωμα, 
ανθεκτικότητα, δυνατότητα ανακύκλωσης ή επαναχρη-
σιμοποίησης, και ασφαλή προέλευση χωρίς περιβαλλο-
ντικά επιβαρυντικές διεργασίες.
Σύμφωνα με τον Ευρωπαϊκό Οργανισμό Περιβάλλο-
ντος (EEA, 2023) και το Buildings Performance Institute 
Europe (BPIE, 2022), τα υλικά που πληρούν τις προϋ-
ποθέσεις αυτές μπορούν να μειώσουν το ανθρακικό 
αποτύπωμα των κατασκευών έως και 40%. Αντίθετα, 
η αλόγιστη χρήση τσιμέντου, χάλυβα και πολυμερών 
υλικών συνεχίζει να επιβαρύνει το περιβάλλον, συνει-
σφέροντας περίπου 11% των παγκόσμιων εκπομπών CO2 
(GlobalABC, 2023).
Η αγορά δείχνει να στρέφεται σταδιακά σε υλικά βιογε-
νούς προέλευσης αλλά και ανακυκλωμένα υλικά. Τα 

ΟΙ «ΠΡΆΣΙΝΕΣ» ΥΠΟΔΟΜΈΣ ΑΠΟΤΕΛΟΎΝ ΈΝΑ ΣΗΜΑΝΤΙΚΌ ΕΡΓΑΛΕΊΟ  
ΓΙΑ ΤΗΝ ΑΝΤΙΜΕΤΏΠΙΣΗ ΤΩΝ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΏΝ ΠΡΟΚΛΉΣΕΩΝ

ΚΤΉΡΙΑ ΧΩΡΊΣ 
ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΌ ΑΠΟΤΎΠΩΜΑ; 
Η ΝΈΑ ΠΡΌΚΛΗΣΗ  
ΤΗΣ ΔΌΜΗΣΗΣ

ΓΡΑΦΕΙ Η
ΜΑΡΓΑΡΊΤΑ 
ΝΊΚΗ ΑΣΗ-
ΜΑΚΟΠΟΎΛΟΥ
ΚΑΘΗΓΉΤΡΙΑ 
ΕΚΠΑ ΤΜΉΜΑ 
ΦΥΣΙΚΉΣ - 
ΥΠΕΎΘΥΝΗ 
ΟΜΆΔΑΣ 
ΕΡΕΥΝΏΝ 
ΚΤΗΡΙΑΚΟΎ 
ΠΕΡΙΒΆΛΛΟΝΤΟΣ
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τελευταία χρόνια μάλιστα μελετώνται πειραματικές συν-
θέσεις που μπορούν να δεσμεύουν διοξείδιο του άνθρα-
κα κατά τη διάρκεια της ζωής τους - αποδεικνύοντας πώς 
η επιστήμη των υλικών μπορεί να συμβάλει ουσιαστικά 
στη μείωση των εκπομπών. 
Συγκεκριμένα αναφέρονται:
• �Βιολογικά και ανανεώσιμα: Ξύλο, μπαμπού, μπάλες 

Ποσειδωνίας, ίνες κάνναβης (hempcrete), mycelium 
bricks και άλλα βιοϋλικά που αποθηκεύουν CO2 κατά τη 
διάρκεια της ζωής τους. Έρευνες δείχνουν ότι η χρήση 
τους μπορεί να προσφέρει έως και 50% μείωση του εν-
σωματωμένου άνθρακα σε σχέση με συμβατικά υλικά 
(UNECE, Building Materials for Climate Neutrality, 2024).

• �Ανακυκλωμένα: Σκυρόδεμα με ανακυκλωμένα αδρα-
νή, πλάκες από πλαστικά απόβλητα ή ανακυκλωμένο 
γυαλί, που περιορίζουν την ανάγκη εξόρυξης πρώτων 
υλών.

• �Πράσινα υλικά νέας γενιάς: Μέσα από καινοτομίες στη 
χημεία των μικροποροδών υλικών στις διαδικασίες 
παραγωγής, ανοίγεται ο δρόμος για αξιοποίηση ανα-
κυκλωμένων πρώτων υλών και παραγωγή υλικών με 
χαμηλό αποτύπωμα άνθρακα.

Ωστόσο, η εμπορική τους διάδοση παραμένει πρόκληση 
στην πράξη. Ζητήματα όπως η διαθεσιμότητα πρώτων 
υλών, η πιλοτική ωριμότητα, οι οικοδομικοί κανονισμοί 
και η ανταγωνιστικότητα κόστους πρέπει να ξεπερα-
στούν ώστε οι τεχνολογίες αυτές να περάσουν από το 
εργαστήριο στην αγορά. 

Έρευνα προς τη βιώσιμη δόμηση
Η επιστήμη δείχνει ξεκάθαρα ό,τι το μέλλον των κατα-
σκευών περνά μέσα από τη ολοκληρωμένη αξιολόγηση 
του κύκλου ζωής κάθε υλικού και κάθε κτηρίου. Η Ομά-

δα Ερευνών Κτηριακού Περιβάλλοντος του Εθνικού και 
Καποδιστριακού Πανεπιστημίου Αθηνών μέσα από νέα 
ερευνητικά έργα, στα οποία συμμετέχει σε συνεργασία 
με ιδρύματα και εταιρείες τόσο της Ελλάδας όσο και του 
εξωτερικού, αποδεικνύει πως η κυκλική οικονομία και 
ο σχεδιασμός κτηρίων χαμηλής εκπομπής CO2 δεν είναι 
θεωρητικές έννοιες, αλλά εφαρμόσιμες λύσεις με με-
τρήσιμα αποτελέσματα.
Σε παλαιότερη έρευνα (Ntouros et al. 2021) που έχει 
διεξάγει η Ομάδα του ΕΚΠΑ, έχει αναδείξει ότι μικροπο-
ρώδη υλικά ικανά να δεσμεύουν διοξείδιο του άνθρα-
κα, τα οποία είναι υποψήφια προς χρήση σε επιφάνειες 
κτηρίων, οφείλουν να ακολουθούν πράσινες συνθετι-
κές οδούς προκειμένου με επιτυχία να εισαχθούν στο 
μέλλον υπό ώριμες συνθήκες, σε χρήση στα κτήρια και 
τα τελευταία να αποκτήσουν χαρακτηριστικά ενεργής 
δέσμευσης και αποθήκευσης διοξειδίου του άνθρακα 
προκειμένου να αποτελέσουν την ουσία του πνεύματος 
της EPBD ως προς τα κτήρια μηδενικών εκπομπών (zero 
emission buildings).
Σε πρόσφατη μελέτη που δημοσιεύτηκε στο γνωστό πε-
ριοδικό, Energy and Buildings, οι ερευνητές της ομάδας 
του ΕΚΠΑ έδειξαν ότι η κυκλική ανακαίνιση μπορεί να 
αποτελέσει βιώσιμη εναλλακτική στο μοντέλο «κατε-
δάφιση και ανακατασκευή», μειώνοντας δραστικά τις 
ενσωματωμένες εκπομπές άνθρακα. Η χρήση φυσικών 
και επαναχρησιμοποιήσιμων υλικών, όπως το ξύλο CLT ή 
ο δομικός χάλυβας, συμβάλλει στη μακροζωία των κτηρί-
ων, ενώ περιορίζει το περιβαλλοντικό τους αποτύπωμα. 
Παράλληλα, η πιλοτική εφαρμογή του ευρωπαϊκού 
ερευνητικού έργου HORIZON Pro-GET-onE, η οποία 
εφαρμόστηκε σε φοιτητική εστία του ΕΚΠΑ, απέδειξε την 
αποτελεσματικότητα της προτεινόμενης πολυδιάστατης 

Στο 
«μικροσκόπιο» 

τα «πράσινα» 
δομικά 

υλικά και η 
βιωσιμότητα 
των κτηρίων 

ΦΩΤΟ ΒΑΣΊΛΗΣ ΝΤΟΎΡΟΣ
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προσέγγισης για την αντιμετώπιση σημαντικών αναγκών 
στα υφιστάμενα κτήρια: αναβάθμιση της ασφάλειας ώστε 
να αντέχουν σε μελλοντικούς σεισμούς σε σεισμικές 
περιοχές και επίτευξη σχεδόν μηδενικής ενεργειακής 
κατανάλωσης, σε ευθυγράμμιση με τους στόχους της 
ΕΕ για μείωση της κλιματικής αλλαγής, προσθέτοντας 
παράλληλα υψηλή κοινωνική και αρχιτεκτονική αξία.
Στον τομέα των καινοτόμων υλικών, η μελέτη της Ομά-
δας Ερευνών Κτηριακού Περιβάλλοντος ‘Life Cycle 
Assessment of Passive Radiative Cooling Materials’ 
που δημοσιεύτηκε πρόσφατα στο περιοδικό Cleaner 
Environmental Systems ανέδειξε τα πλεονεκτήματα 
των ψυχρών υλικών παθητικής ακτινοβολίας (passive 
radiative cooling materials), τα οποία επιτρέπουν στα 
κτήρια να αποβάλλουν θερμότητα προς το διάστημα 
χωρίς κατανάλωση ενέργειας. 
Τα αποτελέσματα έδειξαν ότι επικαλύψεις βασισμένες 
σε φυσικές πρώτες ύλες, όπως το ανθρακικό ασβέστιο 
ή το θειικό βάριο, έχουν σημαντικά μικρότερο περιβαλ-
λοντικό αποτύπωμα σε σχέση με πολυμερή συστήματα ή 
βαφές υψηλής ενεργειακής έντασης. Με απλές επιστρώ-
σεις στις οροφές ή στα κελύφη των κτηρίων, τα υλικά 
αυτά μπορούν να μειώσουν τη θερμοκρασία επιφάνειας 
έως και 6°C, περιορίζοντας έτσι την ανάγκη για ψύξη και, 
κατ’ επέκταση, την κατανάλωση ηλεκτρικής ενέργειας. 
Μελέτες του Εθνικού και Καποδιστριακού Πανεπιστη-
μίου Αθηνών δείχνουν ότι τα υλικά αυτά παρουσιάζουν 
υψηλή ανακλαστικότητα στην ηλιακή ακτινοβολία και 
υψηλό συντελεστή εκπομπής στην υπέρυθρη ακτινο-
βολία ειδικά στο ατμοσφαιρικό παράθυρο, διατηρώντας 
παράλληλα χαμηλό περιβαλλοντικό αποτύπωμα παρα-
γωγής (Athanasopoulou et al. 2025).
Τέλος, η πρόσφατη έρευνα για την ενσωμάτωση τεχνο-
λογιών Radiative Cooling στο κέλυφος των κτηρίων κα-
τέδειξε ότι είναι δυνατή η μείωση των θερμικών φορτίων 
έως και κατά 20%, περιορίζοντας την ανάγκη για μηχανι-
κή ψύξη και συμβάλλοντας ουσιαστικά στη μείωση των 
εκπομπών. (Dragonetti et al. 2025)
Οι ερευνητικές αυτές πρωτοβουλίες δείχνουν ότι η 
ανάλυση κύκλου ζωής, ο κυκλικός σχεδιασμός και η 
υιοθέτηση καινοτόμων τεχνολογιών και υλικών συνθέ-
τουν πλέον τη ρεαλιστική στρατηγική για το μέλλον των 
κατασκευών. 

Κυκλικές πρακτικές στη δόμηση
Η βιωσιμότητα δεν εξαντλείται στα υλικά αλλά αφορά και 
τον τρόπο που αυτά χρησιμοποιούνται. Σύμφωνα με την 
Ευρωπαϊκή Πλατφόρμα Κυκλικής Οικονομίας (ECESP), οι 
πιο αποτελεσματικές πρακτικές περιλαμβάνουν:
1. Επαναχρησιμοποίηση υλικών από κατεδαφίσεις - 
όπως κουφώματα, τούβλα, μεταλλικά στοιχεία.
2. Σχεδιασμό για αποσυναρμολόγηση (Design for 
Deconstruction), ώστε τα κτήρια να αποσυναρμολογού-
νται εύκολα και τα υλικά να επανεισάγονται στην αλυ-
σίδα αξίας.

3. Τοπική παραγωγή και προμήθεια υλικών, για τη μεί-
ωση των εκπομπών μεταφοράς.
4. Ψηφιακή ιχνηλασιμότητα μέσω Material Passports 
- μια πρακτική που καθιερώνεται σταδιακά στα ευ-
ρωπαϊκά έργα μέσω του πλαισίου Level(s) (European 
Commission, 2023).
Όπως σημειώνει η Ευρωπαϊκή Τράπεζα Επενδύσεων 
(EIB, 2024), τέτοιες πρακτικές μπορούν να μειώσουν τις 
συνολικές εκπομπές CO2 των νέων έργων έως και 30% σε 
σύγκριση με τις σημερινές κατασκευαστικές μεθόδους.

Οι βιώσιμες 
κατασκευές 
προσφέρουν 
οικονομικά, 
περιβαλλοντικά 
και ποιοτικά 
οφέλη
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Η πραγματική μετάβαση όμως προς τη βιώσιμη δόμηση 
δεν απαιτεί μόνο νέα υλικά, αλλά κυρίως αλλαγή νο-
οτροπίας (από τους μηχανικούς και αρχιτέκτονες μέχρι 
τους εργολάβους και τους κατασκευαστές, ίσως και τους 
ιδιοκτήτες), η οποία οδηγεί σε επαναπροσδιορισμό της 
έννοιας κατασκευή όχι μόνο σε σχέση με την οικονομική 
δαπάνη αλλά και με το ενεργειακό και περιβαλλοντικό 
αποτύπωμα. 
Εφόσον οι αρχές της βιώσιμης δόμησης ενσωματώνονται 
ήδη από το στάδιο του σχεδιασμού, κάθε κτήριο μπορεί 
να μειώσει ουσιαστικά το περιβαλλοντικό του αποτύ-
πωμα και, μέσα από αυτή την ολιστική προσέγγιση, να 
αποδειχθεί κερδοφόρο όχι μόνο οικονομικά, αλλά και 
τεχνικά και κοινωνικά.

Προκλήσεις και προοπτικές

Η μετάβαση σε μια πραγματικά βιώσιμη δόμηση είναι σί-
γουρα δύσκολη, αλλά όχι ακατόρθωτη και παρότι έχουν 
γίνει σημαντικά βήματα, οι προκλήσεις παραμένουν.
Συγκεκριμένα αναφέρονται:

1. Το κόστος της μετάβασης
Παρόλο που τα «πράσινα» υλικά και οι κυκλικές πρα-
κτικές γίνονται ολοένα και πιο προσβάσιμα, το αρχικό 
κόστος επένδυσης εξακολουθεί να είναι ένα σημαντικό 
εμπόδιο για πολλές επιχειρήσεις του κατασκευαστικού 
κλάδου που το θεωρούν βασικό ανασταλτικό παράγοντα.
Ωστόσο, οι δύο αυτές προσεγγίσεις στοχεύουν στη μεί-
ωση του συνολικού κόστους και των εκπομπών καθ’ 
όλη τη διάρκεια ζωής ενός κτηρίου. Παρότι τα βιώσιμα 
υλικά συχνά έχουν υψηλότερο αρχικό κόστος, η ανθε-
κτικότητά τους, η χαμηλότερη ανάγκη συντήρησης και η 
βελτιωμένη ενεργειακή απόδοση οδηγούν σε σημαντική 
εξοικονόμηση πόρων σε βάθος χρόνου. Παράλληλα, η 
ανακυκλωσιμότητα και η επαναχρησιμοποίησή τους 
ενισχύουν την αξία των κατασκευών ενώ παράλληλα 
προσδίδουν περιβαλλοντικό όφελος. 
Έτσι, η υιοθέτηση πράσινων υλικών δεν αποτελεί απλώς 
περιβαλλοντική επιλογή, αλλά στρατηγική επένδυση 

που αποδίδει τόσο οικονομικά όσο και λειτουργικά σε 
ολόκληρο τον κύκλο ζωής του κτηρίου, χάρη στη χαμη-
λότερη συντήρηση, στη βελτιωμένη ενεργειακή συμπε-
ριφορά και στην ανθεκτικότητα των υλικών (WorldGBC, 
Net Zero Carbon Buildings Report, 2023).

2. Ρυθμιστικό πλαίσιο και τυποποίηση
Η απουσία ενιαίων ευρωπαϊκών προτύπων για την 
αξιολόγηση του Whole Life Carbon (WLC) δυσχε-
ραίνει τη σύγκριση μεταξύ έργων και χωρών. Η Ευ-
ρωπαϊκή Επιτροπή προσπαθεί να καλύψει αυτό το 
κενό μέσα από το πλαίσιο Level(s), που λειτουρ-
γεί ως κοινό σύστημα μέτρησης και αναφοράς για 
βιώσιμα κτίρια (European Commission, 2023). 
Παράλληλα, αρκετά κράτη - μέλη, όπως η Ολλανδία, 
η Δανία και η Φινλανδία, έχουν ήδη θεσπίσει όρια εν-
σωματωμένου άνθρακα στα νέα κτίρια, ενώ ανάλογες 
ρυθμίσεις ετοιμάζονται και στη Γαλλία και τη Γερμανία. 
Η Ελλάδα, παρότι σε αρχικό στάδιο, έχει τη δυνατότη-
τα να αξιοποιήσει την υπάρχουσα τεχνογνωσία και να 
αναπτύξει εθνικό πλαίσιο αξιολόγησης κύκλου ζωής, 
προσαρμοσμένο στις ιδιαιτερότητες του μεσογειακού 
κλίματος.

3. Εκπαίδευση και επαγγελματική κουλτούρα
Η μετάβαση προς τη βιωσιμότητα απαιτεί εκπαίδευση στη 
χρήση εργαλείων LCA, στην αξιολόγηση υλικών με βάση 
το ανθρακικό τους αποτύπωμα και στην εφαρμογή αρ-
χών κυκλικού σχεδιασμού αλλά και αλλαγή νοοτροπίας. 
Τελικά, η μετάβαση σε έναν κτηριακό τομέα μηδενικών 
εκπομπών δεν θα προέλθει μονομερώς από την εφαρ-
μογή της τεχνολογίας, αλλά από το συνδυασμό γνώσης, 
καινοτομίας και συνείδησης. Οι κατασκευές του μέλ-
λοντος θα είναι περισσότερο «οικοσυστήματα» παρά 
απλώς κτήρια, δηλαδή δομές που αλληλεπιδρούν με το 
περιβάλλον, ανταποκρίνονται στις ανάγκες των χρηστών 
και αφήνουν ελάχιστο περιβαλλοντικό αποτύπωμα.
Και αυτό ακριβώς είναι το στοίχημα της επόμενης δεκα-
ετίας: να κάνουμε τη βιώσιμη δόμηση κανονικότητα - όχι 
εξαίρεση. 

Ένα από  
τα εμπόδια  
είναι  
το υψηλό 
αρχικό 
κόστος για 
καινοτόμες, 
κυκλικές 
λύσεις 
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Η ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΉ ΑΝΑΒΆΘΜΙΣΗ του 
κτηριακού δυναμικού της Ευρωπα-
ϊκής Ένωσης (ΕΕ) αποτελεί βασικό 
πυλώνα της Ευρωπαϊκής Πράσινης 
Συμφωνίας (European Green Deal), 
καθώς τα κτήρια ευθύνονται για πε-
ρίπου 36% της συνολικής ενεργεια-
κής κατανάλωσης και 40% των εκπο-
μπών CO2, συνδεόμενη άμεσα με τον 
στόχο κλιματικής ουδετερότητας έως 
το 2050. Στο πλαίσιο αυτό, η Ευρω-
παϊκή Επιτροπή εισήγαγε το 2020 την 
Πρωτοβουλία “Κύμα Ανακαίνισης” 
(Renovation Wave Initiative) για την 
επιτάχυνση των ρυθμών ενεργεια-
κής αναβάθμισης, με στόχο τον δι-
πλασιασμό τους έως το 2030, δίνο-
ντας έμφαση στις κατοικίες χαμηλού 
εισοδήματος, στα δημόσια κτήρια και 
στη μείωση της ενεργειακής φτώ-
χειας. Ειδικά για τα κτήρια κατοικίας, 
προωθείται η βελτίωση της ενεργει-
ακής απόδοσης μέσω μέτρων όπως η 
θερμομόνωση, η αντικατάσταση κου-
φωμάτων, η εγκατάσταση αποδοτι-
κών συστημάτων θέρμανσης/ψύξης 
και η αξιοποίηση ανανεώσιμων πη-
γών ενέργειας. Ενισχύεται, επίσης, 

η δημιουργία ενεργειακών κοινοτή-
των και συνεργατικών σχημάτων, για 
μείωση του κόστους και ενθάρρυνση 
συμμετοχής των πολιτών. 
Βασικοί άξονες της πολιτικής αποτε-
λούν οι αναθεωρημένες Οδηγίες για 
την Ενεργειακή Απόδοση των Κτηρί-
ων (EPBD) και για την Ενεργειακή 
Απόδοση (EED), οι οποίες συνδέουν 
την αναβάθμιση με περιβαλλοντι-
κούς, κοινωνικούς και οικονομι-
κούς στόχους, όπως η ενίσχυση της 
απασχόλησης, η μείωση του ενερ-
γειακού κόστους και η βελτίωση της 
ποιότητας ζωής.
Σε εθνικό επίπεδο, το αναθεωρημένο 
Εθνικό Σχέδιο για την Ενέργεια και το 
Κλίμα (ΕΣΕΚ) προβλέπει μείωση της 
χρήσης πρωτογενούς ενέργειας στα 
οικιακά κτήρια κατά 16% έως το 2030 
και 20-22% έως το 2035, με ρυθμούς 
ανακαίνισης 68.000-70.000 κατοικι-
ών ετησίως την περίοδο 2025-2030, 
64.000 κατοικιών για την περίοδο 
2031-2040 και 83.000 κατοικιών για 
την περίοδο 2041-2050. Ήδη υλοποι-
ούνται προγράμματα όπως «Εξοικο-
νομώ», «Αναβαθμίζω το Σπίτι μου», 

«Αλλάζω Σύστημα Θέρμανσης» κ.ά., 
συνολικού προϋπολογισμού περίπου 
3 δισ. ευρώ, που αύξησαν κατά 67% 
τις ανακαινισμένες κατοικίες σε σχέση 
με το 2019.
Παρά την πρόοδο όμως, παραμένουν 
προκλήσεις σχετικά με την επάρκεια 
των τεχνικών υποδομών, τη συμμε-
τοχή νοικοκυριών χαμηλού - μεσαίου 
εισοδήματος, την παρακολούθηση 
και πιστοποίηση των παρεμβάσεων, 
καθώς και την αποτελεσματικότητα 
των δράσεων στην αντιμετώπιση 
της ενεργειακής φτώχειας και των 
συγκρουόμενων συμφερόντων ιδι-
οκτητών και ενοικιαστών.

Τα οφέλη της ενεργειακής 
ανακαίνισης

Η ενεργειακή ανακαίνιση μιας κατοι-
κίας προσφέρει οφέλη σε πολλαπλά 
επίπεδα - ατομικό, κοινωνικό και πε-
ριβαλλοντικό - τα οποία διαφέρουν 
ανάλογα με τη χώρα, τον τύπο του 
κτιρίου, κ.ά. Τα πιο άμεσα οφέλη σχε-
τίζονται με τη μείωση της κατανάλω-
σης και των λογαριασμών ενέργειας, 
καθώς και τη βελτίωση της θερμικής 
άνεσης. Ωστόσο, οι ενεργειακές ανα-
καινίσεις αποφέρουν και σημαντικά 
έμμεσα περιβαλλοντικά, οικονομικά 
και κοινωνικά οφέλη.

Περιβαλλοντικά οφέλη

Οι ανακαινίσεις συμβάλλουν στη μεί-
ωση των εκπομπών αερίων του θερ-
μοκηπίου, αντιμετωπίζοντας την κλι-
ματική κρίση. Εκτιμάται ότι οι ριζικές 

Η ΑΝΑΓΚΑΙΌΤΗΤΑ ΑΝΑΚΑΊΝΙΣΗΣ ΤΩΝ ΥΠΟΔΟΜΏΝ ΤΗΣ ΧΏΡΑΣ ΕΊΝΑΙ 
ΑΝΑΜΦΙΣΒΉΤΗΤΗ, ΚΑΘΏΣ ΜΕ ΑΥΤΌΝ ΤΟΝ ΤΡΌΠΟ ΕΠΙΤΥΓΧΆΝΟΝΤΑΙ 
ΤΑΥΤΌΧΡΟΝΑ ΕΞΟΙΚΟΝΌΜΗΣΗ ΕΝΈΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΌΣΤΟΥΣ  
ΓΙΑ ΤΟΥΣ ΠΟΛΊΤΕΣ, ΒΕΛΤΊΩΣΗ ΤΩΝ ΚΑΘΗΜΕΡΙΝΏΝ ΣΥΝΘΗΚΏΝ 
ΔΙΑΒΊΩΣΗΣ ΚΑΙ ΒΕΛΤΊΩΣΗ ΤΗΣ ΑΣΦΆΛΕΙΑΣ ΚΑΙ ΤΗΣ ΥΓΕΊΑΣ ΤΩΝ ΠΟΛΙΤΏΝ

ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΉ 
ΑΝΑΒΆΘΜΙΣΗ ΚΑΤΟΙΚΙΏΝ: 
ΟΦΈΛΗ, ΠΡΟΚΛΉΣΕΙΣ 
ΚΑΙ ΠΡΟΤΆΣΕΙΣ

ΔΗΜΉΤΡΗΣ 
ΔΑΜΊΓΟΣ
ΚΑΘΗΓΗΤΉΣ ΕΜΠ
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παρεμβάσεις μπορούν να μειώσουν 
την τελική κατανάλωση ενέργειας 
έως 75% μέχρι το 2050 σε σχέση με 
το 2010. Η ενεργειακή απόδοση απο-
τελεί γενικά πιο οικονομικά αποδο-
τικό και άμεσα εφαρμόσιμο μέτρο 
από άλλες δράσεις μετριασμού της 
κλιματικής αλλαγής. Παράλληλα, η 
ενσωμάτωση ανανεώσιμων πηγών 
ενέργειας μειώνει την εξάρτηση από 
ορυκτά καύσιμα, περιορίζει τις εκπο-
μπές ρύπων και προστατεύει τα οικο-
συστήματα, συμβάλλοντας στη μεί-
ωση των επιπτώσεων της ρύπανσης, 
του εξωτερικού κοινωνικού κόστους 
και της εξάντλησης φυσικών πόρων.

Οικονομικά οφέλη

Οι ενεργειακές ανακαινίσεις απο-
φέρουν οφέλη στα νοικοκυριά και 
στην εθνική οικονομία. Μειώνουν τα 
ενεργειακά έξοδα, αυξάνοντας το δι-
αθέσιμο εισόδημα, και περιορίζουν 
τις δημόσιες δαπάνες για επιδοτή-
σεις (όπως το επίδομα θέρμανσης). 

Παράλληλα, αυξάνουν την αξία των 
ακινήτων και ενισχύουν την απασχό-
ληση στους τομείς των κατασκευών, 
της μεταποίησης και των υπηρεσιών. 
Υπολογίζεται ότι για κάθε εκατομμύ-
ριο ευρώ σε έργα ενεργειακής από-
δοσης δημιουργούνται 17-19 θέσεις 
εργασίας, ενώ τα φορολογικά έσοδα 
φτάνουν έως και το 30% του κόστους 
ανακαίνισης. Επιπλέον, η μείωση της 
ενεργειακής ζήτησης περιορίζει την 
ανάγκη εισαγωγής καυσίμων, ενι-
σχύοντας την ενεργειακή ασφάλεια 
και τη μακροοικονομική σταθερότη-
τα. Η βελτίωση της ποιότητας αέρα 
και της θερμικής άνεσης οδηγεί επί-
σης σε λιγότερα προβλήματα υγείας 
και μικρότερο κόστος υγειονομικής 
περίθαλψης. 

Κοινωνικά οφέλη
Οι ενεργειακές ανακαινίσεις συμ-
βάλλουν στην αντιμετώπιση της 
ενεργειακής φτώχειας, μειώνοντας 
τους λογαριασμούς και εξασφαλί-
ζοντας ικανοποιητικές συνθήκες 
διαβίωσης, ιδιαίτερα για τα ευάλωτα 
νοικοκυριά. Μπορούν να μειώσουν 
τη θνησιμότητα και νοσηρότητα που 
συνδέονται με τη χαμηλή θερμική 
άνεση και την ατμοσφαιρική ρύπαν-
ση. Επιπλέον, μέσω της δημιουργίας 
θέσεων εργασίας, της βελτίωσης της 
υγείας και της πρόσβασης σε προσι-
τές ενεργειακές υπηρεσίες, προά-
γουν την κοινωνική ισότητα και συνο-
χή. Ωστόσο, υπάρχουν ανησυχίες ότι 
σε ορισμένες περιπτώσεις οι ανακαι-
νίσεις μπορεί να οδηγήσουν σε εξευ-
γενισμό (gentrification) και εξώσεις 
λόγω ανακαίνισης (renovictions).

Οι προκλήσεις  
της ενεργειακής ανακαίνισης
Η ενεργειακή αναβάθμιση κατοι-
κιών αντιμετωπίζει οικονομικές, 
τεχνικές, νομοθετικές, διοικητικές, 
κοινωνικές, περιβαλλοντικές και 
οργανωτικές δυσκολίες, καθώς και 
ζητήματα που σχετίζονται με τη λήψη 
συλλογικών αποφάσεων, ιδιαίτερα 
σε πολυκατοικίες. Η αναγνώριση και 
η κατανόηση αυτών των εμποδίων 
αποτελούν βασική προϋπόθεση για 
την αποτελεσματική υλοποίηση των 

σχετικών ενεργειακών πολιτικών.

Οικονομικές προκλήσεις

Το υψηλό αρχικό κόστος επένδυσης 
λειτουργεί αποτρεπτικά για πολλούς 
ιδιοκτήτες, ιδιαίτερα όταν τα οικονο-
μικά οφέλη προκύπτουν μακροπρό-
θεσμα. Η περιορισμένη πρόσβαση 
σε χρηματοδότηση, επιχορηγήσεις ή 
δάνεια με ευνοϊκούς όρους, εντεί-
νουν το πρόβλημα. Παράλληλα, η 
αβεβαιότητα σχετικά με την πραγ-
ματική εξοικονόμηση ενέργειας και 
την αύξηση της αξίας του ακινήτου, 
καθώς και οι διακυμάνσεις στις τι-
μές ενέργειας και στα επιτόκια δα-
νεισμού προσθέτουν επιπλέον ρίσκο 
και λειτουργούν αποτρεπτικά.

Τεχνικές προκλήσεις

Η παλαιότητα και οι κατασκευαστικές 
ιδιαιτερότητες πολλών κτιρίων δυ-
σχεραίνουν την ενσωμάτωση νέων 
συστημάτων. Συχνά απαιτούνται 
εκτεταμένες επισκευές ή προσαρμο-
γές για να καταστούν οι παρεμβάσεις 
αποτελεσματικές και ασφαλείς. Επι-
πλέον, η έλλειψη εξειδικευμένου 
προσωπικού και τεχνικής γνώσης για 
τις σύγχρονες τεχνολογίες δημιουρ-
γεί καθυστερήσεις, λανθασμένες 
εκτιμήσεις κόστους και δυσπιστία 
απέναντι στις ενεργειακές λύσεις.

Νομοθετικές  
και διοικητικές προκλήσεις

Η γραφειοκρατία, οι συχνές αλλαγές 
στους κανονισμούς και η έλλειψη 
σαφών οδηγιών δυσχεραίνουν την 
εφαρμογή έργων ενεργειακής ανα-
καίνισης. Ο ανεπαρκής συντονισμός 
μεταξύ κρατικών και ιδιωτικών φορέ-
ων, καθώς και η περιορισμένη στήριξη 
της Πολιτείας, καθιστούν την υλοποίη-
ση των έργων πιο αργή και περίπλοκη.

Ενημερωτικά εμπόδια

Η έλλειψη ενημέρωσης για τα πλεο-
νεκτήματα και τις διαθέσιμες επιδοτή-
σεις οδηγεί σε χαμηλή συμμετοχή. Η 
απροθυμία αλλαγής, η περιορισμένη 
οικολογική κουλτούρα και η έλλειψη 
εμπιστοσύνης προς τις αρχές ή τους 
κατασκευαστές ενισχύουν την ανα-
ποφασιστικότητα των νοικοκυριών.

Κατοικίες 
σύγχρονες, 
ενεργειακά 
αποδοτικές  

και ποιοτικές 
για όλους
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Οργανωτικές δυσκολίες
Τα διαφορετικά συμφέροντα ιδιοκτη-
τών και ενοικιαστών, η πολυϊδιοκτη-
σία και η απουσία αποτελεσματικών 
μηχανισμών λήψης συλλογικών 
αποφάσεων αποτελούν σημαντικές 
δυσκολίες. Η απροθυμία ηλικιωμέ-
νων ιδιοκτητών ή η ανησυχία για την 
αναστάτωση που προκαλούν τα έργα 
συχνά οδηγούν σε καθυστερήσεις ή 
εγκατάλειψη σχεδίων.

Περιβαλλοντικοί παράγοντες
Οι κλιματολογικές συνθήκες επη-
ρεάζουν την ενεργειακή κατανά-
λωση αλλά και την αποδοτικότητα 
τεχνολογιών ΑΠΕ. Η ηλιοφάνεια και 
οι θερμοκρασιακές διακυμάνσεις 
καθορίζουν σε μεγάλο βαθμό την 
επιτυχία των παρεμβάσεων και, κατ’ 
επέκταση την προθυμία των νοικο-
κυριών να υλοποιήσουν δράσεις 
ενεργειακής εξοικονόμησης.

Ορισμένες σκέψεις  
για την ενίσχυση  
των ενεργειακών 
αναβαθμίσεων κατοικιών 
Η αποτελεσματική αντιμετώπιση 
των παραπάνω εμποδίων, ώστε 
να επιταχυνθεί η ενεργειακή ανα-
βάθμιση των κατοικιών στη χώρα 
απαιτεί συνδυασμένη δράση των 
εμπλεκόμενων μερών της Πολιτεί-
ας, των φορέων της αγοράς και της 
κοινωνίας, προκειμένου να διευκο-
λυνθεί η πρόσβαση σε χρηματοδο-
τήσεις, να ενισχυθεί η εμπιστοσύνη 
των πολιτών και να επιτευχθεί μια 
ουσιαστική μετάβαση προς ένα πιο 
ενεργειακά αποδοτικό και βιώσιμο 
κτιριακό απόθεμα.
Στην κατεύθυνση αυτή, προτείνονται 
ορισμένα ενδεικτικά μέτρα σε τρεις 
κατευθύνσεις, σε συμφωνία με την 
ευρωπαϊκή και εθνική στρατηγική, 
αξιοποιώντας και την εμπειρία του 
έργου REVERTER, το οποίο χρημα-
τοδοτήθηκε από το Πρόγραμμα LIFE 
της ΕΕ και είχε ως βασικό στόχο την 
αντιμετώπιση της ενεργειακής φτώ-
χειας μέσω της ριζικής ανακαίνισης 
κατοικιών ευάλωτων νοικοκυριών:
Α. Ανάπτυξη «Υπηρεσιών Μιας Στά-
σης» για τη διευκόλυνση των δια-

δικασιών ενεργειακής ανακαίνισης, 
με συγκεκριμένες προδιαγραφές:
• Εγκαθίδρυση συγχρηματοδοτού-
μενων και επαγγελματικών γρα-
φείων ΥΜΣ με τη χρήση αξιόπιστων 
μεσολαβητών σε κλιμακωτά μο-
ντέλα (ενεργειακοί πρεσβευτές για 
την ευαισθητοποίηση του κοινού, 
ειδικοί για τεχνικές αξιολογήσεις, 
κοινωνικοί λειτουργοί για σύνθετες 
περιπτώσεις).
• Παροχή ολοκληρωμένων υπη-
ρεσιών ενεργειακής ανακαίνισης, 
διαθέσιμων δωρεάν σε ευάλωτα 
νοικοκυριά.
• Πραγματοποίηση εκστρατειών 
ενημέρωσης που στοχεύουν ειδικά 
σε νοικοκυριά χαμηλού εισοδήμα-
τος (π.χ. προβολή της άμεσης άνε-
σης και της σταθεροποίησης των 
ενεργειακών δαπανών και όχι των 
μακροπρόθεσμων οφελών, χρήση 
κινητών γραφείων ΥΜΣ, ανάπτυξη 
ψηφιακών γραφείων ΥΜΣ, κλπ.).
• Παρακολούθηση και παροχή ενη-
μερώσεων σχετικά με την επιτυγχα-
νόμενη απόδοση των ενεργειακών 
ανακαινίσεων.
Β. Σχεδιασμός πιο συμπεριληπτι-
κών προγραμμάτων επιδότησης 
για την ενεργειακή αναβάθμιση 
κατοικιών:
• Καθιέρωση προοδευτικών κλιμά-
κων επιδότησης για την αποφυγή 
φαινομένων «εγκατάλειψης» και 
«λαθραίας ωφέλειας», με ποσοστά 
επιδότησης 100% για τα ευάλωτα 
νοικοκυριά και παροχή εγγυημέ-
νων δανείων με μηδενικό επιτόκιο 
και μεγαλύτερη περίοδο αποπλη-
ρωμής.
• Αποφυγή απαιτήσεων προχρημα-
τοδότησης (ακόμη και για την υπο-
βολή αίτησης). 
• Προώθηση εγγυήσεων εξοικονό-
μησης ενέργειας για τη μείωση της 
αβεβαιότητας που διακατέχει τα 
νοικοκυριά.
• Συνδυασμός ανακαινίσεων με 
προσωρινές ελαφρύνσεις του ενερ-
γειακού κόστους για την αποφυγή 
της πιθανά προκαλούμενης από τις 
ανακαινίσεις φτώχειας.
Γ. Σχεδιασμός προγραμμάτων 
ενεργειακής ανακαίνισης σε επίπε-

δο γειτονιάς (neighborhood-scale 
renovations), που αντιμετωπίζουν 
τις κατοικίες ως συλλογικά ενερ-
γειακά συστήματα, συνδυάζοντας 
τεχνικές, κοινωνικές και χρηματο-
δοτικές παρεμβάσεις μεγάλης κλί-
μακας και υψηλής αποδοτικότητας. 
Η εμπειρία από την εφαρμογή σχετι-
κών προγραμμάτων σε ευρωπαϊκές 
χώρες, π.χ. το πρόγραμμα «Energe-
tische Stadtsanierung - Quartier-
skonzepte» (KfW-Programm 432) 
στη Γερμανία και τα προγράμματα 
“ÉcoQuartiers” και “Habiter Mieux” 
στη Γαλλία που εστιάζουν στη συν-
δυασμένη ενεργειακή και κοινωνι-
κή αναζωογόνηση υποβαθμισμένων 
περιοχών, αναδεικύει μια σειρά από 
οφέλη, όπως:
• Αξιοποίηση οικονομιών κλίμακας, 
μειώνοντας το κόστος ανά κατοικία.
• Μεγαλύτερη ενεργειακή απόδοση 
μέσω συλλογικών λύσεων (π.χ. κοι-
νές εγκαταστάσεις ΑΠΕ).
• Αναζωογόνηση υποβαθμισμένων 
αστικών περιοχών, με ταυτόχρονη 
μείωση ενεργειακής φτώχειας και 
δημιουργία πράσινων θέσεων ερ-
γασίας .
Θα πρέπει πάντως να σημειωθεί ότι, 
και αυτά τα προγράμματα αντιμετω-
πίζουν προκλήσεις που θα πρέπει 
να ληφθούν υπόψη, όπως θεσμικά 
εμπόδια και πολυπλοκότητα συντο-
νισμού μεταξύ δημόσιων, ιδιωτικών 
και τοπικών φορέων, τεχνική πολυ-
πλοκότητα λόγω διαφοροποιημένων 
κτηριακών τύπων και υποδομών 
ακόμη και κοινωνικές εντάσεις (π.χ. 
φόβοι για εξευγενισμό ή αύξηση 
ενοικίων μετά την ανακαίνιση). 

Προκλήσεις  
και προοπτικές 
για την 
ενεργειακή 
αναβάθμιση 
των κατοικιών
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ΤΑ ΚΤΊΡΙΑ αποτελούν τον υπ’ αριθμόν 
ένα καταναλωτή ενέργειας, η οποία 
χρησιμοποιείται για τη θέρμανσή 
τους τον χειμώνα και τον δροσισμό 
τους το καλοκαίρι, εξασφαλίζοντας 
τη θερμική άνεση, την άνετη διαβί-
ωση και την υγεία των ενοίκων τους. 
Σύμφωνα με την Eurostat, το 85% 
των κτιρίων στην Ευρωπαϊκή Ένω-
ση έχουν κατασκευαστεί πριν από 
το 2000 και το 75% έχουν χαμηλή 
ενεργειακή απόδοση. 1

H ενεργειακή ανακαίνιση των κτι-
ρίων συνοδευόμενη από ένα ευ-
νοϊκό πλαίσιο που περιλαμβάνει 
τεχνική βοήθεια και χρηματοδοτικά 
μέτρα, συμβάλλει στην εξοικονό-
μηση ενέργειας και στην ενεργειακή 
ασφάλεια, μειώνει το λογαριασμό 
της ενέργειας και βελτιώνει τις συν-

θήκες διαβίωσης των νοικοκυριών, 
ιδίως των ευάλωτων. Παράλληλα, 
οι επενδύσεις στην ενεργειακή 
ανακαίνιση των κτιρίων δημιουργεί 
νέες θέσεις εργασίας και αυξάνει 
τον ανταγωνισμό στην κατασκευα-
στική βιομηχανία, με ό,τι αυτό συ-
νεπάγεται. 
Στο πλαίσιο αυτό τέθηκε σε εφαρ-
μογή στις 28 Μάϊου 2024 η αναθε-
ωρημένη ευρωπαϊκή οδηγία για την 
ενεργειακή απόδοση των κτιρίων 
(EPBD)2, στο άρθρο 18 της οποίας 
προβλέπεται η σύσταση και λει-
τουργία Γραφείων Υπηρεσιών μίας 
Στάσης (ΓΥΣ) για τη διευκόλυνση 
και καθοδήγηση όσων επιθυμούν 
να ανακαινίσουν ενεργειακά την 
κατοικία τους. Τα ΓΥΣ αναμένεται να 
προσφέρουν τόσο φυσικές όσο και 

ΑΠΟΤΕΛΟΎΝ ΠΗΓΉ ΠΛΗΡΟΦΌΡΗΣΗΣ, ΚΑΘΟΔΉΓΗΣΗΣ ΚΑΙ ΥΠΟΣΤΉΡΙΞΗΣ 
ΓΙΑ ΖΗΤΉΜΑΤΑ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΉΣ ΑΝΑΒΆΘΜΙΣΗΣ ΚΤΙΡΊΩΝ. 
ΒΟΗΘΟΎΝ ΤΟΥΣ ΕΝΔΙΑΦΕΡΌΜΕΝΟΥΣ ΝΑ ΠΛΟΗΓΗΘΟΎΝ  
ΣΤΙΣ ΔΙΑΔΙΚΑΣΊΕΣ, ΝΑ ΚΑΤΑΝΟΉΣΟΥΝ ΤΙΣ ΤΕΧΝΙΚΈΣ ΛΎΣΕΙΣ,  
ΝΑ ΑΠΟΚΤΉΣΟΥΝ ΠΡΌΣΒΑΣΗ ΣΕ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΉΣΕΙΣ  
ΚΑΙ ΝΑ ΥΛΟΠΟΙΉΣΟΥΝ ΈΡΓΑ ΜΕ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΙΚΌ ΤΡΌΠΟ

Ο ΡΌΛΟΣ ΤΩΝ ΥΠΗΡΕΣΙΏΝ
ΜΙΑΣ ΣΤΆΣΗΣ  
ΣΤΗΝ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΉ 
ΑΝΑΚΑΊΝΙΣΗ ΚΑΤΟΙΚΙΏΝ

ΓΙΏΡΓΟΣ 
ΠΑΥΛΙΚΆΚΗΣ
ΦΥΣΙΚΌΣ -  
Δρ ΔΙΑΧΕΊΡΙΣΗΣ 
ΠΕΡΙΒΆΛΛΟΝΤΟΣ 
ΕΚΠΡΌΣΩΠΟΣ 
ΤΗΣ Ε.Κ.ΠΟΙ.ΖΩ. 
ΣΤΟ ΕΥΡΩΠΑΪΚΌ 
ΈΡΓΟ REVERTER

διαδικτυακές υπηρεσίες, παρέχο-
ντας συμβουλές, υποστήριξη στην 
πρόσβαση σε χρηματοδότηση και, 
σε κάποιες περιπτώσεις, αναλαμ-
βάνοντας μικρά έργα. Στην οδηγία 
προβλέπεται τουλάχιστον ένα ΓΥΣ 
ανά 80.000 κατοίκους ή ανά περι-
φέρεια.

Το Γραφείο Υπηρεσιών  
μιας Στάσης της Ε.Κ.ΠΟΙ.ΖΩ.

Η Ένωση Καταναλωτών «Η Ποιότη-
τα Ζωής» (Ε.Κ.ΠΟΙ.ΖΩ) - στο πλαίσιο 
του ευρωπαϊκού έργου REVERTER3,4 
λειτουργεί ένα από τα τέσσερα πιλο-
τικά ΓΥΣ που προβλέπονται σε αυτό 
σε ψηφιακή μορφή5 από τον Ιούλιο 
2023 και σε φυσική μορφή από τον 
Μάιο 2024. Τα άλλα τρία ΓΥΣ, ψη-
φιακά και φυσικά λειτουργούν στο 
Μπρέζοβο-Βουλγαρία, Ρίγα-Λετονία 
και Κοϊμπρα-Πορτογαλία. 
Το ΓΥΣ έχει ως βασικό σκοπό να δι-
ευκολύνει τις ενεργειακές ανακαι-
νίσεις κατοικιών μέσω βιώσιμων 
και οικονομικά αποδοτικών λύσε-
ων που βελτιώσουν τις συνθήκες 
διαβίωσης των ευάλωτων νοικο-
κυριών, συμβάλλοντας ταυτόχρονα 
στην άμβλυνση του προβλήματος 
της ενεργειακής φτώχειας.

1 �https://energy.ec.europa.eu/topics/energy-efficiency/energy-performance-buildings/energy-performance-buildings-
directive_en

2 EU/2024/1275 
3 �Mε τη συνεργασία του Εργαστηρίου Μεταλλευτικής Τεχνολογίας και Περιβαλλοντικής Μεταλλευτικής του Εθνικού Μετσόβιου 

Πολυτεχνείου (Συντονιστής του έργου) και του Κέντρου Ανανεώσιμων Πηγών και Εξοικονόμησης Ενέργειας (ΚΑΠΕ),  
για τη διευκόλυνση της ενεργειακής αναβάθμισης κατοικιών ευάλωτων νοικοκυριών. 

4 �Βλ. www.reveterhub.eu
5 �https://energeiakistegi.gr/
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Το ΓΥΣ καλύπτει την αστική περιο-
χή της Αθήνας («Πολεοδομικό Συ-
γκρότημα Αθηνών-Πειραιά»), μία 
περιοχή πυκνοκατοικημένη που 
περιλαμβάνει 40 δήμους με πάνω 
από 3 εκατομμύρια κατοίκους. Το 
62% από τις περίπου 1,66 εκατομ-
μύρια κατοικίες (απογραφή 2011) 
σε αυτήν κατασκευάστηκε πριν από 
το 1980 και επομένως δεν πληροί τα 
πρότυπα ενεργειακής απόδοσης. 
Κρίσιμο βήμα για τη λειτουργία του 
Γραφείου ήταν η εκπαίδευση του 
προσωπικού, καθώς και ατόμων 
από την τοπική κοινότητα από ποι-
κίλα υπόβαθρα, όπως δημοτικές 
κοινωνικές υπηρεσίες, κοινοτικές 
οργανώσεις και ακαδημαϊκά ιδρύ-
ματα (π.χ. κοινωνικοί λειτουργοί 
των δήμων, μέλη της κοινότητας και 
φοιτητές πανεπιστημίων).
Προς αυτή την κατεύθυνση, (i) 
αναπτύχθηκε, στο πλαίσιο του 
REVERTER, ένα πρόγραμμα κατάρτι-
σης και σχετικό εκπαιδευτικό υλικό 

και (ii) αναπτύχθηκε συνεργασία με 
δήμους και φορείς και στο πλαίσιο 
αυτό υπογράφηκαν μνημόνια συ-
νεργασίας με τους Δήμους Αγ. Αναρ-
γύρων-Καματερού, Αγ. Βαρβάρας, 
Αιγάλεω, με το Ελληνικό Δίκτυο για 
την Καταπολέμηση της Φτώχειας και 
με το Κέντρο Εκπαίδευσης για το 
Περιβάλλον και την Αειφορία (Κ.Ε.
ΠΕ.Α.) στο Μητροπολιτικό́ Πάρκο 
Αντώνη Τρίτση).
Οι κύριες δράσεις του γραφείου ΓΥΣ 
αφορούν:
• �Χαρτογράφηση των ενεργειακών 

αναγκών των νοικοκυριών ώστε 
αυτές να αποτελέσουν βάση για 
το σχεδιασμό των μελλοντικών 
μέτρων πολιτικής.

• �Ενημέρωση και ευαισθητοποίηση 
των νοικοκυριών για:	  
- Τη συμμετοχή τους σε προγράμ-
ματα αναβάθμισης κατοικιών 
όπως το «Εξοικονομώ», «Αναβαθ-
μίζω το σπίτι μου», κλπ., 	  
- τη στήριξή τους στις απαιτούμε-

νες διαδικασίες συμμετοχής και 
στη χρήση ψηφιακών εργαλείων, 
όπως το REVERTERup!,	  
- τους βέλτιστους τρόπους εξοικο-
νόμησης ενέργειας,	  
- την παροχή χρήσιμων πληροφο-
ριών και σχετικού υλικού τόσο δια 
ζώσης, όσο και μέσω του ψηφια-
κού ΓΥΣ,		   
- την ομαλή μετάβασή τους σε κα-
θαρές μορφές ενέργειας.

• �Την ενημέρωσή για τα ενεργειακά 
δικαιώματα. 

• �Τη βελτιστοποίηση λογαριασμών 
ενέργειας.

• �Τον σχεδιασμό ΓΥΣ για άλλους 
φορείς, όπως Δήμους και ενεργει-
ακές κοινότητες.

• �Εκπαιδεύσεις.
Μέσω του γραφείου, εξυπηρετή-
θηκαν με φυσική παρουσία 330 
άτομα και πραγματοποιήθηκαν 790 
επισκέψεις σε κατοικίες της Αττικής, 
κατά βάση σε ευάλωτα νοικοκυριά. 
Χαρακτηριστικός είναι και ο αριθ-
μός των επισκέψεων στο ψηφιακό 
γραφείο, που έφθασε 4737, ενώ οι 
θεάσεις του ιστότοπου ξεπέρασαν τις 
9000, μέχρι τέλος Οκτωβρίου 2025. 
Από τις επισκέψεις στο ΓΥΣ αλλά και 
κατά τις επισκέψεις στις κατοικίες, 
κατά το διάστημα από τον Απρίλιο 
του 2024 μέχρι και τον Ιούνιο του 
2025, πραγματοποιήθηκε χαρτο-
γράφηση των ενεργειακών αναγκών 
τους, μέσω ερωτηματολογίου. 
Η έρευνα έδειξε ό,τι6: 
• �Υπάρχει σημαντικό ποσοστό κτι-

ρίων πολύ χαμηλής ή χαμηλής 
ενεργειακής απόδοσης. Για παρά-
δειγμα, μόνο το 11,4% έχει μονω-
μένους τοίχους.

• �Μεγάλο μέρος των νοικοκυριών, 
σχεδόν το 80% κινδυνεύει από 
ενεργειακή φτώχεια εκτός από 
τα ευάλωτα, τα οποία τη βιώνουν 
ήδη. Για την αντιμετώπιση της τα 
νοικοκυριά αναγκάζονται να πε-
ρικόψουν βασικές δαπάνες, όπως 
δαπάνες για θέρμανση, ηλεκτρικό 
ρεύμα, αγορά τροφίμων και ένδυ-
σης. Περίπου το 60% αναφέρει ότι 
αντιμετωπίζουν θερμική δυσφορία 
κατά τη διάρκεια του χειμώνα και 
του καλοκαιριού, το 62% αντιμε-

Στόχος  
οι ποιοτικές 

και αξιόπιστες 
λύσεις 

ανακαίνισης
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τωπίζει προβλήματα υγρασίας ή 
μούχλας και το 18% έχει καθυστε-
ρήσεις στην πληρωμή των λογα-
ριασμών ενέργειας και αναφέρει 
προβλήματα υγείας (όπως αρθρι-
τικά ή ρευματικά προβλήματα και 
συχνά κρυολογήματα) που συν-
δέονται με ανεπαρκή θέρμανση 
και/ή υπερβολική υγρασία.

• �Υπάρχει επιφύλαξη για τα προ-
γράμματα «ΕΞΟΙΚΟΝΟΜΩ» κυρί-
ως σε θέματα που αφορούν στη 
γραφειοκρατία, στην αδυναμία 
πρόσβασης σε τραπεζικό δανεισμό 
και κάλυψης του υπολειπόμενου 
ποσού με ίδια κεφάλαια, στις υψη-
λές αμοιβές μηχανικών και σε επι-
πλέον έξοδα που προκύπτουν στην 
πορεία υλοποίησης, στην υψηλή 
αναλογικά αμοιβή μηχανικών/
συμβούλων για την υποβολή της 
αίτησης και στην απώλεια της δα-
πάνης σε περίπτωση μη έγκρισης 
της αίτησης και τέλος, στη μεγάλη 
καθυστέρηση έναρξης εργασιών 
και αποζημίωσης.

Συμπεράσματα  
από τη μέχρι τώρα  
λειτουργία του ΓΥΣ 
Τα στοιχεία της έρευνας αναδει-
κνύουν μία σειρά από εμπόδια που 
αποτρέπουν την βελτίωση της ενερ-
γειακής απόδοσης των κατοικιών, 
με αποτέλεσμα η πλειοψηφία των 
νοικοκυριών να αποκλείεται από τα 
οφέλη της πράσινης μετάβασης.
• �Η προσωπική επαφή με τα ευάλω-

τα άτομα είναι πρωταρχικής σημα-
σίας λόγω ότι δεν εμπιστεύονται 
εύκολα, δεν έχουν καμία ενημέ-
ρωση, νιώθουν απομονωμένοι και 
περιορίζονται στην ικανοποίηση 
των βασικών αναγκών επιβίωσης.

• �Η οικοδόμηση δεσμών με την τοπι-
κή κοινότητα είναι μια χρονοβόρα 
και επώδυνη διαδικασία. 

• �Τα χρηματοδοτικά προγράμματα εί-
ναι ανεπαρκή π.χ. χαμηλά ποσοστά 
επιδοτήσεων σε συνδυασμό με έλ-
λειψη ιδίων κεφαλαίων/πρόσβα-
σης σε τραπεζική χρηματοδότηση.

• �Υπάρχουν διοικητικά εμπόδια, π.χ. 
ιδιοκτησιακό καθεστώς, γραφειο-
κρατία κλπ. 

• �Έκτακτες συνθήκες, π.χ. η «κρίση 
κόστους ζωής» αποτελούν ανα-
σταλτικό παράγοντα για την ενερ-
γειακή ανακαίνιση των κατοικιών.

Προτάσεις

Η ενεργειακή ανακαίνιση των κατοι-
κιών, είναι ένα ολιστικό και πολυδι-
άστατο πρόβλημα που επηρεάζει 
διαφορετικούς οικονομικούς τομείς 
και απαιτεί:
• �Εφαρμογή ενός ισορροπημένου 

μείγματος πολιτικών και μέτρων, 
με την ενεργό συμμετοχή των 
αρμόδιων φορέων που απασχο-
λούνται στον τομέα της ενέργειας, 
για το σχεδιασμό προγραμμάτων 
ανακαίνισης κατοικιών που να 
ανταποκρίνονται στις πραγματικές 
ανάγκες των νοικοκυριών.

• �Ενίσχυση της συμμετοχής των Δή-
μων και στοχευμένες καμπάνιες 
ενημέρωσης, ευαισθητοποίησης 
και προσέγγισης ευάλωτων νοι-
κοκυριών και ιδιοκτητών ακινή-
των-ενοικιαστών.

• �Εφαρμογή απλουστευμένων και 
τυποποιημένων διαδικασιών για 
τη συμμετοχή των ενεργειακά 
φτωχών νοικοκυριών στις σχεδι-
αζόμενες πολιτικές. Η ανακαίνιση 
κτιρίων μπορεί να γίνει μοχλός 
κοινωνικής δικαιοσύνης.

• �Προοδευτικούς συντελεστές επι-
δότησης ενεργειακών ανακαινί-
σεων, ανερχόμενους μέχρι και στο 

100% του κόστους ανακαίνισης για 
τις πιο ευάλωτες ομάδες.

• �Απλοποίηση διαδικασιών και μεί-
ωση γραφειοκρατίας.

• �Ίδρυση Γραφείων Υπηρεσιών μίας 
Στάσης σε Δήμους ή/και φορείς 
όπως οι ενεργειακές κοινότητες 
με ταυτόχρονη δημιουργία συστή-
ματος παρακολούθησης της από-
δοσης τους. 

Δημιουργία  
νέων θέσεων 
εργασίας - 
Ενίσχυση  
του κατα- 
σκευαστικού 
κλάδου 
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Η ΣΧΈΣΗ της ενέργειας με το κτι-
ριακό απόθεμα βρίσκεται σήμερα 
σε ένα καθοριστικό σταυροδρόμι. 
Σε ευρωπαϊκό επίπεδο, τα κτίρια 
ευθύνονται για περίπου 40% της 
συνολικής ενεργειακής κατανάλω-
σης και σχεδόν 36% των εκπομπών 
CO2, αποτελώντας έναν από τους πιο 
κρίσιμους τομείς για την επίτευξη 
της κλιματικής ουδετερότητας έως 
το 2050. Η ενεργειακή αναβάθμιση 
των κτιρίων δεν είναι πλέον μόνο 
περιβαλλοντική ανάγκη, αλλά οικο-
νομική και κοινωνική προτεραιότητα.
Αναγνωρίζοντας την πρόκληση, η 
Ευρωπαϊκή Ένωση έθεσε σε ισχύ 
στις 28 Μαΐου 2024 την Οδηγία 
2024/1275 για την Ενεργειακή Από-
δοση των Κτιρίων (EPBD), την οποία 
τα κράτη μέλη οφείλουν να ενσωμα-
τώσουν στο εθνικό τους δίκαιο έως 
τον Μάιο του 2026. Παράλληλα, έως 
το τέλος του 2026 κάθε κράτος θα 
πρέπει να υποβάλει το Εθνικό Σχέ-
διο Ανακαίνισης Κτιρίων, ένα στρα-
τηγικό εργαλείο που θα χαράξει τον 
δρόμο προς τον μετασχηματισμό του 
δομημένου περιβάλλοντος.

Τα Εθνικά Σχέδια Ανακαίνισης δεν 
αποτελούν απλώς διοικητικές εκ-
θέσεις. Αποτυπώνουν πώς κάθε 
χώρα σκοπεύει να αυξήσει τον 
ρυθμό ανακαινίσεων, να μειώσει 
την κατανάλωση ενέργειας και να 
ενσωματώσει βιώσιμες τεχνολογί-
ες, καθορίζοντας ταυτόχρονα τους 
μηχανισμούς χρηματοδότησης, την 
τεχνική υποστήριξη και την εκπαί-
δευση του ανθρώπινου δυναμικού. 
Για τον τεχνικό κλάδο, αυτά τα σχέ-
δια λειτουργούν ως «οδικοί χάρτες» 
έργων, επαγγελματικών ευκαιριών 
και νέων δεξιοτήτων που θα απαιτη-
θούν την επόμενη δεκαετία.

Εξοικονόμηση  
και προγράμματα  
ανακαίνισης μετ'εμποδίων

Στη χώρα υλοποιούνται ήδη προ-
γράμματα εξοικονόμησης ενέργειας 
και ανακαίνισης κτιρίων κυρίως με 
πόρους του Ταμείου Ανάκαμψης και 
Ανθεκτικότητας. Ενδεικτικά τρέχουν 
τα προγράμματα «Εξοικονομώ» και 
«Προώθηση της ενεργειακής από-

ΠΑΡΆ ΤΙΣ ΠΡΟΚΛΉΣΕΙΣ ΠΟΥ ΠΡΟΚΎΠΤΟΥΝ, Η ΕΛΛΆΔΑ ΕΠΕΝΔΎΕΙ  
ΣΤΗ ΒΕΛΤΊΩΣΗ ΤΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΉΣ ΑΠΌΔΟΣΗΣ ΚΑΙ ΣΤΗΝ ΕΝΊΣΧΥΣΗ  
ΤΩΝ ΥΠΟΔΟΜΏΝ ΤΗΣ. Η ΕΝΣΩΜΆΤΩΣΗ ΝΈΩΝ ΕΡΓΑΛΕΊΩΝ ΚΑΙ  
Η ΠΡΟΣΑΡΜΟΓΉ ΣΤΙΣ ΝΈΕΣ «ΠΡΆΣΙΝΕΣ» ΣΥΝΘΉΚΕΣ ΕΊΝΑΙ ΖΩΤΙΚΉΣ 
ΣΗΜΑΣΊΑΣ ΜΕ ΣΤΌΧΟ ΤΟ ΧΑΜΗΛΌ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΙΚΌ ΑΝΤΊΚΤΥΠΟ

ΕΝΈΡΓΕΙΑ ΚΑΙ ΚΤΊΡΙΑ:  
ΤΟ ΝΈΟ ΤΟΠΊΟ 
ΕΞΟΙΚΟΝΌΜΗΣΗΣ  
ΚΑΙ ΒΙΩΣΙΜΌΤΗΤΑΣ

ΙΩΆΝΝΑ 
ΣΟΎΚΑ
ΑΝΑΛΎΤΡΙΑ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΉΣ 
ΠΟΛΙΤΙΚΉΣ -  
THE GREEN TANK

δοσης» για τον τριτογενή τομέα και 
τις Δημόσιες Επιχειρήσεις Ύδρευσης 
Άρδευσης (ΔΕΥΑ). Μάλιστα η νέα 
γενιά προγραμμάτων Εξοικονο-
μώ-Ανακαινίζω δεν στοχεύει μόνο 
στην αντικατάσταση κουφωμάτων 
ή στην προσθήκη θερμομόνωσης, 
αλλά στην ολιστική ανακαίνιση του 
κτιρίου. Ενσωματώνει κριτήρια βιω-
σιμότητας, κυκλικής οικονομίας και 
αποδοτικής χρήσης πόρων, επιβρα-
βεύοντας τα έργα που μειώνουν το 
ανθρακικό αποτύπωμα καθ’ όλο τον 
κύκλο ζωής των υλικών.
Παρόλο που θεωρητικά τα προγράμ-
ματα αυτά κινούνται στην σωστή κα-
τεύθυνση, υπάρχουν αρκετά εμπό-
δια στην αποτελεσματική υλοποίησή 
τους. Το πρώτο αφορά στις καθυστε-
ρήσεις στις διαδικασίες αξιολόγησης 
και υλοποίησης, παρά το μεγάλο εν-
διαφέρον που φαίνεται να υπάρχει 
από τον αριθμό αιτήσεων. Επιπλέον, 
υπάρχουν αναφορές ότι οι παράμε-
τροι που πολλές φορές τίθενται στις 
προσκλήσεις είναι μη ρεαλιστικές, 
ώστε να αντιμετωπίσουν τα υψηλά 
επίπεδα ενεργειακής φτώχειας που 
υπάρχουν, παρόλο που δίνεται έμ-
φαση στις ευάλωτες ομάδες και τις 
μικρομεσαίες επιχειρήσεις ώστε η 
ενεργειακή μετάβαση να είναι κοι-
νωνικά δίκαιη και ευρεία. Επιπλέον, 
η έλλειψη ενημερωτικών δομών, 
όπως π.χ. one stop shops, τόσο για 
τους ίδιους τους πολίτες αλλά και 
για τους ενεργειακούς συμβούλους, 
μηχανικούς και τεχνικούς, δημιουρ-
γούν πρόσθετες καθυστερήσεις και 
δυσκολίες ως προς τη συνεργασία 
τους. Ως αποτέλεσμα, τα έργα δεν 
προχωράνε και τα χρήματα χάνονται.

Πιο καθαρές τεχνολογίες 
θέρμανσης είναι εφικτές
Όλα τα παραπάνω προγράμματα που 
εστιάζουν στην ενεργειακή θωράκι-
ση των κτιρίων και άρα την μείωση 
του ενεργειακού κόστους, δεν μπο-
ρούν από μόνα τους να λύσουν το 
πρόβλημα. Απαιτείται αντικατάσταση 
των ορυκτών καυσίμων και εκσυγ-
χρονισμός των συστημάτων θέρμαν-
σης. Στην Ελλάδα, οι ηλιακοί θερμο-
σίφωνες και οι αντλίες θερμότητας 
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αποτελούν τεχνολογικά ώριμες 
λύσεις που μπορούν να μειώσουν 
σημαντικά την κατανάλωση πετρε-
λαίου και ορυκτού αερίου. Άλλωστε, 
η ΕΕ έχει ήδη δώσει το σήμα καθώς 
από 1 Ιανουαρίου 2025 έπαψαν οι 
χρηματοδοτικές ενισχύσεις για την 
εγκατάσταση καυστήρων που χρη-
σιμοποιούν αποκλειστικά ορυκτά 
καύσιμα. Είναι σημαντικό επομένως, 
να σταματήσουν και οι επιδοματικές 
πολιτικές που στηρίζουν αυτά τα 
καύσιμα και να δοθεί προτεραιότητα 
και οικονομική στήριξη στις καθαρές 
τεχνολογίες. 
Επιπλέον, το Σύστημα Εμπορίας 

Δικαιωμάτων Εκπομπών 2 (ΣΕΔΕ 
2) που αναμένεται να τεθεί σε λει-
τουργία από το 2027, θα αυξήσει 
περαιτέρω το κόστος χρήσης ορυ-
κτών καυσίμων στα κτίρια και τις 
οδικές μεταφορές, καθιστώντας την 
επένδυση σε καθαρές τεχνολογίες 
οικονομικά συμφέρουσα.

Σημαντικός ο ρόλος  
της αυτοπαραγωγής και  
των ενεργειακών κοινοτήτων 
στον εξηλεκτρισμό 
Η συνδυαστική χρήση αντλιών θερ-
μότητας και φωτοβολταϊκών αυξά-
νει την ενεργειακή αυτονομία και 
μειώνει τους λογαριασμούς. Στην 
Ελλάδα, η αυτοπαραγωγή εφαρμό-
ζεται ήδη είτε από μεμονωμένους 
πολίτες και επιχειρήσεις που έχουν 
εγκαταστήσει φωτοβολταϊκά στις 
στέγες τους για την παραγωγή ενέρ-
γειας, αλλά και συλλογικά μέσω τον 
ενεργειακών κοινοτήτων που απο-
τελούν το βασικό εργαλείο εκδημο-
κρατισμού της ενέργειας. 
Συνολικά, υπάρχει 1 GW εγκατεστη-
μένης ισχύος από τέτοια έργα, ωστό-
σο τεχνικές, οικονομικές και ρυθμι-
στικές προκλήσεις εμποδίζουν την 
περαιτέρω ανάπτυξή τους. Ειδικά η 
αλλαγή με τον νόμο του 2024/5106 
για την αλλαγή του net metering στο 
net billing, επηρέασε σημαντικά τα 
οικονομικά των έργων, συνιστώ-
ντας την χρήση της μπαταρίας ως 
την πιο οικονομικά αποδοτική λύση, 
αυξάνοντας τα έτη επένδυσης αλλά 
μειώνοντας ακόμα περισσότερο το 
κόστος ενέργειας. 
Επόμενο βήμα για την Ελλάδα είναι 
η αύξηση του ηλεκτρικού χώρου για 
τα έργα αυτοπαραγωγής και η θε-
σμοθέτηση της δυνατότητας διαμοι-
ρασμού ενέργειας, όπως προβλέ-
πεται στην Οδηγία (ΕΕ) 2023/2413 
που αποτελεί την πιο πρόσφατη 
αναθεώρηση της αγοράς ηλεκτρι-
κής ενέργειας. Σύμφωνα με αυτήν, 
ο διαμοιρασμός ενέργειας πέρα από 
το επίπεδο της πολυκατοικίας -που 
προβλέπει μέχρι στιγμής η ελληνι-
κή νομοθεσία - μπορεί να επεκταθεί 
μεταξύ κτιρίων σε ένα ευρύτερο γε-
ωγραφικό πεδίο.

Διαχείριση ζήτησης και έξυπνη 
μέτρηση: Κλειδιά στην ευελιξία 
Καθώς η χρήση ορυκτών καυσίμων 
αντικαθίσταται από ανανεώσιμες 
πηγές ενέργειας και αποθήκευση, οι 
λύσεις ευελιξίας καλούνται να παί-
ξουν καθοριστικό ρόλο. Η εφαρμο-
γή συστημάτων απόκρισης ζήτησης 
συνδέεται άμεσα με τα προγράμ-
ματα ενεργειακής αναβάθμισης: τα 
«έξυπνα» κτίρια θα μπορούν όχι 
μόνο να καταναλώνουν λιγότερη 
ενέργεια, αλλά και να προσφέρουν 
ευελιξία στο σύστημα, δημιουργώ-
ντας ακόμα και νέες πηγές εσόδων 
για τους ιδιοκτήτες.
Βασική προϋπόθεση για αυτό είναι 
η εγκατάσταση έξυπνων μετρητών 
και συσκευών που θα βοηθούν τους 
καταναλωτές στην παρακολούθηση 
και τη διαχείριση της παραγωγής και 
της κατανάλωσης ενέργειας. Στην 
Ελλάδα, ο ΔΕΔΔΗΕ είχε προκηρύξει 
την εγκατάσταση πάνω από 3 εκατ. 
μετρητές για την περίοδο 2023-
2026, ωστόσο μόνο το 1/3 περίπου 
έχει εγκατασταθεί και κυρίως σε 
χρήστες υψηλής κατανάλωσης. 

Ο ρόλος του τεχνικού κλάδου
Είναι σαφές πως απαιτείται επιτά-
χυνση στην υλοποίηση των νέων τε-
χνολογικών και τεχνικών λύσεων. 
Η ενέργεια και τα κτίρια βρίσκονται 
πλέον στον πυρήνα μιας οικονομίας 
χαμηλών εκπομπών, και η συμβολή 
του τεχνικού κλάδου είναι καθορι-
στική για να επιτευχθούν οι εθνικοί 
και ευρωπαϊκοί στόχοι.
Για τον εργοληπτικό κόσμο, η ενερ-
γειακή μετάβαση δεν είναι απλώς μια 
περιβαλλοντική πρόκληση, αλλά και 
μια επαγγελματική ευκαιρία. Η ανα-
καίνιση του υπάρχοντος κτιριακού 
αποθέματος, η ενσωμάτωση βιώσι-
μων υλικών, οι νέες εγκαταστάσεις 
ΑΠΕ και οι υπηρεσίες ενεργειακής 
διαχείρισης δημιουργούν ένα νέο 
πεδίο δραστηριότητας που απαιτεί 
τεχνική επάρκεια, πιστοποίηση και 
εξειδίκευση. Η εκπαίδευση των τε-
χνικών, η πιστοποίηση υλικών και η 
συνεργασία με ενεργειακούς φορείς 
θα είναι τα κλειδιά για να αξιοποιηθεί 
πλήρως αυτή η αγορά. 

Στρατηγικά 
βήματα 

προς την 
ενεργειακή 

μετάβαση 
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ΒΙΩΣΙΜΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ

Ο ΔΉΜΟΣ ΔΡΆΜΑΣ με τη μελέτη 
28/2018 της Τεχνικής Υπηρεσίας 
ξεκίνησε τις διαδικασίες για την υλο-
ποίηση ενός παιδικού σταθμού που 
έμελε να ξεφύγει από την λεγόμε-
νη «πεπατημένη» των έργων του 
Δημοσίου. Έργα, τα οποία ίσως και 
άδικα, αλλά δίνουν την αίσθηση ότι 
στερούνται φαντασίας στην σχεδίαση 
και την αρχιτεκτονική μελέτη.

Περιγραφή του έργου
Πρόκειται για έναν παιδικό σταθμό 
ισόγειο εμβαδού 510,35 τ.μ. και 
96,63 τ.μ. ημιυπαίθριοι χώροι. Απο-

τελείται από 4 αίθουσες νηπίων, 
ένα γραφείο διεύθυνσης, γραφείο 
πολλαπλών χρήσεων, χώρους 
προσωπικού, παρασκευαστήριο, 
συγκρότημα W.C. νηπίων, WC για 
ΑμεΑ, αποθηκευτικούς χώρους και 
λεβητοστάσιο.
Ο παιδικός σταθμός βρίσκεται στο 
Ο.Τ. 822 του Δήμου Δράμας επί της 
οδού Χελμού, σύμφωνα με την υπ. 
αρ. 33 / 2017 άδεια δόμησης της Δ/
νσης Δόμησης Δήμου Δράμας καθώς 
και τις αναθεωρήσεις- ενημερώσεις 
αυτής Ο προϋπολογισμός του ήταν 
1.099.999,99€ καλύφθηκε από το 

Ειδικό Αναπτυξιακό Πρόγραμμα 
«ΑΝΤΩΝΗΣ ΤΡΙΤΣΗΣ». Το έργο δη-
μοπρατήθηκε στις 28/9/2021 και 
η σύμβαση υλοποίησης του υπο-
γράφθηκε στις 28/4/2022 με συμ-
βατική προθεσμία περαίωσης στις 
27/4/2024. 
Η άριστη συνεργασία επιβλεπόντων 
μηχανικών της Τεχνικής Υπηρεσίας 
του Δήμου Δράμας, δημοτικής Αρχής 
και αναδόχου οδήγησαν σε ένα απο-
τέλεσμα που αν μη τι άλλο είναι μή-
νυμα ότι τα δημόσια έργα μπορούν 

Η ΠΌΛΗ ΑΠΈΚΤΗΣΕ ΈΝΑΝ ΑΠΌ ΤΟΥΣ ΠΙΟ ΣΎΓΧΡΟΝΟΥΣ ΠΑΙΔΙΚΟΎΣ 
ΣΤΑΘΜΟΎΣ ΣΤΗΝ ΕΛΛΆΔΑ. ΤΟ ΈΡΓΟ ΑΝΑΤΈΘΗΚΕ ΑΠΌ ΤΟΝ ΔΉΜΟ 
ΔΡΆΜΑΣ ΣΤΗΝ ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΉ ΕΤΑΙΡΕΊΑ ΒΟΥΓΙΟΥKΛΗΣ & ΣΙΑ ΕΕ

ΠΡΌΤΥΠΟΣ 
ΠΑΙΔΙΚΌΣ ΣΤΑΘΜΌΣ 
ΣΤΗΝ ΔΡΆΜΑ

ΚΩΝΣΤΑΝΤΊΝΟΣ 
ΒΟΥΓΙΟΥΚΛΉΣ
ΑΝΆΔΟΧΟΣ  
ΤΟΥ ΈΡΓΟΥ 
- ΓΕΝΙΚΌΣ 
ΓΡΑΜΜΑΤΈΑΣ  
ΤΗΣ ΠΕΣΕΔΕ
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επάξια να ανταγωνιστούν τα ιδιω-
τικά, τόσο σε ποιότητα κατασκευής 
όσο και σε αισθητική.

Συντελεστές
Αρχιτεκτονική μελέτη: Αργυρούδης 

Αθανάσιος: Υπάλληλος της Δ/νσης 
δόμησης Δήμου Δράμας
Επιβλέποντες μηχανικοί
Μίλκα Ελένη: Πολιτικός μηχανικός 
Τ.Ε. προϊστάμενη Τ.Υ. Δήμου Δράμας
Κοτσώνας Αθανάσιος: Πολιτικός 
μηχανικός, υπάλληλος της Τ.Υ. Δή-
μου Δράμας
Ανάδοχος: ΒΟΥΓΙΟΥΚΛΗΣ & ΣΙΑ ΕΕ 


Κάτοψη
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ΒΙΩΣΙΜΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ

Η ΚΕΡΑΜΙΚΉ βιομηχανία παράγει 
πλακίδια μέσω πυρόλυσης υλι-
κών με βάση τον άργιλο σε υψηλές 
θερμοκρασίες, μια διαδικασία που 
ευθύνεται για περίπου 1% των βι-
ομηχανικών εκπομπών CO2 στην 
Ευρώπη, στο πλαίσιο του Συστήμα-
τος Εμπορίας Εκπομπών της ΕΕ (EU 
ETS).
Αντίθετα, η βιομηχανία μαρμάρου 
βασίζεται στην εξόρυξη και μηχα-
νική κατεργασία φυσικής πέτρας, 
διαδικασία που απαιτεί λιγότερη 
θερμική ενέργεια αλλά μπορεί να 
έχει υψηλότερες εκπομπές λόγω 
μεταφοράς.

Βιομηχανία 
κεραμικών πλακιδίων

Σε παγκόσμιο επίπεδο, η παραγωγή 
κεραμικών ευθύνεται για περίπου 
19 εκατομμύρια τόνους CO2 ετησί-
ως, με έναν μέσο Δυναμικό Θερμο-
κηπίου (GWP) ίσο με 14,4 kg ισοδυ-
νάμου CO2 ανά m2. Περίπου 92,1% 
αυτών των εκπομπών προέρχονται 
από CO2, με κύριες συνεισφορές από 
την πυρόλυση (55% της ενεργεια-
κής κατανάλωσης)και την ξήρανση 
(45%).
Από την εξόρυξη έως την έξοδο από 
το εργοστάσιο (Cradle-to-Gate): Οι 

εκπομπές ανέρχονται σε περίπου 
0,539 kg ισοδυνάμου CO2 ανά kg, 
που αντιστοιχούν σε 10,8 kg/m2 (με 
πυκνότητα 20 kg/m2).
Σε μελέτη από το Foshan (Κίνα), οι 
συνολικές εκπομπές ανήλθαν σε 
180.000 τόνους ετησίως, με εκπο-
μπές ανά μονάδα περίπου 10% υψη-
λότερες από τον παγκόσμιο μέσο όρο 
των προηγμένων εγκαταστάσεων 
(ειδικές τιμές προϊόντων κυμαίνο-
νται 1-2 kg CO2/kg).
Πλήρης κύκλος ζωής (50 έτη): Σε 
ορίζοντα 50 ετών, το συνολικό GWP 
ανέρχεται σε 16,3 kg ισοδυνάμου CO2 
ανά m2, με το 80% των εκπομπών να 
προέρχεται από την παραγωγή και το 
υπόλοιπο 20% από εγκατάσταση και 
χρήση.
Ανάλυση διαδικασιών:
• �Ψεκασμός και ξήρανση: 36%
• �Πυρόλυση: 55%
• �Επίστρωση (glazing): Μικρή συνει-

σφορά.
Συνολική μη ανανεώσιμη ενέργεια: 
290 MJ ανά m2.

Βιομηχανία μαρμάρου

Οι εκπομπές από την παραγωγή 
μαρμάρου προκύπτουν κυρίως από 
την εξόρυξη (με χρήση πετρελαίου 
ντίζελ και ηλεκτρικής ενέργειας) 

και από την επεξεργασία(πριόνισμα, 
στίλβωση κ.λπ.). Η μεταφορά μπο-
ρεί επίσης να συμβάλει σημαντικά. 
Αν και τα παγκόσμια δεδομένα είναι 
περιορισμένα, λατομεία σε ΗΠΑ και 
ΕΕ αναφέρουν εκπομπές 32-52 kg 
ισοδυνάμου CO2 ανά m2 (Cradle-to-
Gate).
Από την εξόρυξη έως την έξοδο από 
το εργοστάσιο (Cradle-to-Gate): Οι 
εκπομπές εκτιμώνται σε 2,01 kg 
ισοδυνάμου CO2 ανά kg, δηλαδή πε-
ρίπου 52 kg/m2 (με πυκνότητα 26 
kg/m2).
Σύμφωνα με τη μελέτη της Polycor 
(ΗΠΑ), τα στάδια A1 - A3 ανέρχονται 
συνολικά σε 32,75 kg/m2, με την 
εξόρυξη να ευθύνεται για 16% και 
την επεξεργασία για 80%των εκπο-
μπών.
Πλήρης κύκλος ζωής (50 έτη): 
Ορισμένες μελέτες δείχνουν χαμη-
λότερο συνολικό GWP για το μάρ-
μαρο - περίπου 10,9 kg ισοδυνάμου 

ΤΟ ΜΆΡΜΑΡΟ ΈΧΕΙ ΧΑΜΗΛΌ ΑΠΟΤΎΠΩΜΑ ΆΝΘΡΑΚΑ  
ΕΠΕΙΔΉ ΕΊΝΑΙ ΈΝΑ ΦΥΣΙΚΌ ΥΛΙΚΌ ΠΟΥ ΠΑΡΆΓΕΤΑΙ  
ΧΩΡΊΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΉ ΕΠΕΞΕΡΓΑΣΊΑ,  
ΕΝΏ ΠΑΡΆΛΛΗΛΑ ΕΊΝΑΙ ΒΙΏΣΙΜΟ ΚΑΙ ΑΝΑΚΥΚΛΏΣΙΜΟ

ΚΕΡΑΜΙΚΆ ΚΑΙ ΜΆΡΜΑΡΟ: 
ΤΙ ΙΣΧΎΕΙ  
ΓΙΑ ΤΙΣ ΕΚΠΟΜΠΈΣ CO2

ΧΡΉΣΤΟΣ 
ΓΡΆΒΑΛΟΣ
ΜΗΧΑΝΙΚΌΣ 
ΟΡΥΚΤΏΝ ΠΌΡΩΝ 
ΣΎΜΒΟΥΛΟΣ 
ΛΑΤΟΜΙΚΏΝ 
ΕΠΙΧΕΙΡΉΣΕΩΝ
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CO2 ανά m2, κυρίως λόγω ελάχιστων 
απαιτήσεων συντήρησης.
Ανάλυση διαδικασιών:
• �Επεξεργασία (A3): ~60% των εκ-

πομπών (με το 92% να προέρχεται 
από ηλεκτρική ενέργεια)

• �Εξόρυξη (A1): 12%
• �Μεταφορά: μικρή, εφόσον η προ-

μήθεια είναι τοπική.
Συνολική μη ανανεώσιμη ενέργεια: 
161 MJ ανά m2.

Συγκριτική ανάλυση
GWP ανά m2: Τα κεραμικά πλακίδια 
συνήθως εμφανίζουν υψηλότερο 

GWP σε πλήρεις αναλύσεις κύκλου 
ζωής, λόγω των ενεργοβόρων στα-
δίων πυρόλυσης.
Το μάρμαρο, ως φυσικό υλικό, μπο-
ρεί να προσφέρει χαμηλότερο GWP 
ανά m2, αν και αυτό επηρεάζεται από 
το πάχος και τη μεταφορά.
Cradle-to-Gate:
• �Κεραμικά: 16,3 kg ισοδυνάμου 

CO2/m2

• �Μάρμαρο: 10,9 kg ισοδυνάμου 
CO2/m2

Πλήρης κύκλος ζωής (50-75 έτη): 
Το μάρμαρο εμφανίζει χαμηλότε-
ρες τιμές σε σχέση με τα κεραμικά. 
Σύμφωνα με οικολογικούς δείκτες 
(eco-indicator scores), το μάρμαρο 
επιτυγχάνει περίπου 55% καλύτερη 
περιβαλλοντική επίδοση.

Κύριοι παράγοντες
• �Για τα κεραμικά: το 80% των εκ-

πομπών προέρχεται από την πυ-
ρόλυση.

• �Για το μάρμαρο: Η επεξεργασία 
και η μεταφορά αντιστοιχούν σε 
60 - 80%.

Η τοπική προμήθεια μαρμάρου 
μπορεί να μειώσει το αποτύπωμα 
άνθρακα έως και 80%.

Ευαισθησία
• �Αύξηση ενέργειας κατά 20% ➝ 

Αύξηση GWP κεραμικών κατά 12-
20%

• �Αύξηση πάχους μαρμάρου πάνω 
από 3,2 cm (1,25") ➝ Αύξηση εκ-
πομπών κατά 26-53%

Άλλες επιπτώσεις
• �Το μάρμαρο έχει υψηλότερη επί-

πτωση στην εξάντληση φυσικών 
πόρων,

• �ενώ τα κεραμικά συμβάλλουν πε-
ρισσότερο σε ανόργανους ρύπους 
που επηρεάζουν το αναπνευστικό.

Συνολικά, το μάρμαρο παρουσιάζει 
χαμηλότερες εκπομπές καθ’ όλη τη 
διάρκεια ζωής σε σύγκριση με τα κε-
ραμικά πλακίδια (ανά m2), ιδίως σε 
εφαρμογές με μακρά διάρκεια ζωής, 
χάρη στην απουσία ενεργοβόρας πυ-
ρόλυσης.
Ωστόσο, τοπικοί παράγοντες όπως 
οι αποστάσεις μεταφοράς μπορούν 
να αλλάξουν σημαντικά τα αποτε-
λέσματα. Συνιστάται η διενέργεια 
εξειδικευμένων LCA (Αναλύσεων 
Κύκλου Ζωής) ανά έργο, καθώς και 
η προώθηση πολιτικών κινήτρων 
για την υιοθέτηση τεχνολογιών χα-
μηλών εκπομπών άνθρακα.
Ανακαλύψτε εξειδικευμένες υπη-
ρεσίες για LCA (Life Cycle Assess-
ment) και EPD (Environmental 
Product Declarations) στον κλάδο 
του μαρμάρου, προσαρμοσμένες 
για λατομεία και βιομηχανίες επε-
ξεργασίας. 

Επικοινωνήστε στο  
office@marbleconsulting.eu 
ή επισκεφθείτε το 
www.marbleconsulting.eu

Η εκμετάλλευση 
του μαρμάρου 

μπορεί να γίνει 
με βιώσιμες 

πρακτικές

Study/Source Scope
Ceramic  
(kg CO2 eq/m2)

Marble/Natural 
Stone (kg CO2 eq/m2)

Notes

Wiley (2025) Cradle-to-Gate 14.4 - Firing dominant.

Polycor (2023) Cradle-to-Grave (75 yr) - 44 Processing 60%.

BOKU (2018) Full LC (50 yr) 16.3 10.9 Stone lowest.

Elsevier (2001) Full LC (40 yr)
Higher  
(score 4.21E-12)

Lower  
(score 1.90E-12)

Marble  
better overall.
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ΒΙΩΣΙΜΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ

ΜΙΑ ΣΎΓΧΡΟΝΗ προσέγγιση στην 
κατασκευή ξενοδοχειακών συ-
γκροτημάτων με πάνελ πηλού: Η 
τεχνολογία παραγωγής και δομικής 
σύνθεσης, η υγροθερμική και ακου-
στική συμπεριφορά, οι προκλήσεις 
στην υλοποίηση και η εφαρμογή 
τους σε ειδικά κλιματικά περιβάλ-
λοντα, αποτελούν τον βασικό στόχο 
μιας όσο το δυνατόν πιο πρακτικής, 
τεχνικής και τεκμηριωμένης αναφο-
ράς στην χρήση των πάνελ πηλού για 
εσωτερική ξηρά δόμηση. 
Η χρήση πηλού ως δομικό υλικό έχει 
μακρά ιστορία σε πολλούς πολιτι-
σμούς κατά την σύγχρονη ιστορία. Η 

σύγχρονη τάση είναι η επαναφορά 
φυσικών υλικών με τεχνολογικές 
προσαρμογές, ειδικά για τη βιωσι-
μότητα, την ποιότητα του εσωτερικού 
αέρα και την ενεργειακή απόδοση. 
Συγκεκριμένα, η γερμανική εταιρεία 
HART Keramik AG προωθεί τα πάνελ 
πηλού ως προϊόν ξηρής δόμησης, 
συνδυάζοντας τις ιδιότητες του πη-
λού με τις απαιτήσεις σύγχρονων 
κατασκευών. 

Ξενοδοχειακό συγκρότημα 
στην Lago di Rèsia στην Ιταλία
Το Ρέσενζεε (Reschensee) ή αλλιώς 
η Λίμνη Ρέσεν (Lago di Rèsia) είναι 
μια τεχνητή λίμνη στο δυτικό τμήμα 
του Νότιου Τιρόλου (Alto Adige) στην 
Ιταλία, περίπου 2 χλμ. νότια του πε-
ράσματος Ρέσεν (Passo Resia), το 
οποίο σχηματίζει τα σύνορα με την 
Αυστρία, και 3 χλμ. ανατολικά της 
οροσειράς που σχηματίζει τα σύνορα 
με την Ελβετία.
Η περιοχή της Κοιλάδας του Βίνσχα-
ου (Val Venosta) περιγράφεται ως 
ηλιόλουστη, ανεμώδης και ξηρή, με 
μεγάλες εποχικές αντιθέσεις. Όμως 
οι συχνοί άνεμοι ονομαζόμενοι ως 
Venti di Föhn, επηρεάζουν την θερ-

Η ΧΡΉΣΗ ΠΉΛΙΝΩΝ ΠΆΝΕΛ ΠΡΟΣΦΈΡΕΙ ΜΙΑ ΜΟΝΑΔΙΚΉ 
ΠΡΟΣΈΓΓΙΣΗ ΣΤΗΝ ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΉ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΉ, 
ΣΥΝΔΥΆΖΟΝΤΑΣ ΤΗΝ ΠΑΡΆΔΟΣΗ ΜΕ ΤΗ ΣΎΓΧΡΟΝΗ 
ΑΝΆΓΚΗ ΓΙΑ ΒΙΏΣΙΜΕΣ ΚΑΙ ΠΟΙΟΤΙΚΈΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΈΣ

ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΉ ΔΌΜΗΣΗ ΜΕ ΠΆΝΕΛ ΠΗΛΟΎ: 

ΤΕΧΝΟΛΟΓΊΑ, ΠΡΟΚΛΉΣΕΙΣ 
ΚΑΙ ΕΦΑΡΜΟΓΉ  
ΜΕ ΣΎΣΤΗΜΑ LEMIX®

The brand clay panel

56dB
Up to

class A1

Non-
�ammable

100% natural
Fully efficient

DIN
18948
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μοκρασία και την σχετική υγρασία 
της περιοχής, με αιφνίδιες καλοκαι-
ρινές υγρασιακές αιχμές.
Ο πηλός με την ικανότητα του να 
προσλαμβάνει και να αποδεσμεύ-
ει υδρατμούς από τον αέρα που τον 
περιβάλλει, ανάλογα με τη σχετι-
κή υγρασία, λειτουργεί σαν φυσι-

κό ρυθμιστικό, με αποτέλεσμα να 
εξομαλύνει τις διακυμάνσεις της 
υγρασίας στους εσωτερικούς χώ-
ρους, κρατώντας τη σε πιο άνετα και 
υγιεινά επίπεδα. Επίσης τα πάνελ 
πηλού προσθέτουν θερμική μάζα, 
μειώνοντας αιχμές θερμοκρασίας 
(ιδίως με διαλείπουσα θέρμανση 

σε ορεινό κλίμα) βελτιώνοντας την 
υγροθερμική συμπεριφορά και θερ-
μική αντίσταση του χώρου. 
Συνοπτικό συμπέρασμα για την χρή-
ση των πάνελ πηλού σε ιδιαίτερες 
κλιματικές συνθήκες όπως αυτές 
του Reschensee, είναι η ιδανική 
λύση γιατί σταθεροποιούν τη σχετι-
κή υγρασία, βελτιώνουν την ποιό-
τητα αέρα, αυξάνουν τη θερμική και 
ακουστική άνεση και ευθυγραμμίζο-
νται με στόχους βιωσιμότητας.
Τα πάνελ παρέχουν σταθεροποί-
ηση υγρασίας και θερμοκρασίας, 
συμβάλλοντας σε υγιεινό και άνετο 
εσωτερικό μικροκλίμα. Ο σχεδια-
σμός των αρμών και η εξωτερική 
προστασία διασφαλίζουν υδατοστε-
γανότητα, ενώ η διαπνοή του υλικού 
αποτρέπει την συσσώρευση υγρασί-
ας. Η θερμική μάζα των πάνελ βο-
ηθάει στη μείωση της ενεργειακής 
επιβάρυνσης θέρμανσης/ψύξης 
κατά τις περιόδους αιχμής. 

The brand clay panel

56dB
Up to

class A1

Non-
�ammable

100% natural
Fully efficient

DIN
18948

Πλεονεκτήματα 
στην 
ξενοδοχειακή 
δόμηση
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ΒΙΩΣΙΜΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ

ΣΤΗΝ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΉ αναβάθμιση των 
κτιρίων, το πραγματικό ζητούμενο 
δεν είναι απλώς η εφαρμογή ενός 
υλικού, αλλά η μετρήσιμη και επι-
στημονικά τεκμηριωμένη μονωτική 
του συμπεριφορά.
Οι περιορισμοί χώρου, οι σύνθετες 
γεωμετρίες, οι θερμογέφυρες και 
οι κατασκευαστικές λεπτομέρειες 
αποτελούν διαχρονικά εμπόδιο για 
τις συμβατικές λύσεις μόνωσης. Εκεί 
ακριβώς εμφανίζεται μια διαφορετι-
κή φιλοσοφία: η θερμομόνωση ως 
επίστρωση υψηλής απόδοσης.
Το Royal Thermal, το καινοτόμο 
θερμομονωτικό σύστημα της Royal 
Paints, εφαρμόζεται ως επαλειφό-
μενη επίστρωση σε τοιχοποιίες, δώ-
ματα, μεταλλικές κατασκευές, αγω-
γούς και δεξαμενές, ακολουθώντας 
πλήρως την επιφάνεια - χωρίς δομι-
κή επέμβαση και χωρίς ανάγκη δη-
μιουργίας πάχους. 
Η ουσία του όμως δεν βρίσκεται 
μόνο στον τρόπο εφαρμογής. Βρί-

σκεται στην επιστημονικά αποδε-
δειγμένη απόδοσή του και την αντο-
χή του σε βάθος χρόνου. Η απόδοση 
που το καθιστά μοναδικό. Πιστοποι-
ημένος συντελεστής θερμικής αγω-
γιμότητας λ = 0,018 W/(m·K).
Στη φυσική της θερμομόνωσης, 
ένας αριθμός καθορίζει τα πάντα: ο 
συντελεστής θερμικής αγωγιμότη-
τας (λ). Όσο χαμηλότερη η τιμή, τόσο 
δυσκολότερα μεταδίδεται η θερμό-
τητα - τόσο υψηλότερη η πραγματι-
κή μονωτική ικανότητα. Για το Royal 
Thermal, η τιμή αυτή είναι:λ = 0,018 
W/(m·K). Μια εξαιρετικά χαμηλή 
τιμή, που δεν αποτελεί θεωρητική 
εκτίμηση ή εμπορική δήλωση. Είναι 
αποτέλεσμα εργαστηριακής μέτρη-
σης και συνοδεύεται από πιστοποι-
ητικό δοκιμών που εκδόθηκε από 
εργαστήριο του: Αριστοτελείου Πα-
νεπιστημίου Θεσσαλονίκης (ΑΠΘ). 
Ένα από τα πλέον αξιόπιστα ακαδη-
μαϊκά ιδρύματα τεχνικών μετρήσε-
ων συντελεστή λ στην Ευρώπη.

Η μονωτική απόδοση του Royal 
Thermal δεν αποτελεί ισχυρισμό. 
Αποτελεί επιστημονικά επαληθευ-
μένο φυσικό μέγεθος. Απόδοση που 
δεν συναντάται σε ανταγωνιστικά 
προϊόντα.
Η πιστοποιημένη τιμή λ = 0,018 W/
(m·K) δεν είναι απλώς υψηλή από-
δοση.
Αποτελεί επίπεδο μονωτικής ιδι-
ότητας που δεν καταγράφεται σε 
αντίστοιχα προϊόντα της κατηγορίας 
επαλειφόμενης θερμομόνωσης. Το 
Royal Thermal δεν είναι απλώς μια 
ακόμη επιλογή. Είναι τεχνολογικό 
επίτευγμα που επαναπροσδιορίζει 
το σημείο αναφοράς της αγοράς.

Απόδοση που αλλάζει 
την έννοια του πάχους
Στη συμβατική θερμομόνωση, η 
ενεργειακή προστασία επιτυγχά-
νεται κυρίως μέσω πάχους. Περισ-
σότερο υλικό σημαίνει μεγαλύτερη 

Η ΘΕΡΜΟΜΌΝΩΣΗ ΠΟΥ ΕΦΑΡΜΌΖΕΤΑΙ ΣΑΝ ΒΑΦΉ  
ΕΊΝΑΙ ΜΙΑ ΠΡΑΚΤΙΚΉ ΚΑΙ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΉ ΛΎΣΗ  
ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΞΟΙΚΟΝΌΜΗΣΗ ΕΝΈΡΓΕΙΑΣ.  
ΑΠΟΤΕΛΕΊ «ΚΛΕΙΔΊ» ΓΙΑ ΤΗ ΒΕΛΤΙΣΤΟΠΟΊΗΣΗ  
ΤΌΣΟ ΤΗΣ ΕΣΩΤΕΡΙΚΉΣ ΘΕΡΜΟΚΡΑΣΊΑΣ  
ΌΣΟ ΚΑΙ ΤΗΣ ΕΝΈΡΓΕΙΑΣ ΠΟΥ ΧΡΗΣΙΜΟΠΟΙΕΊΤΑΙ  
ΓΙΑ ΤΟΝ ΚΛΙΜΑΤΙΣΜΌ ΤΟΥ ΣΠΙΤΙΟΎ

ΤΟ ΝΈΟ ΥΛΙΚΌ  
ΤΗΣ ROYAL PAINTS  
ΠΟΥ ΑΛΛΆΖΕΙ ΤΑ ΔΕΔΟΜΈΝΑ 
ΤΗΣ ΘΕΡΜΟΜΌΝΩΣΗΣ

Royal  
Thermal -  
όταν η 
θερμομόνωση  
δεν μετριέται  
σε πάχος,  
αλλά  
σε απόδοση
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αντίσταση στη θερμότητα - με αντί-
στοιχη απώλεια χώρου και κατα-
σκευαστική επιβάρυνση.
Η εξαιρετικά χαμηλή θερμική αγωγι-
μότητα του Royal Thermal αλλάζει 
αυτή τη βασική αρχή. Χάρη στην πι-
στοποιημένη μονωτική του απόδοση: 
2 mm εφαρμογής Royal Thermal, 
παρέχουν μονωτική συμπεριφορά 
που σε συμβατικά συστήματα εξω-
τερικής θερμομόνωσης απαιτεί 
περίπου:2-8 cm θερμοπρόσοψης.
Η σύγκριση αυτή αποτυπώνει με σα-
φήνεια την τεχνολογική υπεροχή του 
υλικού: όχι περισσότερη μάζα - όγκο 
αλλά δραστικά υψηλότερη απόδοση 
ανά μονάδα πάχους. Η θερμομόνω-
ση παύει να είναι δομικός όγκος. Γί-
νεται λειτουργική επίστρωση υψηλής 
ενεργειακής αποτελεσματικότητας.

Καινοτομία Royal Paints
Θερμομόνωση μέσω μικροδομικής 
μηχανικής. Η εξαιρετική θερμική 
συμπεριφορά του Royal Thermal 
προκύπτει από τη σύνθετη μικρο-
δομή του. Το σύστημα αποτελεί 
μίγμα βαφής και ανόργανων hollow 
spheres (κενόσφαιρων) υψηλής κα-
θαρότητας, με υψηλή περιεκτικότητα 
σε οξείδια πυριτίου και αλουμινίου.
Η γεωμετρία, η κοκκομετρία και η 
σύσταση αυτών των μικροδομών 
περιορίζουν δραστικά τη μεταφορά 
θερμότητας - το φυσικό θεμέλιο της 
πιστοποιημένης τιμής λ.
Οι κενόσφαιρες, ως ανόργανο υλικό, 
παρουσιάζουν εξαιρετική μακρο-

χρόνια σταθερότητα. 
Η θερμομονωτική λειτουργία μπορεί 
να διατηρηθεί άνω των 50 ετών, ενώ 
η επιφανειακή βαφή συντηρείται 
ανεξάρτητα, όπως κάθε αρχιτεκτο-
νική επίστρωση. Η θερμομονωτική 
στρώση παραμένει ενεργή ακόμη 
και μετά από επαναβαφή.

Θερμική συνέχεια  
εκεί όπου τα κτίρια «σπάνε»
Οι ενεργειακές απώλειες προκύ-
πτουν συχνά από τις λεπτομέρειες: 
ενώσεις υλικών, ακμές, κουφώμα-
τα, στηθαία και θερμογέφυρες.
Η δυνατότητα εφαρμογής συνεχούς 
θερμομονωτικής επίστρωσης ακόμη 
και σε σύνθετες γεωμετρίες επιτρέ-
πει την αντιμετώπιση αυτών των κρί-
σιμων σημείων όπου οι συμβατικές 
λύσεις δυσκολεύονται ή και είναι 
αδύνατες σε περιπτώσεις διατηρη-
τέων.
Το αποτέλεσμα είναι πιο σταθερή 
μονωτική συμπεριφορά, μειωμένη 
ή και μηδενική πιθανότητα συμπύ-
κνωσης υδρατμών και βελτιωμένη 
εσωτερική άνεση.

Προσαρμογή  
σε απαιτητικές συνθήκες
Η σύνθεση του συστήματος επιτρέ-
πει επιλογή εξειδικευμένων βαφών 
ώστε να καλύπτονται απαιτήσεις 
υψηλών προδιαγραφών - από αυ-
ξημένη αντοχή σε UV, υψηλή ανα-
κλαστικότητα IR έως αντιδιαβρωτι-
κή προστασία σύμφωνα με διεθνή 

πρότυπα όπως το ISO 12944.
Η θερμομονωτική λειτουργία πα-
ραμένει σταθερή - η επιφανειακή 
προστασία προσαρμόζεται.
Η νέα πραγματικότητα στην ενεργει-
ακή αναβάθμιση
Το Royal Thermal εκφράζει μια 
σαφή τεχνική αρχή:
η θερμομόνωση δεν είναι θέμα πά-
χους - είναι θέμα μετρημένης από-
δοσης. Με:
• πιστοποιημένο λ = 0,018 W/(m·K)
• �εργαστηριακή τεκμηρίωση από το 

Αριστοτέλειο Πανεπιστήμιο Θεσ-
σαλονίκης

• �μονωτική απόδοση που δεν συνα-
ντάται σε ανταγωνιστικά προϊόντα

• �ισοδύναμη θερμική συμπεριφορά 
θερμοπρόσοψης με ελάχιστο πά-
χος εφαρμογής

Αντοχή στον χρόνο
Μηδενική συντήρηση και απώλειες 
λόγω αποκόλλησης θερμοπρό-
σοψης από την τοιχοποιία το Royal 
Thermal δεν αποτελεί απλώς μια 
ακόμη λύση.
Αποτελεί νέο τεχνολογικό σημείο 
αναφοράς στη θερμομόνωση.

Royal Thermal
Η θερμομόνωση που πιστοποιείται.
Η απόδοση που δεν συγκρίνεται.
Η τεχνολογία που αλλάζει τα δεδο-
μένα. 

Αποδίδει σαν 
πραγματικό 
μονωτικό 
σύστημα  
με λ =  
0,018 W/(m·K)
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ΒΙΩΣΙΜΕΣ ΚΑΤΑΣΚΕΥΕΣ

Η εμφάνιση φούσκας ακινήτων αποτελεί 
σχετικά σπάνιο φαινόμενο στο οικονομικό γί-
γνεσθαι σε σύγκριση με τα υπόλοιπα στοιχεία 
ενεργητικού και απαιτεί μεγαλύτερα χρονικά 
διαστήματα τόσο κατά την διαμόρφωση, όσο 
και κατά την εξομάλυνση μετά το σκάσιμο. 
Εμφανίζεται συνήθως στο τέλος ενός οικονο-
μικού κύκλου και αποτελεί εργαλείο αφαί-
μαξης - συρρίκνωσης του βιοτικού επιπέδου 
της μεσοαστικής τάξης, καθότι ο αριθμός των 
εμπλεκομένων είναι σαφώς - μεγαλύτερος 
από τους επενδυτές σε χρηματοοικονομικά 
εργαλεία. Στην Ιαπωνία φούσκα διαμορφώ-
θηκε στο τέλος της δεκαετίας του 80.
Στις ΗΠΑ εμφανίσθηκε στην δεκαετία του 
2000 με την υποστήριξη της πολύ χαλαρής 
νομισματικής πολιτικής και της εγκληματικής 
προσέγγισης της κερδοφορίας των Τραπεζών 
σε αποκλειστικά βραχυπρόθεσμο ορίζοντα 
εκ μέρους των διοικήσεων. Το σκάσιμο της 
φούσκας το 2008, η αδυναμία εξυπηρέτησης 
δανείων και οι κυβερνητικές διασώσεις των 
Τραπεζών που επιδεινώνουν την σχέση δη-
μοσίου χρέους προς ΑΕΠ, οδήγησαν σε απώ-
λεια αξίας των οικιστικών ακινήτων και του 
84% της αξίας εμπορικών ακινήτων, πριν την 
έναρξη του νέου ανοδικού κύκλου. Ο μύθος 
μη απώλειας σε επενδύσεις ακινήτων που 
επιβεβαιωνόταν και στην Ιαπωνία και μέχρι το 
1991 διαψεύδεται στην συνέχεια με τραγικές 
συνέπειες 20ετίας.

Αγορά ακινήτων ΗΠΑ - Μ.Βρετανία - 
Ισπανία - Γερμανία - Ιταλία

Βασικές παραμέτρους που διαμορφώνουν την 
εξέλιξη των τιμών αποτελούν η πληθυσμιακή 
εξέλιξη, η μακροχρόνια τάση πληθωρισμού, η 
συμμετοχή αμοιβών και κατανάλωσης στο ΑΕΠ 
και της αποταμίευσης σαν %ΑΕΠ, και το ύψος 
δανεισμού - υποχρεώσεων νοικοκυριών ως 
% της περιουσίας.
Πληθυσμιακή εξέλιξη 1980 - 2025: Χαμηλή 
διαχρονικά πληθυσμιακή εξέλιξη που αντι-
στοιχεί στην ανάγκη απόκτησης κατοικίας, με 
συνέπεια να μην δικαιολογείται υπερβάλλου-
σα ζήτηση κατοικιών.
Διαμόρφωση τιμών κατοικιών: Θετική από-
κλιση των τιμών κατοικιών σε σύγκριση με το 
κόστος διαβίωσης (όπως απαντάται στις περι-
όδους 2000 - 2008 και 2012 - 2025) αποτελεί 
κερδοσκοπική υπερβολή. Λογική εξέλιξη στην 
καπιταλιστική λειτουργία διαβίωσης αποτελεί 
η διαχρονική πρόσθεση και νέων αγαθών στην 
κατανομή του εισοδήματος.

Κατανάλωση % ΑΕΠ, αποταμίευση, 
εξέλιξη δανεισμού νοικοκυριών

Η κατανάλωση αυξάνει γραμμικά, με παράλ-
ληλη μείωση των αμοιβών σαν ποσοστό του 
ΑΕΠ, η δε αποταμίευση συρρικνώνεται με δι-
ακυμάνσεις την τελευταία 25ετία. Η αύξηση 
του δανεισμού (κρατών και ιδιωτών) ασκεί 
επιβαρυντική επιρροή στην μελλοντική οι-

ΠΏΣ ΟΙ ΑΝΑΤΙΜΉΣΕΙΣ ΣΕ ΠΡΏΤΕΣ ΎΛΕΣ  
ΚΑΙ ΒΑΣΙΚΆ ΠΡΟΪΌΝΤΑ ΕΠΗΡΕΆΖΟΥΝ ΤΑ ΕΛΛΗΝΙΚΆ ΝΟΙΚΟΚΥΡΙΆ

ΔΙΕΘΝΕΊΣ ΑΓΟΡΈΣ,  
ΠΡΏΤΕΣ ΎΛΕΣ 
ΚΑΙ ΕΛΛΗΝΙΚΉ 
ΠΡΑΓΜΑΤΙΚΌΤΗΤΑ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΊΝΟΣ  
ΣΤΑΜΑΤΌΓΙΑΝΝΗΣ
ΟΙΚΟΝΟΜΟΤΕΧΝΙΚΌΣ 
ΣΎΜΒΟΥΛΟΣ 
ΠΕΣΕΔΕ, 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΌΣ 
ΑΝΑΛΥΤΉΣ - ΔΙΠΛ. 
ΟΙΚΟΝΟΜΟΛΌΓΟΣ - 
ΜΗΧ/ΓΟΣ ΜΗΧ/ΚΌΣ

Στεγαστική 
«έκρηξη»  
σε ΗΠΑ  
και Ευρώπη 
- Συνέπειες 
από την 
αύξηση τιμών
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κονομική ανάπτυξη λόγω υποχρεώσεων 
εκτοκισμού/αποπληρωμής δανείων. Αύ-
ξηση κατασκευής/συναλλαγών νέων κα-
τοικιών σε περίοδο αισιοδοξίας με σκοπό 
βραχυπρόθεσμη μεταπώληση προς κερ-
δοσκοπία αυξάνει το απόθεμα κατοικιών 
προς πώληση και πιέζει παράλληλα με 
κατασχέσεις τις τιμές στην επόμενη κρίση.

USA: Πωλήσεις νέων - υπαρχουσών 
κατοικιών, μέση τιμή πώλησης, 
απόθεμα κατοικιών
H διακύμανση του αθροίσματος πωλήσεων 
και αποθέματος νέων κατοικιών κυμαίνε-
ται κατά την τελευταία 30ετία μεταξύ 400 
και 2.000 χιλ κατοικιών, χωρίς αξιόλογες 
πληθυσμιακές μεταβολές. Ανάλογα θε-
τική - αρνητική είναι η επιρροή του κατα-
σκευαστικού κλάδου στην ανάπτυξη/ΑΕΠ. 
Τον 8/25 το άθροισμα ανέρχεται σε 1200 
χιλ. κατοικίες με ρυθμό ρευστοποίησης 
αποθέματος περί τους 7,5 μήνες. Μείωση 
αποθεμάτων λόγω ταχείας απορρόφησης 
λειτουργεί ενισχυτικά στην δημιουργία 
φούσκας τιμών. Η αύξηση χρόνου διάθε-
σης αποθεμάτων επί μακρόν στην απο-
κλιμάκωση των τιμών. Η άνοδος τιμών της 
10ετίας του 90 ανήλθε σε 27,5% περίπου 
συμβαδίζουσα με τον πληθωρισμό, της δε 
εξαετίας 2001 - 2006 σε 62%, χωρίς διαφο-
ρές πληθωρισμού μεταξύ των περιόδων. 
Τα εισοδήματα αυξήθηκαν αντιστρόφως 
ανάλογα στις ανωτέρω περιόδους, αλλά η 
υποχώρηση των επιτοκίων δημιουργεί την 
ψευδαίσθηση δυνατότητας αποπληρωμής.
 Μετά την υποχώρηση και την επανάκαμψη 
μέχρι σήμερα η άνοδος 2000-25 ανήλθε 
σε 210% με πληθωρισμό περιόδου 75%, 
υποδηλώνοντας δεύτερο βίαιο κύμα υπο-
χώρησης τιμών, παρά την άνοδο κόστους 
υλικών. Η υποχώρηση ξεκίνησε επιτα-
χυνόμενη την τελευταία 2ετία με πτώση 
μέσης τιμής από 496.800$ σε 395.000$. 
Η ανάκαμψη τιμών και αγοραπωλησιών 
υπαρχουσών κατοικιών που αποτελούν και 
το μεγαλύτερο τμήμα της αγοράς μετά την 
κρίση 2008 - 10 υπήρξε ιδιαίτερα ισχυρή σε 
επίπεδο συναλλαγών +120% με κορύφωση 
τον 6/21 και εκρηκτική/κερδοσκοπική σε 
επίπεδο τιμών +150% τον 6/25. Η υποχώ-
ρηση συναλλαγών την τελευταία 2ετία είναι 
ραγδαία (-46%). 
Από την συμπεριφορά σε προηγούμενες 
κορυφώσεις των αγορών προκύπτει το αδι-
αμφισβήτητο συμπέρασμα ότι οι τιμές αντι-

στέκονται για διάστημα πέραν του έτους 
στην υποχώρηση της ζήτησης και στην συ-
νέχεια παρουσιάζουν ραγδαίους ρυθμούς 
πτώσης (πανικού). Ο εθνικός δείκτης τιμών 
κατοικιών (βάση 100 1/2000) ανέρχεται σε 
332 (άνοδος 25ετίας 232%).

Συμπέρασμα: Επανεμφάνιση φούσκας 
ακινήτων και υπέρβαση προηγούμενων 
κορυφών, προφανώς υποστηριζόμενη 
από την πολιτική μηδενικών επιτοκίων 
και «παραγωγής» χρήματος. Στην επόμε-
νη κρίση δεν μπορούν να προσδιορισθούν 
οι συνέπειες καθότι έχουν εξαντληθεί τα 
μακροοικονομικά πυρομαχικά ανάταξης, 
σε επίπεδο δημοσιονομικής και νομισμα-
τικής πολιτικής.

United Kingdom 
Το μακροοικονομικό μοντέλο άκριτης πι-
στωτικής επέκτασης προς επίτευξη ανά-
πτυξης των ΗΠΑ ακολούθησε και η Μεγάλη 
Βρετανία σχεδόν ταυτόχρονα με αποτέλε-
σμα τον υπερδανεισμό του συστήματος και 
την άνοδο των τιμών των ακινήτων κατά 
250% περίπου κατά την δεκαετία 1996-
2006, παράλληλα με την άνοδο των με-
τοχών. Η υποχώρηση της αγοράς ακινήτων 
2008 εμφάνισε πολύ ηπιότερα χαρακτηρι-
στικά σε σύγκριση με τις ΗΠΑ και ταχύτερη 
ανάκαμψη, πιθανόν και λόγω περιορισμέ-
νου χώρου δόμησης. Η άνοδος της 30ετί-
ας ανέρχεται σε 445% και η αναντιστοιχία 
τιμών Λονδίνου και υπόλοιπης Αγγλίας 
υποδηλώνουν χαρακτηριστικά φούσκας. 
Αποπληθωρισμένα παρατηρούμε πτώση 
κατά 18% την τελευταία διετία.

Ισπανία
Το μοντέλο ΗΠΑ και Μεγάλης Βρετανίας 
ακολούθησε και η Ισπανία με αποτέλεσμα 
τον υπερδανεισμό του συστήματος και την 
άνοδο των τιμών των ακινήτων κατά 130% 
περίπου κατά την επταετία 2000-2007, 
συνεπικουρούσης και της αλλαγής στο € 
(μη πληθωριστικό). Το μακροοικονομικό 
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μοντέλο ανάπτυξης της χώρας προσομοι-
άζει, αν δεν υπερβαίνει σε γελοιότητα το 
αντίστοιχο Ελληνικό. Η έκρηξη ελλειμμά-
των μετά την χρηματοοικονομική κρίση και 
οι υποχρεώσεις δημοσιονομικής λειτουρ-
γίας σε € υποχρεώνει την κυβέρνηση σε 
περιοριστική δημοσιονομική πολιτική για 
πολλά έτη στο μέλλον. 
Η υποχώρηση της αγοράς ακινήτων στα 
πλαίσια αυτά εμφάνισε πτώση 45% σε 
επίπεδο δείκτη τιμών (2008-15) και πολύ 
υψηλές αθετήσεις εξυπηρέτησης δανείων, 
με αποτέλεσμα την ανάγκη που προέκυψε 
για διάσωση (bailout) του τραπεζικού συ-
στήματος από την Ε.Ε. Την 10ετία (2015-
25) εμφανίζεται άνοδος των τιμών από τα 
χαμηλά επίπεδα κατά 49% με τις τιμές να 
αντιστοιχούν στα επίπεδα του 2004.

Γερμανία
Η Γερμανία ποτέ μεταπολεμικά δεν κατέ-
γραψε υπερβολές στις τιμές των ακινήτων, 
με μοναδική εξαίρεση πιθανόν το Μόναχο 
και το Αμβούργο και δεν ακολούθησε τις 
συμπεριφορές των μεγάλων αστικών κέ-
ντρων (Παρίσι - Λονδίνο), ίσως και λόγω μη 
ύπαρξης πόλεων μεγαλυτέρων των 2 εκ. 
κατοίκων, προ της επανένωσης. Κατά την 
τελευταία 10ετία παρατηρήθηκε δυσανά-
λογη επιτάχυνση των τιμών της τάξης του 
107%, παρά την μείωση του πληθυσμού 
(συντελεστής γονιμότητας 1,3), πιθανόν 
λόγω μηδενισμού των επιτοκίων και έλ-
λειψης επενδυτικών επιλογών. Πιθανή 
επίσης αιτία η αρτηριοσκληρωτική άρνηση 
των τοπικών κυβερνήσεων σε χορήγηση 
περισσοτέρων αστικών οικιστικών αδειών. 
Από το 2022 παρατηρούμε ήπια υποχώρη-
ση τιμών της τάξης του 15%.

Ιταλία: Τραγική απαξίωση τιμών 
ακινήτων με εκκίνηση το 2007

Ελλάδα
Η Ελλάδα παρουσίασε σε σύγκριση με άλ-
λες χώρες αυξημένο και χρονικά συμπιε-
σμένο βαθμό αστυφιλίας και μετανάστευ-
σης στις δεκαετίες 60 και 70. Με εκκίνηση 
το 1993 παρατηρήθηκε υπεραπόδοση των 
τιμών ακινήτων έναντι του πληθωρισμού. 
Η απόκλιση διορθώθηκε πλήρως κατά την 
οκταετία της κρίσης, μετά από υποχώρηση 
των τιμών κατά 44%. Στην περίοδο 2018 - 
25 οι τιμές επανήλθαν με ταχύτατη επιθε-
τική άνοδο στα επίπεδα του 2008.
Οι καταθέσεις των νοικοκυριών εντός Ελ-
λάδος 2009 - 25 συρρικνώθηκαν από 197 
σε 99 δις€ (2009 - 2016) και ανέρχονται σή-
μερα σε 150 δις€. Tα στεγαστικά ανήλθαν 
σε μέγιστο 81 δις€ το 2011 και κατήλθαν σε 
25 δις€ με μεγάλο μέρος της μείωσης να 
αφορά μη εξυπηρετούμενα - διαγραφές. 
Η οικοδομική δραστηριότητα υποχώρησε 
κατά 87% στην 10ετία (αριθμός αδειών) και 
εμφανίζει άνοδο κατά 120% από το 2017, 
υπολειπόμενη ακόμη 71% της κορυφής 
(95730->12154->27681). 
Στην απογραφή 2021 εμφανίζονται 6,6εκ. 
κατοικίες, με κατοικούμενες 4,3εκ. και 
κενές 2,28εκ. Ο μόνιμος πληθυσμός έχει 
μειωθεί κατά την τελευταία 14ετία κατά 
723χιλ κατοίκους κυρίως παραγωγικών 
ηλικιών, όπως φαίνεται από το διάγραμμα 
κατανομής ηλικιών. Η πληθυσμιακή ομάδα 
20 - 39 ετών μειώθηκε κατά 1,1εκ μεταξύ 
2000 και 2024 (3,35 σε 2,25εκ). 
Οι ετήσιοι θάνατοι στην Ελλάδα ανέρχονται 
σε περίπου 130.000 και οι γεννήσεις σε 
70.000. Μέρος της αρνητικής απόκλισης 
καλύπτεται από «λιαζόμενους επένδυτές».
Συμπέρασμα είναι ότι δεν πρόκειται να 
υπάρξει μακροπρόθεσμα άνοδος τιμών, 
αλλά πιθανότατα περαιτέρω απαξίωση 
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για όλες ανεξαιρέτως τις μικρομεσαίες 
πόλεις, σε βαθμό ερήμωσης, και απόλυτη 
απαξίωση των εξοχικών κατοικιών παρά 
τις αγορές αλλοδαπών. Διατήρηση αξίας 
προβλέπεται στις επιλεγμένες μη επε-
κτάσιμες τοποθεσίες (φιλέτα) Αθηνών 
και Θεσσαλονίκης, και άνοδος τιμών σε 
τουριστικές περιοχές (κυρίως νησιά) με-
γάλης τουριστικής πληρότητας πάντα σε 
συσχετισμό φυσικά με αντίστοιχες περιο-
χές Ισπανίας, Ιταλίας και Νότιας Γαλλίας.

Η παράλογη αύξηση τιμών που παρατη-
ρούμε είναι προφανώς μια καλοστημένη 
παγίδα για αφελείς, που τροφοδοτούνται 
με απίθανα σενάρια τρομακτικής ζήτησης 
RbnB, αγορές αλλοδαπών κλπ, στοιχεία 
που δεν προκύπτουν από τις συμβολαιο-
γραφικές πράξεις (βλ.διάγραμμα). Η κο-
ρύφωση των συναλλαγών πριν την κρίση 
ανήλθε σε 215.000, υποχώρησε σε 43.000 
και ανήλθε σε 122000.
Η επανεμφάνιση στην αγορά των σήμερα μη 

ηλεκτροδοτούμενων ακινήτων λόγω έλλει-
ψης διαφόρων πιστοποιητικών (λόγω παρά-
λογων κυβερνητικών επιλογών-μεγαλοα-
στών συμβούλων, που αγνοούν το επίπεδο 
της μικρο/μεσοαστικής τάξης και πιστεύουν 
ότι η Ελλάδα θα έπρεπε να προσαρμοστεί 
μαγικά σε επίπεδα Μόντε Κάρλο-Λουξεμ-
βούργου) που κατά άρθρα ανέρχονται σε 
περίπου 1εκ. κατοικίες στα αστικά κέντρα θα 
πιέσει έντονα τιμές και ενοίκια (ΕΣΥΕ 890χιλ 
σε Αττική+Κεντρική Μακεδονία).
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Συμπέρασμα GR: Βρισκόμαστε σε επίπεδο 
κερδοσκοπικής συμπεριφοράς αγοράς 
ακινήτων. Εξέλιξη τιμών Πρώτων Υλών, 
Δείκτη τιμών παραγωγού, Δείκτη τροφί-
μων, Ενέργειας, Μετάλλων, Industrial 
Inputs, Αλουμινίου, Χαλκού και Μολύ-
βδου.

Εξέλιξη κατοικιών χώρας Κατοικίες Κατοικούμενες Κενές Κενές %
ΣΥΝΟΛΟ ΧΩΡΑΣ 2011 6.371.901 4.122.088 2.249.813 35,3%
ΣΥΝΟΛΟ ΧΩΡΑΣ 2021 6.596.761 4.319.144 2.277.615 34,5%
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 2021/11 3,53% 4,78% 1,24%
ΑΤΤΙΚΗ 2011 2.118.743 1.509.685 609.058 28,7%
ΑΤΤΙΚΗ 2021 2.162.826 1.636.674 526.154 24,3%
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 2021/11 2,08% 8,41% -13,61%
ΚΕΝ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ 2011 1.074.242 713.252 360.990 33,6%
ΚΕΝ ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ 2021 1.097.596 733.905 363.688 33,1%
ΜΕΤΑΒΟΛΗ 2021/11 2,17% 2,90% 0,75%

Πληθυσμός 2011 2021 2024 Δ 2024/11

Σύνολο Χώρας 11.123.392 10.482.487 10.400.720 -722.672

Κεντρική ΜΑΚΕΔΟΝΙΑ 1.925.437 1.795.669 1.778.896 -146.541
ΑΤΤΙΚΗ 3.992.912 3.814.064 3.784.565 -208.347

Ο γενικός δείκτης Πρώτων Υλών εμφανίζει 
άνοδο κατά 100% την τελευταία πενταετία 
και ο δείκτης τιμών παραγωγής κατά 50% 

αντίστοιχα και κατά 100% στο διάστημα 2004 
- 24. Ο δείκτης τροφίμων εμφανίζει άνοδο 
35% στην πενταετία και 100% στην 20ετία.

Η εξέλιξη των τιμών της ενέργειας 
παραμένει κρίσιμη, καθώς εξαρτάται 
από γεωπολιτικές εξελίξεις
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Ο δείκτης ενέργειας (εξαιρετικά ευμετά-
βλητος) εμφάνισε εκρηκτικές ανόδους 
κατά την κρίση του 2008 και στο διάστημα 
2021-22 (+600%) και κυμαίνεται σήμερα 
περί τον μέσο όρο της 20ετίας και ευνοεί 
ανταγωνιστικά όλες τις χώρες που χρησι-
μοποιούν τις κλασικές πηγές σε σύγκριση 
με τους αιθεροβάμονες περιβαλλοντικούς 
Δυτικούς που πυροβολούν τα πόδια τους. Ο 
γενικός δείκτης υλικών παραγωγής εμφα-
νίζει άνοδο 10ετίας της τάξης του 100% και 
ο δείκτης μετάλλων άνοδο >100% μεταξύ 
2006-2025. Οι δείκτες αλουμινίου και χαλ-
κού εμφανίζουν άνοδο 10ετίας περί το 100%.

Η συνολική εικόνα προδιαθέτει σε μεσοπρόθεσμη διατήρηση παγκόσμιων πληθωριστικών πιέσεων. 
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ΠΆΡΚΑ  
ΑΠΟΘΉΚΕΥΣΗΣ ΕΝΈΡΓΕΙΑΣ 
ΣΥΣΣΩΡΕΥΤΏΝ - BESS

ΟΛΟΈΝΑ ΚΑΙ ΠΕΡΙΣΣΌΤΕΡΟ τα τελευ-
ταία χρόνια, στο εξωτερικό και στη 
χώρα μας, εντάσσονται στα δίκτυα 
τροφοδοσίας με ηλεκτρική ενέρ-
γεια τα Συστήματα Αποθήκευσης 
Ενέργειας Συσσωρευτών (Battery 
Energy Storage Systems - BESS). 
Αποτελούν τεχνολογία που εξασφα-
λίζει την αποθήκευση ηλεκτρικής 
ενέργειας σε συσσωρευτές και την 
απόδοσή της όταν χρειάζεται, βελτι-
ώνοντας έτσι την ενεργειακή απόδο-
ση και την ενίσχυση της αξιοπιστίας 
των δικτύων, ενώ μπορεί να οδηγή-
σει και στη μείωση του κόστους της 
ενέργειας. Η ενέργεια μπορεί να 
αποθηκευτεί σε ένα σύστημα BESS, 
μέσω του εθνικού δικτύου μεταφο-
ράς, από διαφορετικές πηγές, όπως 
είναι οι ανανεώσιμες πηγές ενέρ-
γειας και οι υφιστάμενες μονάδες 
παραγωγής.
Ένα σύστημα BESS (πάρκο μπατα-
ριών) αποτελείται από τα εξής τμή-

ματα - τις συστοιχίες συσσωρευτών, 
το σύστημα διαχείρισης (BMS), το 
μετατροπέα και το σύστημα διαχεί-
ρισης ενέργειας (EMS). 
Συγκεκριμένα περιλαμβάνονται:
• �Οι συσσωρευτές - αποθηκεύουν 

την ηλεκτρική ενέργεια. Κατά τη 
μεγάλη τους πλειοψηφία είναι 
τύπου ιόντων λιθίου (Li-ion) και 
τοποθετούνται στο πάρκο εντός 
ειδικών κοντέινερ. 

• �Το Σύστημα Διαχείρισης BMS - εξα-
σφαλίζει τη λειτουργία, την ασφά-
λεια και τη φόρτιση των συσσω-
ρευτών.

• �Ο Μετατροπέας - μετατρέπει την 
αποθηκευμένη ενέργεια (συνε-
χούς ρεύματος - DC) σε εναλλασ-
σόμενο ρεύμα (AC) και αντίστροφα 
μετατρέπει το εναλλασσόμενο σε 

συνεχές για τη φόρτιση των συσσω-
ρευτών. 

• �Το Σύστημα Διαχείρισης EMS - επι-
βλέπει τη λειτουργία και ρυθμίζει 
πότε θα φορτίσουν οι συσσωρευτές 
και πότε θα αποδώσουν.

Νομοθεσία
Στη χώρα μας τα μέτρα πρόληψης και 
καταστολής της φωτιάς στα Πάρκα 
BESS καθορίζονται από την Απόφαση 
Αριθμ. Ε-204/2023 περί «Διενέρ-
γειας δεύτερης (β’) Ανταγωνιστικής 
Διαδικασίας υποβολής προσφορών 
για τη χορήγηση επενδυτικής και 
λειτουργικής ενίσχυσης σε σταθ-
μούς αποθήκευσης ηλεκτρικής 
ενέργειας σύμφωνα με τις διατάξεις 
του άρθρου 143ΣΤ του ν. 4001/2011 
(Α’ 179)», εφημερίδα της Κυβέρ-

ΑΠΟΤΕΛΟΎΝ ΜΙΑ ΣΎΓΧΡΟΝΗ ΤΕΧΝΟΛΟΓΊΑ 
ΠΟΥ ΕΠΙΤΡΈΠΕΙ ΤΗΝ ΑΠΟΘΉΚΕΥΣΗ 
ΕΝΈΡΓΕΙΑΣ ΑΠΌ ΑΝΑΝΕΏΣΙΜΕΣ 
ΚΑΙ ΚΛΑΣΙΚΕΣ ΠΗΓΈΣ ΠΑΡΑΓΩΓΗΣ 
ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ. ΒΕΛΤΙΏΝΟΥΝ  
ΤΗ ΣΤΑΘΕΡΌΤΗΤΑ ΤΟΥ ΔΙΚΤΎΟΥ, 
ΠΡΟΣΦΈΡΟΥΝ ΥΠΟΣΤΉΡΙΞΗ  
ΣΕ ΠΕΡΙΠΤΏΣΕΙΣ ΔΙΑΚΟΠΏΝ ΡΕΎΜΑΤΟΣ 
ΚΑΙ ΒΕΛΤΙΣΤΟΠΟΙΟΎΝ ΤΗ ΧΡΉΣΗ  
ΤΗΣ ΕΝΈΡΓΕΙΑΣ

ΝΙΚΌΛΑΟΣ 
ΖΏΚΑΣ
ΔΙΠΛ. 
ΗΛΕΚΤΡΟΛΌΓΟΣ 
ΜΗΧΑΝΙΚΌΣ, 
ΔΙΕΥΘΥΝΤΉΣ 
ΒΌΡΕΙΑΣ ΕΛΛΆΔΑΣ 
ΤΗΣ ΖΑΡΙΦΟΠΟΥΛΟΣ 
Α.Ε.
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νησης Αρ. Φύλλου 5628, 23 Νοεμ-
βρίου 2023, το ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Η.1 της 
Απόφασης, «ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ ΕΓΚΑ-
ΤΑΣΤΑΣΗΣ, ΑΠΟΔΟΣΗΣ ΚΑΙ ΑΣΦΑΛΑ-
ΕΙΑΣ ΣΥΣΤΗΜΑΤΩΝ ΑΠΟΘΗΚΕΥΣΗΣ 
ΣΥΣΣΩΡΕΥΤΩΝ» και ειδικότερο το 
Κεφάλαιο IV «Fire Protection». Στο 
εξωτερικό πολύ αναλυτική είναι η 
νομοθεσία που έχει υιοθετηθεί στις 
ΗΠΑ και συγκεκριμένα ο NFPA 855, 
όπως και τα ευρωπαϊκά πρότυπα EN 
IEC 62933-5-2 και EN IEC 61936-1.
Τα κοντέινερ των συσσωρευτών 
πρέπει να είναι πιστοποιημένα 
σύμφωνα με διεθνώς αναγνωρι-
σμένα πρότυπα που αποδεικνύει τη 
συμμόρφωση με αυστηρά πρότυπα 
ασφαλείας, διαδικασία που γίνεται 
από τον κατασκευαστή τους. Ένα εξ 
αυτών είναι το UL 9540A. Σχετικά 
με την πυροπροστασία των συσ-
σωρευτών τύπου Li-ion μπορού-
με να πούμε ότι εξακολουθεί να 
υπάρχει έλλειμα γνώσης σχετικά 
με την αποτελεσματική καταστολή 
μιας πυρκαγιάς και λίγα διαθέσι-
μα δεδομένα σχετικά με μεγάλης 
κλίμακας δοκιμές πυρκαγιάς. Τα 
τελευταία χρόνια γίνονται δοκιμές 
για να κατανοηθεί ο τρόπος με τον 
οποίο τα συστήματα καταστολής 
επιδρούν, ωστόσο πολλά πρέπει 
ακόμη να ερευνηθούν. 
Ιδιαιτερότητα των συσσωρευτών 
τύπου Li-ion είναι το φαινόμενο 
της θερμικής διαφυγής (thermal 
runaway), κατά το οποίο από έναν 
προβληματικό συσσωρευτή εκλύ-
ονται αέρια. Φαινόμενο που προ-
πορεύεται την έναρξη της φωτιάς 

και μας βοηθάει να εντοπίσουμε, 
σχετικά νωρίς, το πρόβλημα. Για το 
λόγο αυτό εντός των κοντέινερ των 
συσσωρευτών εγκαθίστανται συστή-
ματα ανίχνευσης H2 και CO καθώς και 
συστήματα εξαερισμού. 
Σύμφωνα με την ελληνική και τη 
διεθνή νομοθεσία όλα τα κοντέινερ, 
συμπεριλαμβανομένων των Με-
τατροπέων (μετασχηματιστών) θα 
πρέπει να διαθέτουν αυτόματο σύ-
στημα ανίχνευσης και καταστολής 
πυρκαγιάς με νερό. Σε πρώτη φάση, 
σύμφωνα με το πρότυπο UL 9540A, 
η κατάσβεση μπορεί να γίνει με διά-
φορα κατασβεστικά μέσα, όπως Αε-
ρολύματα (Aerosol) ή κατασβεστικό 
αέριο FK-5-1-12. Η φιάλη με το κα-
τασβεστικό μέσο ενεργοποιείται 
από σύστημα αυτόματης ανίχνευσης 
που είναι εγκαταστημένο εντός του 
κοντέινερ. 
Τα μέσα αυτά μπορεί να είναι απο-
τελεσματικά για την πρώτη, άμεση 
αντιμετώπιση μιας φωτιάς, ωστόσο 
πάντα υπάρχει ο κίνδυνος της ανα-
ζωπύρωσης και της συνέχισης της 
καύσης. Για το λόγο αυτό η νομο-
θεσία και τα διάφορα πρότυπα προ-
βλέπουν την τοποθέτηση εντός των 
κοντέινερ συστημάτων κατάσβεσης 
με νερό, συνήθως δίκτυο σωληνώ-
σεων με καταιονητήρες sprinkler ή 
ψεκαστήρες νερού ανοικτού τύπου 
στους μετασχηματιστές. Το σύστημα 
καταστολής με νερό θα πρέπει να 
εξασφαλίζει πυκνότητα του νερού 
πυρόσβεσης τουλάχιστον 12,2 mm/
min, που σημαίνει τουλάχιστον 12,2 
lt/min/m2 επιφάνειας κοντέινερ ή 

μετασχηματιστή. Σύμφωνα με την 
παραπάνω Απόφαση θα πρέπει 
να εγκαθίσταται μόνιμη, αξιόπιστη 
παροχή νερού. Εάν αυτό δεν είναι 
δυνατό ή εάν η μόνιμη παροχή δεν 
μπορεί να διατηρήσει την απαραί-
τητη ροή νερού, θα πρέπει να εγκα-
τασταθεί δεξαμενή τουλάχιστον 20 
m3 νερού. Το σύστημα θα πρέπει 
να συμπληρωθεί με αντλητικό συ-
γκρότημα, το οποίο θα εξασφαλίζει 
τις απαιτούμενες ποσότητες νερού 
και πίεση στα κοντέινερ συσσωρευ-
τών και στους μετασχηματιστές της 
εγκατάστασης.
Η εταιρία ΖΑΡΙΦΟΠΟΥΛΟΣ Α.Ε. έχει 
ολοκληρώσει επιτυχώς την κατα-
σκευή δύο Πάρκων Αποθήκευσης 
Ενέργειας Συσσωρευτών - BESS 
και έχει σε εξέλιξη την κατασκευή 
άλλων τριών, συμπληρώνοντας τη 
μεγάλη γκάμα έργων με αντικεί-
μενο την πυροπροστασία κρίσιμων 
υποδομών, πρωτοπορώντας σε ένα 
νέο κλάδο ενεργειακών έργων. 

Τα συστήματα 
BESS 
προσφέρουν 
σημαντικά 
οφέλη σε 
διάφορους 
τομείς



ΠΡΟΣΤΑΤΕΥΟΥΜΕ ΤΟΝ ΠΛΑΝΗΤΗ.

ΑΝΑΚΥΚΛΩΝΟΥΜΕ
ΣΥΝΕΙΔΗΤΑ

“ΧΤΙΖΟΥΜΕ” ΜΕ ΤΑ ΜΠΑΖΑ
ΤΟ ΜΕΛΛΟΝ ΤΩΝ ΠΑΙΔΙΩΝ ΜΑΣ!

Αλιβερίου 4-6 & Αρεθούσης 34100, Χαλκίδα  

2221 400738 , 693 2462 292 info@sanke.gr    www.sanke.gr
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Η ΒΙΩΣΙΜΌΤΗΤΑ αποτελεί αναπό-
σπαστο άξονα της σύγχρονης βιο-
μηχανίας δομικών υλικών, συμ-
βάλλοντας στην προστασία του 
περιβάλλοντος και τη διασφάλιση 
της κοινωνικής ευημερίας. Η Europa 
διαδραματίζει ενεργό ρόλο στην 
προώθηση της βιωσιμότητας στον 
κλάδο του αλουμινίου με στόχο τη 
δημιουργία αειφόρων και ενεργει-
ακά αποδοτικών κατασκευών. Ανα-
γνωρίζοντας την ευθύνη της απένα-
ντι στις προκλήσεις της κλιματικής 
αλλαγής, επενδύει στην υπεύθυνη 
παραγωγή, με τον κοινωνικό παρά-
γοντα να παραμένει διαχρονικά στο 
επίκεντρο των δράσεων της.
Στην Europa, η αειφορία σε προ-
ϊοντικό επίπεδο διακρίνεται σε 
πλήρως καθορισμένους πυλώνες, 
ξεκινώντας από το σχεδιασμό και 
την ανάπτυξη βιώσιμων λύσεων. 
Συγκεκριμένα, τα αρχιτεκτονικά συ-
στήματα αλουμινίου προσφέρουν 
υψηλή εξοικονόμηση ενέργειας, με 
χαρακτηριστικό παράδειγμα την EOS 
90 PH.SI Hybrid αποτελώντας κορυ-
φαία πρόταση Παθητικού Κτιρίου με 
την καλύτερη επίδοση παγκοσμίως, 
πιστοποιημένη από το Ινστιτούτο Πα-

θητικού Κτιρίου, ενώ οι βάσεις στή-
ριξης φωτοβολταϊκών συμβάλλουν 
στην παραγωγή καθαρής ενέργειας.
Ο δεύτερος πυλώνας αφορά τις 
Περιβαλλοντικές Δηλώσεις Προϊ-
όντων (EPDs), οι οποίες παρέχουν 
διαφάνεια για τον κύκλο ζωής των 
προϊόντων, αξιολογώντας το προϊο-
ντικό περιβαλλοντικό αποτύπωμα. H 
Europa διαθέτει 6 EPDs που αφορούν 
τις εξής κατηγορίες προϊόντων: Άβα-
φο ψυχρό προφίλ, Βαμμένο ψυχρό 
προφίλ, Θερμό άβαφο προφίλ, Θερ-
μό βαμμένο προφίλ, Ανοδιωμένο 
ψυχρό προφίλ και Ανοδιωμένο θερ-
μό προφίλ αλουμινίου. Τα 6 EPDs της 
Europa επιτηρούνται σε ετήσια βάση 
από διαπιστευμένη εταιρεία για 
έλεγχο μεταβολών στην παραγωγική 
διαδικασία της Europa και είναι δια-
θέσιμα στο site του EPD International.
Αντίστοιχα, για την εταιρεία είναι 
σημαντική η έκδοση των Δηλώσεων 
Υγείας Προϊόντων / Health Product 
Declarations (HPDs), καθώς η 
Europa επιθυμεί να διασφαλίζει ότι 
τα προϊόντα είναι ασφαλή για την 
υγεία των ανθρώπων, μέσω της 
καταγραφής των συστατικών των 
προϊόντων της. H εταιρεία διαθέτει 

4 HPDs που αφορούν τις εξής κα-
τηγορίες προϊόντων: Άβαφο ψυχρό 
προφίλ, Βαμμένο ψυχρό προφίλ, 
Θερμό άβαφο προφίλ και Θερμό 
βαμμένο προφίλ αλουμινίου. Τα 4 
HPDs της Europa είναι διαθέσιμα στο 
site του Health Product Declaration® 
Collaborative (HPDC).
Επισημαίνεται πως η Europa είναι 
μέλος στο HPDC, ανάμεσα σε ελάχι-
στες ελληνικές εταιρείες.
Όλα τα παραπάνω συνδέονται άρ-
ρηκτα με τα Συστήματα Αξιολόγησης 
& Πιστοποίησης Αειφορίας Κτιρίων. 
Τα προϊόντα της εταιρείας πληρούν 
τα αυστηρότερα διεθνή πρότυπα 
πιστοποίησης αειφορίας κτιρίων, 
όπως τα LEED, BREEAM και DGNB, 
ενισχύοντας το χώρο των βιώσιμων 
κατασκευών.
Στα πλαίσια υιοθέτησης των αρχών 
της κυκλικής οικονομίας, πραγμα-
τοποιείται συνεχής αύξηση της προ-
μήθειας ανακυκλωμένης πρώτης 
ύλης, δηλαδή δευτερόχυτου αλου-
μινίου, που έχει σαν αποτέλεσμα το 
χαμηλό περιβαλλοντικό αποτύπω-
μα των κατασκευών, όπου επιλέ-
γονται τα συστήματα αλουμινίου της 
Europa. Παράλληλα, με γνώμονα τη 

ΤΟ ΑΛΟΥΜΊΝΙΟ ΜΕΙΏΝΕΙ ΤΙΣ ΕΚΠΟΜΠΈΣ ΆΝΘΡΑΚΑ  
ΚΑΙ ΤΗΝ ΚΑΤΑΝΆΛΩΣΗ ΕΝΈΡΓΕΙΑΣ ΣΤΑ ΚΤΊΡΙΑ, ΣΥΜΒΆΛΛΟΝΤΑΣ  
ΣΤΗΝ ΕΠΊΤΕΥΞΗ ΤΩΝ ΣΤΌΧΩΝ ΤΗΣ ΒΙΏΣΙΜΗΣ ΑΝΆΠΤΥΞΗΣ

ΒΙΏΣΙΜΗ ΔΌΜΗΣΗ  
ΚΑΙ ΑΛΟΥΜΊΝΙΟ:  
Η ΟΛΙΣΤΙΚΉ ΠΡΟΣΈΓΓΙΣΗ 
ΤΗΣ EUROPA

Λύσεις για 
ενεργειακά 
αποδοτικά - 
«πράσινα» 
κτίρια 
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βιώσιμη διαχείριση των αποβλήτων 
της, προωθείται προς ανακύκλωση 
το σύνολο των απορρίψεων της πα-
ραγωγικής διαδικασίας της εταιρείας 
(pre-consumer σκραπ αλουμινίου).
Τέλος, η ανάπτυξη αρχείων Building 
Information Modeling (BIM), όπου 
παρουσιάζονται τα δομικά στοιχεία 
του έργου μέσω εικονικών τρισ-
διάστατων μοντέλων, συμβάλλει 

καθοριστικά στον ορθό σχεδιασμό 
και κατασκευή των κτιρίων, εξοικο-
νομώντας ενέργεια και πόρους.
Ταυτόχρονα, σε εταιρικό επίπεδο, 
από το 2019 η εταιρεία υλοποιεί το 
πολυδιάστατο Πρόγραμμα «Europa 
CARES», ένα ολοκληρωμένο στρα-
τηγικό σχεδιασμό της Europa, ο 
οποίος ενσωματώνει τους 17 Στό-
χους Βιώσιμης Ανάπτυξης (SDGs) της 

Agenda 2030 του ΟΗΕ, με δράσεις 
για τον άνθρωπο και το περιβάλ-
λον. Επιπλέον, έχει καταρτιστεί το 
εξειδικευμένο Πρόγραμμα «Europa 
HEALTHCARE», με στόχο την υγεία 
και ασφάλεια του ανθρώπινου δυ-
ναμικού της Europa.
Αξίζει να σημειωθεί η δημοσίευση 
Εκθέσεων Βιώσιμης Ανάπτυξης 
(ESG), όπου καταγράφονται οι επι-
δόσεις της εταιρείας αναφορικά με 
το Περιβάλλον, την Κοινωνία και 
την Εταιρική Διακυβέρνηση ετησίως. 
Επιπλέον, τα τελευταία έτη η Europa 
παρακολουθεί τις εκπομπές αερίων 
του θερμοκηπίου που σχετίζονται με 
τις δραστηριότητές της και καταγρά-
φει το ανθρακικό της αποτύπωμα σε 
ετήσια βάση.
Στο πλαίσιο αυτό, η εταιρεία έχει 
προχωρήσει σε μια σειρά επενδύ-
σεων σε Ανανεώσιμες Πηγές Ενέρ-
γειας, όπου η συνολική εγκατεστη-
μένη ισχύς των φωτοβολταϊκών 
σε ιδιόκτητα πάρκα και στέγες στη 
Βοιωτία ανέρχεται σε 2,1 ΜW, ενώ 
υπό αδειοδότηση βρίσκονται δύο 
νέα έργα για εγκατάσταση φωτο-
βολταϊκού συστήματος αυτοπαρα-
γωγής. Επιπρόσθετα, ο εταιρικός 
στόλος ανανεώνεται και σταδιακά 
αντικαθίσταται από ηλεκτροκίνητα 
και υβριδικά οχήματα. Το σύστημα 
«Europa Carport», το οποίο συμπε-
ριλαμβάνεται στην γκάμα των φωτο-
βολταϊκών συστημάτων της εταιρεί-
ας, στεγάζει τα συστήματα φόρτισης 
των οχημάτων αυτών.
Τέλος, για την Europa είναι καθο-
ριστικής σημασίας η διαρκής πα-
ρακολούθηση της επικείμενης νο-
μοθεσίας, η οποία θέτει συνεχώς 
αυστηρότερες προδιαγραφές για τα 
δομικά υλικά. Για το σκοπό αυτό, η 
εταιρεία συμμετέχει σε εξειδικευμέ-
νες ομάδες της European Aluminium 
και του Συμβουλίου Αειφόρων Κτιρί-
ων Ελλάδας / Sustainable Building 
Council Greece (SBC Greece).
Όλες οι παραπάνω πρωτοβουλίες 
αποδεικνύουν την ολιστική προ-
σέγγιση της Europa στη διαμόρφωση 
βιώσιμων κατασκευών, τόσο με πε-
ριβαλλοντικό όσο και με κοινωνικό 
πρόσημο. 

Δράσεις  
για την 
προστασία του 
περιβάλλοντος 
και την 
εφαρμογή 
καλύτερων 
εργασιακών 
πρακτικών 

Μάθετε  
περισσότερα  
στο Έντυπο  
Βιωσιμότητας:
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Η Γωνιά της ΠΕΕΓΕΠ

ΣΥΧΝΆ υποστηρίζεται ό,τι οι αστικοί 
οικισμοί θα προσφέρουν καλύτερες 
συνθήκες, όταν τελειώσει όλη αυτή 
η αναταραχή της ζωής μας, όπου 
μέσα σε λίγα σχετικά χρόνια ο πλη-
θυσμός της γης πλέον ζει κατά πλει-
οψηφία σε μητροπόλεις . 
Για παράδειγμα, ορισμένα κράτη, 
όπως η Ιρλανδία, προσπαθούν να 
ενθαρρύνουν την «έξυπνη» εργα-
σία και να αναζωογονήσουν μικρές 
πόλεις μακριά από τις μεγάλες, 
προκειμένου να αποσυμφορηθούν 
και να περιορίσουν τις κινήσεις που, 
θυμόμαστε, είναι η κύρια πηγή (του-
λάχιστον σε κατοικημένα κέντρα) 
εκπομπών CO2. Και για μια φορά 
όλοι συμφωνούν ό,τι σήμερα χρει-
αζόμαστε πραγματικές «πράσινες» 
πόλεις κυρίως με λύσεις βασισμέ-
νες στην φύση (ΝΒΟ).

 Ήρθε η ώρα. Αλλά τι είναι μια «πρά-
σινη» πόλη; 
Μοντέλο «πράσινης» πόλης: Δο-
κιμασμένο και καθιερωμένο σε 
ευρωπαϊκό και διεθνές επίπεδο, 
το οποίο επικεντρώνεται στην υψη-
λή ποιότητα του περιβάλλοντος με 
κύριες πτυχές, αποφασιστικές και 
για την ποιότητα του αέρα, όχι ως 
απομονωμένοι και περιορισμένοι 
στόχοι, αλλά ως μέρη ενός ευρύτε-
ρου σχεδίου αστικής ανάπλασης και 
ανάπλασης, με προσοχή επίσης στις 
οικονομικές, εργασιακές και κοινω-
νικές επιπτώσεις 
Σίγουρα είναι ένας σωστός αυτός ο 
ορισμός, αλλά πιστεύω ότι πρέπει να 
οριστούν καλύτερα ορισμένοι όροι: 
Το πρώτο που πρέπει να ληφθεί 

υπόψη είναι ότι τώρα ο όρος «πόλη» 
αναφέρεται γενικά σε μια πολύ με-
γάλη μητροπολιτική περιοχή. Για πα-
ράδειγμα, η Αθήνα αντιπροσωπεύει 
τη μεγάλη μητροπολιτική περιοχή 
που περιβάλλει την πόλη, όχι μόνο 
εκείνη που περιλαμβάνεται στα 
δημοτικά σύνορα. Το ίδιο ισχύει και 
για άλλους μεγάλους οικισμούς σε 
διάφορα μέρη του κόσμου, όπως η 
Νέα Υόρκη, το Κάιρο, το Λονδίνο, το 
Τόκιο, η Μόσχα κ.λ.π. 
Μια μητροπολιτική περιοχή αποτε-
λείται στην πραγματικότητα από μια 
κεντρική περιοχή που περιέχει ση-
μαντικό πυρήνα πληθυσμού και γει-
τονικές κοινότητες που έχουν υψηλό 
βαθμό οικονομικής και κοινωνικής 
ολοκλήρωσης με αυτόν τον πυρήνα. 
Η εστίαση στις μητροπολιτικές περι-
οχές είναι συνεπώς πολύ πιο λογική 
σήμερα, επειδή η πλειονότητα των 
ανθρώπων και των θέσεων εργασί-
ας βρίσκονται εκεί (πάνω από 50% 
παγκοσμίως, 70% στην Ευρώπη), 
έξω από το κέντρο. Ο καθορισμός 
και η οικοδόμηση μιας «πράσινης» 
μητρόπολης γίνεται τότε πολύ απαι-
τητικό έργο.
Εκτός από τον καθαρότερο αέρα, οι 
«πράσινες» πόλεις πρέπει επίσης 
να ενθαρρύνουν τις «πράσινες συ-
μπεριφορές» όπως, για παράδειγ-
μα, τη χρήση των δημόσιων μετα-
φορών και που οι περιβαλλοντικές 
επιπτώσεις τους θα είναι σχετικά 
χαμηλές, έως, και σε ορισμένες πε-
ριπτώσεις, να πλησιάζουν το μηδέν. 
Μπορεί όμως αυτός ο ορισμός της 
πράσινης πόλης να μετατραπεί σε 
αντικειμενικούς δείκτες της ποιότη-

τας του αστικού περιβάλλοντος; 
Υπάρχουν διάφορες μέθοδοι αξιο-
λόγησης ως προς αυτό. Ας ξεκινή-
σουμε από την άποψη των οικολό-
γων που τονίζουν έντονα τη σημασία 

Οι «πράσινες» πόλεις είναι αυτές οι οποίες λειτουργούν με βάση  
την μακροπρόθεσμη περιβαλλοντική και κοινωνικό-οικονομική βιωσιμότητα

Πόσο «πράσινη»  
είναι μια πόλη; 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΊΝΟΣ 
ΤΆΤΣΗΣ
MSC ΓΕΩΠΌΝΟΣ 
ΑΓΣΑ
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του μεγέθους του οικολογικού απο-
τυπώματος μιας πόλης: Αυτή η προ-
σέγγιση επικεντρώνεται στο πόσα 
άτομα καταναλώνουν και πόση 
ποσότητα διοξειδίου του άνθρακα 
παράγεται. 
Οι ειδικοί της δημόσιας υγείας, από 
την άλλη πλευρά, επικεντρώνονται 
στις συνέπειες στην υγεία που απορ-
ρέουν από την έκθεση σε ατμοσφαι-
ρικούς ρύπους, το νερό και άλλους 
περιβαλλοντικούς παράγοντες που 
ευνοούν την εμφάνιση ασθενειών. 
Με βάση αυτήν την προσέγγιση, μια 
πόλη θεωρείται «πράσινη», εάν η 
συχνότητα εμφάνισης ασθενειών 
που σχετίζονται με περιβαλλοντικά 
προβλήματα είναι σχετικά χαμηλή.
Τέλος, πολλοί οικονομολόγοι αξι-
ολογούν το αστικό περιβάλλον 
εξετάζοντας τις διαφορές στις τιμές 
των ακινήτων σε διαφορετικές πό-
λεις με διαφορετικούς βαθμούς 
«πράσινου», υποθέτοντας ότι η 
τιμή των ακινήτων επηρεάζεται από 
την παρουσία ή την απουσία ενός 
συγκεκριμένου περιβαλλοντικού 
περιουσιακού στοιχείου. Σύμφωνα 
με αυτήν την αρχή, εάν οι τιμές των 
κατοικιών είναι πολύ υψηλότερες 
στην πόλη X (πράσινο) από ό, τι στο 
Y (γκρι), αυτό υποδηλώνει ότι οι άν-
θρωποι προτιμούν να ζουν στο X, και 

το κάνουν, τουλάχιστον εν μέρει, για 
την περιβαλλοντική του ποιότητα.
Κάθε διαφορετική προσέγγιση αξι-
ολόγησης έχει τα πλεονεκτήματα 
και τα μειονεκτήματά της και μπορεί 
να οδηγήσει σε πολύ διαφορετικά 
συμπεράσματα σχετικά με την ποι-
ότητα του αστικού περιβάλλοντος. 
Για παράδειγμα, ορισμένες πόλεις 
διαθέτουν χαμηλά τοπικά επίπεδα 
ρύπανσης και υψηλή ποιότητα ζωής, 
αλλά παράγουν σχετικά υψηλά επί-
πεδα αερίων θερμοκηπίου.

Είναι επομένως οι ίδιες «πράσινες 
πόλεις»; 
Η απάντηση σε αυτό το ερώτημα 
εξαρτάται από την προτεραιότητα 
που δίδεται στις τοπικές αστικές 
προκλήσεις - όπως το νέφος - σε 
σχέση με τις μακροπρόθεσμες πα-
γκόσμιες προκλήσεις, με την κλι-
ματική αλλαγή. Αυτό το αδιέξοδο 
μπορεί να αντιμετωπιστεί προτεί-
νοντας το συνδυασμό διαφορετικών 
δεικτών για τη δημιουργία μιας ομοι-
ογενούς αξιολόγησης των διαφόρων 
«πράσινων πόλεων» του πλανήτη. 
Ακόμα κι αν αυτή τη στιγμή λείπουν 
τα απαραίτητα δεδομένα για την ορι-
στική κατασκευή ενός τέτοιου δείκτη 
αξιολόγησης, εν τω μεταξύ η υποβο-
λή αυτών των ερωτήσεων βοηθά να 

διευκρινίσουμε τις ιδέες μας, για το 
τι εννοούμε όταν λέμε ότι μια πόλη 
είναι «πράσινη». 
Κυρίαρχη είναι η άποψη είναι ότι 
μια «πράσινη» πόλη πρέπει να έχει 
υψηλή βαθμολογία τόσο σε τοπικό 
όσο και σε παγκόσμιο επίπεδο. Και 
ότι, εκτός από την απόλαυση των 
πλεονεκτημάτων του καθαρού αέρα 
και του νερού, οι κάτοικοι ενός αστι-
κού οικισμού θα πρέπει πάντα να 
αποφεύγουν τη χρέωση για ρύπαν-
ση που σχετίζεται με τα αγαθά και τις 
υπηρεσίες που χρησιμοποιούνται 
σε άτομα που ζουν πέρα από τα όρια 
της πόλης. Για να διορθώσουμε τις 
οικολογικές ζημιές που προκλήθη-
καν από τη σημερινή «γκρίζα» πόλη, 
πρέπει να μάθουμε να σκεφτόμαστε 
«οικολογικά».
Απαιτείται να σκεφτόμαστε και να 
σχεδιάσουμε τις πόλεις ως ζωντανά 
συστήματα που καταναλώνουν, με-
ταμορφώνουν και απελευθερώνουν 
υλικά και ενέργεια, που αναπτύσ-
σονται και προσαρμόζονται, αλλη-
λοεπιδρούν με τα ζωντανά όντα και 
άλλα οικοσυστήματα. 
Επομένως, οι πόλεις πρέπει να δι-
αχειρίζονται και να προστατεύονται 
όπως οποιοδήποτε άλλο οικοσύ-
στημα. Επανεξετάζοντας τον αστικό 
σχεδιασμό, την αρχιτεκτονική και 
τον σχεδιασμό των μεταφορών, μπο-
ρούμε να μετατρέψουμε τις πόλεις 
και τα αστικά τοπία μας σε «αστικά 
οικοσυστήματα», στην πρώτη γραμ-
μή της άμβλυνσης και της προσαρ-
μογής της κλιματικής αλλαγής. 
Αυτό δημιουργεί επίσης νέες ευκαι-
ρίες απασχόλησης, ενισχύοντας την 
αγορά νέων τεχνολογιών και αρχι-
τεκτονικής τοπίου: Μια πόλη είναι, 
επομένως, ένα ανθρώπινο οικοσύ-
στημα σε ένα τοπίο. Αυτό που είναι 
σίγουρο είναι ότι η «πράσινη» πόλη 
δεν μπορεί να παραμείνει μόνο ένα 
σύνολο αφηρημένων, φορητών, 
στερεότυπων ιδεών. Βρίσκεται σε 
ένα συγκεκριμένο μέρος, το οποίο 
αποτελεί το έδαφος δραστηριότητας 
της ζωής μας. Η τοπογραφία και τα 
φυσικά χαρακτηριστικά του αποτε-
λούν ισχυρά αντιληπτικά δοχεία για 
την επίγνωσή μας. 

Σύνδεση 
του αστικού 

χώρου  
με τη φύση 

σύμφωνα  
με τις  
αρχές  

της βιωσι-
μότητας 
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Ιστορικά

ΣΉΜΕΡΑ Η ΠΑΡΟΎΣΑ ΣΤΉΛΗ θα ασχοληθεί με το έργο, 
το οποίο επιτέλεσαν οι Έλληνες μηχανικοί στην μελέτη 
και την κατασκευή πολυκατοικιών ή μεγάρων γραφεί-
ων τα οποία υπάρχουν στην πρωτεύουσα από το 1929 
ως το 1987 και το οποίο δεν έχει ερευνηθεί στο βάθος 
και στην έκταση στην οποία θα έπρεπε. Αρχικά θα δώ-
σουμε πρώτα σε μία οργανωτική διάταξη όλους τους 
Οικοδομικούς Κανονισμούς οι οποίοι θεσπίσθηκαν και 
ίσχυσαν στην Ελλάδα από το 1836 ως τους σημερινούς 
του 2025.

Ένα συνοπτικό, αλλά περιεκτικό ταξίδι σε κατασκευές που επηρέασαν την ανάπτυξη της χώρας  
και άφησαν το αποτύπωμά τους στη κοινωνία

Η αθηναϊκή πολυκατοικία 
(1929-1941 και 1953-1987)

ΚΥΡΙΆΚΟΣ 
ΓΚΛΕΖΆΚΟΣ
ΜΗΧΑΝΟΛΌΓΟΣ 
ΕΠΑΓΓΕΛΜΑΤΙΚΟΎ 
ΛΥΚΕΊΟΥ - 
ΕΡΕΥΝΗΤΉΣ  
ΤΗΣ ΙΣΤΟΡΊΑΣ  
ΤΩΝ ΕΛΛΗΝΙΚΏΝ  
ΔΗΜΟΣΊΩΝ 
ΤΕΧΝΙΚΏΝ ΈΡΓΩΝ


Η πολυκατοικία της Οδού  
Παναγιώτου Αναγνωστοπούλου 36 εν Αθήναις 
(Αρετή Τσαγκούρου, Τρίτη 07 Οκτωβρίου 2025)

Η πολυκατοικία της Οδού  
Ζηνοδότου 19 εν Αθήναις, κατασκευής 1966  
(Πρόγραμμα Οδεύσεως, 2025)

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ΟΙ ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ ΙΔΙΩΤΙΚΗΣ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣΕΩΣ (1836-2025)
Τα βασικά επίσημα νομοθετικά κείμενα που αφορούν την περίοδο των 2 μεγάλων ανοικοδομήσεων (1929 - 1941, 1949, 1953 - 1987) 
και την περίοδο 2000 ως 2025 μετά ειδικών παρατηρήσεων.

α/α Έτος
Είδος και ονομασία  
τεχνικού νομοθετήματος

Φ.Ε.Κ.  
δημοσιεύσεως

Ειδικές παρατηρήσεις

1 1836
«Περί της εκτελέσεως Σχεδίου  
της πόλεως Αθηνών».
Βασιλικόν Διάταγμα 2/15 Μαΐου 1836.

Φ.Ε.Κ.  
20/15.05.1836

Είναι το πρώτο βασιλικό διάταγμα  
το οποίο αφορούσε το Σχέδιο Πόλεως.

2 1929

«Περί της ιδιοκτησίας κατ’ ορόφους».
Νόμος 3.741/09 Ιανουαρίου 1929.

Φ.Ε.Κ. Α’ 
4/09.01.1929

Ο Νόμος αυτός ρυθμίζει ζητήματα  
της οριζόντιας και της κάθετης ιδιοκτησίας.

«Περί Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού». 
Προεδρικόν Διάταγμα 3/22 Απριλίου 1929.

Φ.Ε.Κ. Α’ 
155/22.04.1929

Είναι ο 1ος Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός  
ο οποίος εξεδόθη υπό του Κράτους.

3 1955
«Περί Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού». 
Βασιλικόν Διάταγμα/09 Αυγούστου 1955.

Φ.Ε.Κ. Α’ 
266/30.09.1955

Είναι ο 2ος Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός  
ο οποίος προβλέπει προκήπια κ.τ.ο.

4 1968
«Περί του ύψους των οικοδομών».
Αναθεωρητικός Νόμος 395/04.05.1968

Φ.Ε.Κ. Α’ 
95/04.05.1968

Ο Αναθεωρητικός Νόμος 395/1968  
επέτρεπε την κατασκευή υψηλών κτηρίων.

5 1973
«Περί Γενικού Οικοδομικού Κανονισμού».  
Νομοθετικόν Διάταγμα 8/1973.

Φ.Ε.Κ. Α’ 
124/09.06.1973
Φ.Ε.Κ. Α’ 
363/07.12.1974

Είναι ο 3ος Γ.Ο.Κ.  
Αναμορφώνει τον Γ.Ο.Κ. 1955  
και προσθέτει νέες διατάξεις

6 1985
«Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός/Γ.Ο.Κ. 
1985». Νόμος 1.577/1985.

Φ.Ε.Κ. Α’ 
210/18.12.1985

Ο Ν. 1.577/1985 συνιστά θεμελιώδες 
νομοθέτημα της σύγχρονης Πολεοδομίας.

7 2000
«Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός/Γ.Ο.Κ. 
2000». Νόμος 2.831/2000.

Φ.Ε.Κ. Α’ 
140/13.06.2000

Τροποποίηση των άρθρων 4, 7, 9, 20  
του Ν.1.577/1985 και ημιϋπαίθριοι χώροι.

8 2011
«Νέος τρόπος εκδόσεως αδειών  
οικοδομήσεως». Νόμος 4.030/2011.

Φ.Ε.Κ. Α’ 
249/25.11.2011

Καθορίζεται νέα διαδικασία εκδόσεως  
των αδειών οικοδομήσεως και Η. Φ. Α.

9 2012
«Νέος Οικοδομικός Κανονισμός/Ν.Ο.Κ. 
2012». Νόμος 4.067/09.04.2012.

Φ.Ε.Κ. Α’ 
79/07.04.2012
Φ.Ε.Κ. Α’ 
99/27.04.2012

Αντικατάσταση των άρθρων 1 ως 32  
του Γ.Ο.Κ. 1985 δια νέων.

10 2025
«Νέος Οικοδομικός Κανονισμός/Ν.Ο.Κ. 
2025». Νόμος 5.197/05.2025.

Φ.Ε.Κ. Α’ 
76/16.05.2025

Θεσπίζει το Ε.Σ.Π.Ι.Α.Π. και συμμορφώνεται 
προς τις υπ’ αρ. 146 - 149 του Σ.τ.Ε.

Σημειώσεις

Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός 1973 (Ν.Δ. 8/1973, Φ.Ε.Κ. Α’ 124/09.06.1973).
Θεσπίσθηκε δια του Ν.Δ/τος 8/1973 «Περί Γενικού Οικοδομικού Κανονίσμού» και κατέστη Νόμος του Κράτους δια 
του Φ.Ε.Κ. Α’ 124/09.06.1973. Τροποποιήθηκε δια της Υπουργικής Αποφάσεως 205/1974 «Περί αντικαταστάσεως, 
συμπληρώσεως, τροποποιήσεως και συμπληρώσεως διατάξεων του Ν.Δ/τος 8/1973 και εδημοσιεύθη εις το Φ.Ε.Κ. Α’ 
363/07.12.1974.

Η ανοικοδόμηση στην πρωτεύουσα μπορεί για λόγους 
καλύτερης εποπτείας κυρίως, να χωριστεί σε δύο μεγά-
λες περιόδους: Την 1η (1929 - 1941) κατά τη οποία ξε-
κίνησε η κατασκευή πολυκατοικιών. Τότε εθεσπίσθη δια 
του νόμου 3.741/1929 «Περί της ιδιοκτησίας κατ’ ορό-
φους» (Φ.Ε.Κ. Α’ 4/09 Ιανουαρίου 1929). Εδώ υπάρχουν 
ακόμη πολλές δυσχέρειες όπου η έρευνα κωλύεται και 
επομένως η τεχνική τεκμηρίωση των πολυκατοικιών εί-
ναι αδύνατη ή πάρα πολύ δυσχερής. Το αρχείο Μαρμαρά 
λόγου χάριν έχει λάθη στα ονόματα των μηχανικών που 
έχουν μελετήσει γνωστές πολυκατοικίες του κέντρου 

κατά την δεκαετία του 1930 και τα οποία πρέπει να ευ-
ρεθούν και να διορθωθούν προκειμένου να καταστεί το 
αρχείο αυτό ικανό να παράσχει στον τεχνικό ερευνητή 
όλα τα στοιχεία τα οποία είναι απαραίτητα ώστε να τεκ-
μηριώσει σωστά τεχνικώς τα κτήρια. 
Αντιθέτως η κ. Ευθυμία Δημητρίου Παπαδάμ - Ριζά*, 
μετά από πολύ συστηματική έρευνα στην οποία επε-
δόθη, συγκέντρωσε, κατέγραψε και τεκμηρίωσε ακόμη 
και φωτογραφικά διάφορα κτήρια των Αθηνών τα οποία 
μελετήθηκαν και κατασκευάσθηκαν από το 1920 ως το 
1941. Τα δε κτήρια έχει ταξινομήσει σε έναν πίνακα εκτά-

Ένα ταξίδι 
στον κλάδο 

των εν λόγω 
κατασκευών 
που άφησαν 
το δικό τους 
αποτύπωμα 

στην κοινωνία
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σεως 78 σελίδων όπου αναφέρονται όλα τα στοιχεία τα 
οποία αντέγραψε από τις άδειες οικοδομήσεως όπως την 
διεύθυνση των κτηρίων, το εμβαδόν και τον όγκο τους, 
τον Μηχανικό ή τους Μηχανικούς και τον Εργολήπτη, τον 
Ιδιοκτήτη και διάφορες άλλες παρατηρήσεις οι οποίες 
αφορούν το κάθε κτήριο. Η διατριβή αυτή υπάρχει (ως 
ψηφιακό αντίγραφο) στο Εθνικό Αρχείο Διδακτορικών 
Διατριβών. 
Βεβαίως υπάρχουν ορισμένα μικρολάθη αλλά αυτά 
δύνανται να τα παραβλέψει κανείς, αναλογιζόμενος την 
βοήθεια την οποία λαμβάνει καθώς μελετά την εργασία 
αυτή και των οποίων την ορθότητα δύναται κανείς να 
τεκμηριώσει δια συμπληρωματικής έρευνας στα αρχεία 
(όπου είναι αυτό δυνατόν). 
Στην 2η (1949 - 1987) η κατασκευή των πολυκατοικι-
ών σταδιακά από το 1957 και μετά μαζικοποιήθηκε και 
η έρευνα για την ανεύρεση ονομάτων των Μηχανικών 
που κατασκεύασαν τα έργα είναι ευχερέστερη δια τον 
λόγον ότι οι οικονομικές εφημεριδες («ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑ-
ΚΑ ΝΕΑ/Ο ΚΟΣΜΟΣ», «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ», «ΕΞΠΡΕΣ», 
«ΑΝΟΙΚΟΔΟΜΗΣΙΣ») ανέγραφαν τις εγκριθείσες άδειες 
ανεγέρσεως οικοδομών. Αρχικώς η Εφημερίδα «ΑΝΟΙ-
ΚΟΔΟΜΗΣΙΣ» η οποία εκδιδόταν κάθε εβδομάδα, ασχο-
λήθηκε με την καταγραφή των εγκριθεισών αδειών 
οικοδομήσεως από την Πέμπτη 30 Ιουνίου 1949 ως 
την Τετάρτη 06 Ιουλίου 1949, από την Πέμπτη 14 ως την 
Τετάρτη 20 Ιουλίου 1949 και από την Πέμπτη 21 ως την 
Τρίτη 26 Ιουλίου 1949. 
Αυτές είναι οι μόνες καταγραφές που υπάρχουν από την 
οικοδομική κίνηση της περιόδου εκείνης. Η καταγραφή 
αυτή γίνεται ως εξής: Δίνεται ο αριθμός πρωτοκόλλου, ο 
αριθμός αδείας οικοδομήσεως, το όνομα του ιδιοκτήτη, 
η διεύθυνση του ακινήτου, το είδος της εργασίας (προ-
σθήκη, πλήρης κατασκευή), το εμβαδόν, ο όγκος, η αξία 
του κτηρίου και ο συντάξας την μελέτη μηχανικός. Το 
επόμενο έντυπο το οποίο ασχολήθηκε και αυτή συστη-
ματικά με τις άδειες οικοδομήσεως ήταν η εφημερίδα 
«ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΚΑ ΝΕΑ/Ο ΚΟΣΜΟΣ» η οποία εκτός αυτών 
δημοσίευε διακηρύξεις, δημοπρασίες κ.τ.ο. Η καταγρα-
φή άρχισε την Τρίτη 25 Σεπτεμβρίου 1951 και τελείωσε 
την Πέμπτη 29 Ιουνίου 1961 οπότε δημοσιεύθηκε ο τε-
λευταίος πίνακας στην στήλη «ΟΙΚΟΝΟΜΟΤΕΧΝΙΚΑ ΝΕΑ» 
υπό τον τίτλο «ΑΔΕΙΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ». 
Πέραν όμως αυτού του εντύπου η οικονομική εφημερί-
δα «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ» ήταν αυτή η οποία ξεκίνησε την 
συστηματική δημοσίευση των υπό του Πολεοδομικού 
Γραφείου Αθηνών και Πειραιώς εγκρινομένων αδειών 
οικοδομήσεως για μονώροφες οικοδομές, πολυκατοι-
κίες, εργοστάσια κ.τ.ο. Ανεγράφετο ο αριθμός της αδείας 
οικοδομήσεως*, ο Ιδιοκτήτης του κτηρίου, το είδος του, 
ή διεύθυνση, ο προϋπολογισμός κατασκευής ο οποίος 
συνετάσσετο υπό της Πολεοδομίας και το όνομα του 
μηχανικού (ή του υπομηχανικού) του συντάξαντος την 
αρχιτεκτονική και την στατική μελέτη. Αυτοί οι πίνακες 
υπό τον τίτλο «ΕΓΚΡΙΘΕΙΣΑΙ ΑΔΕΙΑΙ ΑΝΕΓΕΡΣΕΩΣ ΟΙΚΟ-

ΔΟΜΩΝ» έχουν σήμερα μεγάλη χρησιμότητα επειδή 
βοηθούν στην αρτιότερη τεχνική τεκμηρίωση των πολυ-
κατοικιών, πλην της αρχικής τους χρησιμότητας, η οποία 
ήταν το να ενημερώσουν κυρίως τους οικοδόμους για 
το που κατασκευάζονται οικοδομές ώστε να εργασθούν 
στα εργοτάξια. 
Η καταγραφή αυτή έχει διάρκεια 34 ετών. Ο πρώτος πί-
νακας δημοσιεύθηκε την Πέμπτη 15 Οκτωβρίου 1953 και 
ο τελευταίος την Κυριακή 22 Μαρτίου 1987. Χαρακτηρι-
στικά αναφέρεται ότι οι άδειες οικοδομήσεως του 1951 
έχουν προϋπολογισμούς οι οποίοι συντάχθηκαν προ της 
υποτιμήσεως της δραχμής η οποία έγινε την Πέμπτη 09 
Απριλίου 1953. Χαρακτηριστικώς αναφέρουμε το εξής: 
Μια διώροφος οικοδομή η οποία κατασκευάσθηκε στην 
Οδό Ροστοβίου 53 στην περιοχή Ελληνορώσσων με μη-
χανικό τον Αθανάσιο Γιάνναρο είχε προϋπολογισμό (προ 
της υποτιμήσεως) 134.000.000 δρχ. (Αριθμός αδείας οι-
κοδομήσεως 10.518/Πέμπτη 01 ως Τρίτη 13 Οκτωβρίου 
1953). Αντιθέτως μία αντίστοιχη οικοδομή μονώροφος 
η οποία κατασκευάστηκε το 1954 στην Οδό Κερκύρας 
στους Αγίους Αναργύρους με Μηχανικό τον Κ. Θωμόπου-
λο είχε προϋπολογισμό 64.500 δρχ. (Αριθμός αδείας 
οικοδομήσεως 13.044/Τετάρτη 29 Δεκεμβρίου 1954). 
Εκτός από την «ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ» την αυτή συστηματική 
καταγραφή έκανε και η «ΕΞΠΡΕΣ» δια δύο δημοσιογρά-
φων της: Του Ανδρέα Αλεξανδρόπουλου και του Τέλη 
Καζακίδη. Τις Ανεγέρσεις Οικοδομών της Θεσσαλονίκης 
κατέγραφε ο Βασίλειος Τράπαλης. Η πρώτη είδηση περί 
της κατασκευής πολυκατοικιών δημοσιεύθηκε στην 
εφημερίδα στην στήλη «ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ» την Τετάρτη 07 
Νοεμβρίου 1962 και αφορούσε την κατασκευή πολυω-
ρόφων κυρίως οικοδομών στην περιοχή περί το Εθνικό 


Η πολυκατοικία 
της Οδού 
Ιεροσολύμων 
07 εν Αθήναις 
κατασκευής 
1969 
(Πρόγραμμα 
Οδεύσεως, 
2025)



75

Μετσόβιο Πολυτεχνείο. Η καταγραφή για άγνωστο λόγο 
σταμάτησε την Τετάρτη 19 Δεκεμβρίου 1962 και ξεκίνη-
σε πάλι συστηματικά από την Πέμπτη 07 Μαρτίου 1963 
δια της στήλης «ΑΝΕΓΕΡΣΕΙΣ ΝΕΩΝ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ» και 
συνεχίσθηκε αυτό μέχρι και το 1977 δια της στήλης «ΟΙ-
ΚΟΔΟΜΙΚΗ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΣ» και «ΑΔΕΙΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ». Ο 
τελευταίος πίνακας δημοσιεύθηκε στην Εφημερίδα την 
Κυριακή 26 Ιουνίου 1977. Επίσης σε ορισμένες στήλες 
κυρίως μεταξύ του 1963 και του 1966 ανεγράφησαν 
και άδειες κατεδαφίσεως παλαιών κτηρίων, δηλου-
μένης της ακριβούς διευθύνσεως του εργοταξίου. Οι 
καταγραφές αυτές όμως είναι ελάχιστες σε αριθμό σε 
σχέση προς τον όγκο των δημοσιευθέντων στοιχείων. Το 
μόνον ίσως μειονέκτημα αυτών των καταγραφών είναι 
ότι σε πολλές περιπτώσεις (αποδεδειγμένως) ο επι-
χειρών την ταυτοποίηση των κτηρίων εντοπίζει κανείς 
ασυμφωνίες και τυπογραφικά λάθη είτε στα ονόματα 
των Μηχανικών είτε στις διευθύνσεις των κτηρίων είτε 
ακόμη και το να μην ανεγράφη ο αριθμός της οδού σε 
μίαν διεύθυνση. 
Αν επί παραδείγματι ζητεί κανείς να βρει την πολυκατοι-
κία της Οδού Πρατίνου 25 στο Παγκράτι και το όνομα του 
μηχανικού που την μελέτησε και θέλει να κάνει την ταύ-
τιση του κτηρίου, τότε δεν μπορεί διότι στην Οδό Πρατίνου 
υπάρχουν πολλές πολυκατοικίες ώστε να είναι δύσκολο 
ως αδύνατο να εντοπίσει την πολυκατοικία στην οποία 
αναφέρεται η εφημερίδα. Επίσης η «ΕΞΠΡΕΣ» περιέλα-
βε και άδειες οικοδομήσεως και από τον Πειραιά αλλά 
και από την Θεσσαλονίκη δημοσιευθέντος του 1ου πίνα-
κα την Τρίτη 05 Ιανουαρίου 1965. 
Εκτός όμως από την «ΕΞΠΡΕΣ», υπάρχει και η συστημα-
τική καταγραφή από το οικονομικό περιοδικό «ΟΙΚΟΝΟ-
ΜΙΚΟΣ ΤΑΧΥΔΡΟΜΟΣ» το οποίο δημοσίευσε ολόκληρο 
πίνακα με τα πολυώροφα κτήρια τα οποία κατασκευά-
ζονταν το 1969 στην Αθήνα και συνόδευε τους πίνακες 
αυτούς και με στατιστικές αναλύσεις της οικοδομικής 
δραστηριότητος. Τα στοιχεία συγκέντρωσε και επιμε-
λήθηκε τότε ο δημοσιογράφος Στέφανος Δρόσος. Η κα-
ταγραφή ξεκίνησε την Πέμπτη 02 Ιανουαρίου 1969 και 
σταμάτησε την Πέμπτη 24 Απριλίου 1969. 
Άλλη εφημερίδα η οποία ανέγραφε άδειες οικοδομή-

σεως ήταν η «ΜΕΣΗΜΒΡΙΝΗ» η οποία στο φύλλο της 
Τετάρτης 19 Απριλίου 1967 δημοσίευσε έναν πίνακα 
με εγκριθείσες άδειες οικοδομήσεως. Αυτός ήταν 1ος 
και ο τελευταίος διότι η Ελένη Βλάχου αποφάσισε να 
αναστείλει την έκδοσή της λόγω της δεδηλωμένης της 
αντιθέσεως προς την Δικτατορία. 
Παραλλήλως η εφημερίδα «ΧΡΗΜΑ» η οποία εξέδωσε 
το πρώτο της φύλλο την Τρίτη 04 Μαρτίου 1969, καίτοι 
βραχύβια, εκδήλωσε ενδιαφέρον για την οικοδομική 
κίνηση και στην στήλη «ΤΕΧΝΙΚΑ» ανέγραψε άδειες 
οικοδομήσεως κυρίως για πολυώροφες οικοδομές. 
Καθιέρωσε δε ειδική στήλη υπό τον τίτλο «ΑΔΕΙΑΙ ΔΙ’ 
ΑΝΟΙΚΟΔΟΜΗΣΙΝ» όπου ακολουθήθηκε η αυτή τακτική 
με όλες τις άλλες οικονομικές εφημερίδες. Η 1η δη-
μοσίευση πίνακα ανεγερθεισών οικοδομών έγινε την 
Τετάρτη 05 Μαρτίου 1969 και η τελευταία την Τετάρτη 
13 Αυγούστου 1969 με 100 νέες άδειες οικοδομήσεως 
για πολυώροφες πολυκατοικίες με προϋπολογισμό του 
1.000.000 δρχ. και των 10.000.000 δρχ. 
Αυτό είναι το περίγραμμα των πηγών ιστορικής και τεχνι-
κής τεκμηριώσεως των οικοδομικών έργων (δημοσίων 
και ιδιωτικών) τα οποία έχουν κατασκευασθεί στην Αθή-
να, τον Πειραιά και την Θεσσαλονίκη. 
Η παρακάτω διάταξη συνοψίζει πλήρως αυτά που ανω-
τέρω εξετέθησαν περί της καταγραφής των αδειών οι-
κοδομήσεως.

ΓΕΝΙΚΟ ΑΡΧΕΙΟ ΑΔΕΙΩΝ ΟΙΚΟΔΟΜΗΣΕΩΣ (1949-1987)

α/α Έντυπο (εφημερίδα ή περιοδικό) Περίοδος καταγραφής αδειών οικοδομήσεως

1 «ΑΝΟΙΚΟΔΟΜΗΣΙΣ» (1949). Πέμπτη 30 Ιουνίου 1949 ως Τετάρτη 20 Ιουλίου 1949.

2 «ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΚΑ ΝΕΑ/Ο ΚΟΣΜΟΣ» (1952 - 1980). Τρίτη 25 Σεπτεμβρίου 1951 ως Πέμπτη 29 Ιουνίου 1961.

3
«ΕΞΠΡΕΣ» (1962 - 1977 και 1991 - 2005).
Μετά των Ειδικών Εκδόσεων για τα Τεχνικά Έργα.

α) Τετάρτη 07 Νοεμβρίου 1962 ως Τετάρτη 19 Δεκεμβρίου 1962
β) Πέμπτη 07 Μαρτίου 1963 ως Κυριακή 26 Ιουνίου 1977 .

4 «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ» (1949 - 2000). Πέμπτη 15 Οκτωβρίου 1953 ως Κυριακή 22 Μαρτίου 1987.

5 «ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ΤΑΧΥΔΡΟΜΟΣ» (1926 - 2004). Πέμπτη 02 Ιανουαρίου 1969 ως Πέμπτη 24 Απριλίου 1969.

6 «ΜΕΣΗΜΒΡΙΝΗ» (1964 - 1994). Τετάρτη 19 Απριλίου 1967.

7 «ΧΡΗΜΑ» (Μάρτιος - Οκτώβριος 1969). Τετάρτη 05 Μαρτίου 1969 ως Τετάρτη 13 Αυγούστου 1969.


Απόσπασμα 
της 1ης 
δημοσιεύσεως 
εγκριθεισών 
αδειών 
οικοδομήσεως 
οι οποίες 
δημοσιεόυθηκαν 
στην 
ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ 
την Πέμπτη 15 
Οκτωβρίου 1953
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Από την έρευνα των αδειών οικοδομήσεως εξάγεται το 
συμπέρασμα ό,τι με την κατασκευή πολυκατοικιών, με-
γάρων γραφείων κ.α., δεν ασχολήθηκαν μόνο πολιτικοί 
μηχανικοί ειδικοί στις μελέτες οικοδομικών έργων αλλά 
και εργοληπτικές επιχειρήσεις οι οποίες είτε κατασκεύ-
αζαν και δημόσια έργα (Α.Ε. «ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΔΟΣΤΡΩΜΑΤΩΝ 
- ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ», Α.Ε. «ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΑ ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ 
(ΜΑΥΡΟΣΚΟΤΗΣ - ΑΔΑΜΑΝΤΟΠΟΥΛΟΣ - ΛΟΥΚΟΥΜΗΣ)», 
Α.Ε. «ΕΛΛΗΝΙΚΑ ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ/ΠΕΡΙΚΛΗΣ ΤΡΙΑΝΤΑΦΥΛ-
ΛΙΔΗΣ») είτε μόνο ιδιωτικά (Α.Ε. «ΑΛΒΕΡΤΗΣ - ΔΗΜΟ-
ΠΟΥΛΟΣ - ΣΤΕΡΓΙΟΠΟΥΛΟΣ», Α.Ε. «ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΑ ΕΡΓΑ/
ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ ΠΑΠΑΓΙΑΝΝΟΠΟΥΛΟΣ και Σία» και άλλοι). 
Ακόμη και μηχανικοί έχοντες δίπλωμα Εργολήπτη Δη-
μοσίων Έργων όπως ο Κωνσταντίνος Π. Σκουρλέτης, ο 
Κοσμάς Λαζαράτος και ο Ιωάννης Βασιλείου κατασκεύ-
ασαν πολυκατοικίες και μέγαρα γραφείων στην Αθήνα. 
Πλην όμως των πολυκατοικιών και των λοιπών τεχνικών 
έργων που μελέτησαν οι πολιτικοί μηχανικοί για τους ιδι-
ώτες, υπάρχουν πολλές αναφορές για κτήρια τα οποία 
μελετήθηκαν ως δημόσια έργα όπως οικοδομικά έργα 
της Δ.Ε.Η., του Ο.Τ.Ε.,του Ο.Σ.Κ. και άλλων υπηρεσιών και 
ακολουθείται η αυτή τακτική στην καταγραφή. 
Μια προσεκτική έρευνα στα αρχεία αρκεί, ώστε να πείσει 
τον ερευνητή περί της ακριβείας αυτού του γράφουμε. 
Στη συνέχεια θα παρουσιάσουμε τέσσερις πολυκατοι-
κίες των οποίων οι μηχανικοί έχουν τεκμηριωθεί από 
τους καταλόγους εγκριθεισών αδειών οικοδομήσεως 
των εφημερίδων. Το μόνον ίσως μειονέκτημα είναι ό,τι 
οι άδειες που αναφέρονται δεν έχουν αριθμό και έτσι η 
έρευνα στα Αρχεία της Πολεοδομίας/Υπηρεσίας Δομή-
σεως είναι πολύ δυσχερής, αν όχι αδύνατη.
Τα στοιχεία των πολυκατοικιών έχουν δοθεί στην παρα-
κάτω διάταξη:

Ι) Επί της δημοσιεύσεως  
των αδειών οικοδομήσεως.
1.	 Εφημερίδα «ΑΝΟΙΚΟΔΟΜΗΣΙΣ», Φύλλο: 001, 

Πέμπτη 07 Ιουλίου 1949, σελ. 01 και 02.
2.	 Εφημερίδα «ΑΝΟΙΚΟΔΟΜΗΣΙΣ», Φύλλο: 003, 

Πέμπτη 21 Ιουλίου 1949, σελ. 01 και 02.
3.	 Εφημερίδα «ΑΝΟΙΚΟΔΟΜΗΣΙΣ», Φύλλο: 004, 

Πέμπτη 28 Ιουλίου 1949, σελ. 01 και 02.
4.	 Εφημερίδα «ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΚΑ ΝΕΑ/Ο 

ΚΟΣΜΟΣ», Φύλλο: 04, Τρίτη 25 Σεπτεμβρίου 
1951, σελ. 02.

5.	 Εφημερίδα «ΔΗΜΟΠΡΑΣΙΑΚΑ ΝΕΑ/Ο 
ΚΟΣΜΟΣ», Φύλλο: 1.268,  
Πέμπτη 29 Ιουνίου 1961, σελ. 03.

6.	 Εφημερίδα «ΕΞΠΡΕΣ», Φύλλο: 007, Τετάρτη 
07 Νοεμβρίου 1962,  
σελ. 02, Στήλη: ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ.

7.	 Εφημερίδα «ΕΞΠΡΕΣ», Φύλλο: 019, Τετάρτη 

19 Νοεμβρίου 1962, σελ. 02, Στήλη: ΤΕΧΝΙΚΑ 
ΕΡΓΑ.

8.	 Εφημερίδα «ΕΞΠΡΕΣ», Φύλλο: 064, Πέμπτη 
07 Μαρτίου 1963, σελ. 02,  
Στήλη: ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ.

9.	 Εφημερίδα «ΕΞΠΡΕΣ», Φύλλο: 615,  
Τρίτη 05 Ιανουαρίου 1965, σελ. 02, Στήλη: 
ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ/Άδειαι Κατεδαφίσεως.

10. Εφημερίδα «ΕΞΠΡΕΣ», Φύλλο: 4.270, 
Κυριακή 26 Ιουνίου 1977, σελ. 09,  
Στήλη: ΑΔΕΙΕΣ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ.

11. Εφημερίδα «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ»,  
Φύλλο: 7.300, Πέμπτη 15 Οκτωβρίου 1953, 
σελ. 07 και 10.

12. Εφημερίδα «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ»,  
Φύλλο: 7.668,  
Παρασκευή 31 Δεκεμβρίου 1954, σελ. 07.

13. Εφημερίδα «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ»,  
Φύλλο: 8.876,  

Σάββατο 03 Ιανουαρίου 1959, σελ. 06.
14. Εφημερίδα «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ», Φύλλο: 

17.421, Κυριακή 22 Μαρτίου 1987, σελ. 45.
15. Εφημερίδα «ΜΕΣΗΜΒΡΙΝΗ», Φύλλο: 1.694, 

Τετάρτη 19 Απριλίου 1967, σελ. 11 (IV).
16. Εφημερίδα «ΧΡΗΜΑ», Φύλλο: 137,  

Τετάρτη 13 Αυγούστου 1969, σελ. 06.
17. Περιοδικό «ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ΤΑΧΥΔΡΟΜΟΣ», 

Τεύχος: 767ο, Πέμπτη 02 Ιανουαρίου 1969, 
σελ. 21.

18. Περιοδικό «ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ΤΑΧΥΔΡΟΜΟΣ», 
Τεύχος: 783ο, Πέμπτη 24 Απριλίου 1969, 
σελ. 10.

ΙΙ) Επί της τεχνικής τεκμηριώσεως  
των πολυκατοικιών.
1.	 Εφημερίδα «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ», Φύλλο: 

7.899, Πέμπτη 6 Οκτωβρίου 1955, σελ. 15.

ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΚΈΣ ΑΝΑΦΟΡΈΣ

Καθοριστική  
η συμβολή των 
μικρομεσαίων 
εργοληπτικών 

εταιρειών 
δημοσίων 

έργων 


Η στήλη ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΣ  
της εφημερίδος "ΕΞΠΡΕΣ"  
από την Παρασκευή 03 Ιουλίου 1970
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ΠΙΝΑΚΑΣ ΕΓΚΡΙΘΕΙΣΩΝ ΑΔΕΙΩΝ ΠΟΛΥΟΡΟΦΩΝ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΣΤΗΝ ΠΕΡΙΟΧΗ ΠΡΩΤΕΥΟΥΣΗΣ

α/α Ιδιοκτήτης/Κατασκευαστής Έτος Διεύθυνση Μηχανικός Προϋπολογισμός

1
Τεχνική Εταιρεία Οικοδομήσεως
«ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΜΙΧΑΛΕΑΣ».

1955
Οδός Παναγιώτου  
Αναγνωστοπούλου 36, Αθήνα

Κων/νος Μιχαλέας. 1.618.000 δρχ.

2 Τεχνικό Γραφείο Στεφάνου Χ. Βούγα. 1966 Οδός Ζηνοδότου 19, Αθήνα. Σωτήριος Βούγας. 1.835.000 δρχ.

3
Ανώνυμη Τεχνική Ετιαρεία
«Α/φοί ΜΠΑΔΟΓΙΑΝΝΑΚΗ».

1969 Οδός Ιεροσολύμων 7, Αθήνα. Ι. Μπαδογιαννάκης. 3.190.000 δρχ.

4
Τεχνικές Επιχειρήσεις Οικoδομήσεως 
«Α/φοί Καλλιαμπέτσου».

1961
Οδός Δεινοκράτους 44,  
Κολωνάκι/Αθήνα.

Αντ. Καλλιαμπέτσος. 1.102.700 δρχ.

5
Τεχνική Εταιρεία «Α. ΜΠΑΚΙΡΑΣ -  
Β. ΤΕΡΛΕΜΕΣ και Σία».

1958
Λεωφόρος Πρ. Αλεξάνδρας 146, 
Αθήνα.

Νικ. Σταθόπουλος. 2.232.000 δρχ.

6
Ανώνυμη Τεχνική Εταιρεία
«ΑΛΙΑΚΜΩΝ».

1965
Οδός Υψηλάντου 23,  
Κολωνάκι/Αθήνα.

Γεώργ. Κουμούσης. 2.705.000 δρχ.

7
Τεχνική Εταρεία «ΠΑΤΕΡΑΣ -  
ΚΟΝΔΥΛΗΣ - ΒΑΡΑΓΓΗΣ».

1971
Οδός Ηρακλέους 11  
και Δήμητρας, Χαλάνδρι.

Σπυρίδων Βαράγγης. 3.080.000 δρχ.

Στοιχεία επαγγελματικής υποστάσεως  
των Μελετητών των πολυκατοικιών.
Η τεκμηρίωση όλων των Μηχανικών που ανα-
γράγφονται στον πίνακα κατέστη δυνατή δια 
της βοηθείας του Μητρώου Μελών που εξέ-
δωσε το Τεχνικό Επιμελητήριο της Ελλάδος. 
Σημειώνεται δε ότι ο Ιωάννης Μπαδογιαννά-
κης, ο Γεώργιος Κουμούσης και ο Κωνστα-
ντίνος Μιχαλέας ήταν Εργολήπτες Δημοσίων 
Έργων με Δίπλωμα 4ης Τάξεως. Αυτό τεκμη-
ριώνεται από βιογραφικά στοιχεία τα οποία 
υπάρχουν σε βιογραφικά λεξικά και περιοδι-
κά τα οποία ησχολούντο με την τεχνική δρα-
στηριότητα των Μηχανικών στα ιδιωτικά και 
στα δημόσια έργα όπως η «ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ».

1. Κωνσταντίνος Ιωάννου Μιχαλέας, Πολιτικός Μηχανικός Ε.Μ.Π. (1925) και  
Μελετητής Τεχνικών Έργων Ιδιωτικής Οικοδομήσεως (Αριθμός Μητρώου Τ.Ε.Ε.: 746). 
2. Στέφανος Χρήστου Βούγας, Πολιτικός Μηχανικός Ε.Μ.Π. (1956) και Μελετητής 
Τεχνικών Έργων Ιδιωτικής Οικοδομήσεως (Αριθμός Μητρώου Τ.Ε.Ε.: 6.160).
3. Ιωάννης Γεωργίου Μπαδογιαννάκης, Πολιτικός Μηχανικός Ε.Μ.Π. (1953) και  
Μελετητής Τεχνικών Έργων Ιδιωτικής Οικοδομήσεως (Αριθμός Μητρώου Τ.Ε.Ε.: 5.388).
4. Αντώνιος Μιχαήλ Καλλιαμπέτσος, Πολιτικός Μηχανικός Ε.Μ.Π. (1936) και  
Μελετητής Τεχνικών Έργων Ιδιωτικής Οικοδομήσεως (Αριθμός Μητρώου Τ.Ε.Ε.: 2.425).
5. Νικόλαος Ανδρέου Σταθόπουλος, Πολιτικός Μηχανικός Ε.Μ.Π. (1957) και  
Μελετητής Τεχνικών Έργων Ιδιωτικής Οικοδομήσεως (Αριθμός Μητρώου Τ.Ε.Ε.: 6.401).
6. Γεώργιος Κουμούσης, Πολιτικός Μηχανικός Ε.Μ.Π. (1952) και Μελετητής  
Τεχνικών Έργων Ιδιωτικής Οικοδομήσεως (Αριθμός Μητρώου Τ.Ε.Ε.: 5.207).
7. Σπυρίδων Αδάμ Βαράγκης, Αρχιτέκτων Ε.Μ.Π. (1966) και Μελετητής Τεχνικών 
Έργων Ιδιωτικής Οικοδομήσεως (Αριθμός Μητρώου Τ.Ε.Ε.: 10.950).

2.	 Εφημερίς «ΕΞΠΡΕΣ», Φύλλο: 916,  
Τρίτη 04 Ιανουαρίου 1966, σελ. 06 και 09, 
Στήλη: ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ.

3.	 Εφημερίδα «ΕΞΠΡΕΣ», Φύλλο: 918, Σάββατο 
08 Ιανουαρίου 1966, σελ. 07, Στήλη: 
ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ.

4.	 Εφημερίδα «ΧΡΗΜΑ», Φύλλον: 178, 
Τετάρτη 01 Οκτωβρίου 1969, σελ. 04, Στήλη: 
ΤΕΧΝΙΚΑ.

5.	 Εφημερίς «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ»,  
Φύλλον: 9.642, Δευτέρα 17 Ιουλίου 1961, 
σελ. 16.

6.	 Εφημερίς «Η ΝΑΥΤΕΜΠΟΡΙΚΗ»,  
Φύλλον: 8.876, Σάββατον 03 Ιανουαρίου 
1959, σελ. 06.

7.	 Εφημερίς «ΕΞΠΡΕΣ», Φύλλον: 750, 
Σάββατον 19 Ιουνίου 1965, σελ. 07,  
Στήλη: ΤΕΧΝΙΚΑ ΕΡΓΑ.

8.	 Εφημερίς «ΕΞΠΡΕΣ», Φύλλον: 2.398, 

Κυριακή 04 Απριλίου 1971. σελ. 04.  
Στήλη: ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΣ.

9.	 Τεχνικόν Επιμελητήριον Ελλάδος,  
«ΠΙΝΑΞ ΜΕΛΩΝ», Αθήναι Μάρτιος 1964.

10.	Ευθυμία Δημητρίου Παπαδάμ - Ριζά, 
«ΣΥΜΒΟΛΗ ΤΗΣ ΑΣΤΙΚΗΣ ΠΟΛΥΚΑΤΟΙΚΙΑΣ 
ΣΤΗ ΓΕΝΕΣΗ ΤΗΣ ΣΥΓΧΡΟΝΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ 
ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΗΣ (Τόμος Ι και ΙΙ)» Διατριβή επί 
διδακτορία, Εθνικό Μετσόβιο Πολυτεχνείο, 
Αθήνα 2003.

11.	Αθανάσιος Ιωάννου Αραβαντινός, 
«ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ»,  
Εκδόσεις Ε.Μ.Π., Β’ Έκδοση, Αθήνα 1986.

ΙΙΙ) Επί των Οικοδομικών Κανονισμών.
	 Φ.Ε.Κ. 20/15.05.1836, Φ.Ε.Κ. Α’ 

4/09.01.1929, Φ.Ε.Κ. Α’ 155/22.04.1929, 
Φ.Ε.Κ. Α’ 266/30.09.1955, Φ.Ε.Κ. Α’ 
95/04.05.1968,

	 Φ.Ε.Κ. Α’ 124/09.06.1973, Φ.Ε.Κ. Α’ 
363/07.12.1974, Φ.Ε.Κ. Α’ 210/18.12.1985, 
Φ.Ε.Κ. Α’ 140/13.06.2000, Φ.Ε.Κ. Α’ 
249/25.11.2011, Φ.Ε.Κ. Α’ 99/27.04.2012, 
Φ.Ε.Κ. Α’ 76/16.05.2025.

(*)	 Ευθυμία Δημητρίου Παπαδάμ - Ριζά, 
Αρχιτέκτων Ε.Μ.Π. (1975) και Μελετήτρια 
Τεχνικών Έργων Ιδιωτικής Οικοδομήσεως 
(Αριθμός Μητρώου Τ.Ε.Ε.: 20.853).  
Σήμερα διατελεί επί Ιδιότητι Ομοτίμου 
Μέλους Τ.Ε.Ε.

(*)	Από το Σάββατο 03 Ιανουαρίου 1959  
η «Ν» έπαυσε να αναγράφει τον αριθμό της 
αδείας οικοδομήσεως  
σε όλες τις άδειες οι οποίες δημοσιεύονταν 
στην στήλη «ΕΓΚΡΙΘΕΙΣ

ΒΙΒΛΙΟΓΡΑΦΙΚΈΣ ΑΝΑΦΟΡΈΣ
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Η Γωνιά της ΠΕΣΕΔΕ 

Η Συντονιστική Επιτροπή των τριών εργοληπτικών οργανώσεων ΠΕΔΜΕΔΕ, 
ΠΕΣΕΔΕ, ΣΑΤΕ προειδοποιούν για μεγάλες οικονομικές επιπτώσεις  
και παύσεις εργασιών στα εργοτάξια αν δεν υπάρξει άμεση λύση

«Καμπανάκι» 
για το πρόβλημα 
της αναθεώρησης τιμών 

ΜΕ ΚΟΙΝΉ ΕΠΙΣΤΟΛΉ  προς τον 
υπουργό Υποδομών και Μεταφορών 
Χρίστο Δήμα, και κοινοποίηση στον 
υφυπουργό Νίκο Ταχιάο και τον γ.γ. 
Υποδομών Δημήτριο Αναγνώπου-
λο, οι εργοληπτικές οργανώσεις 
ΠΕΔΜΕΔΕ, ΠΕΣΕΔΕ και ΣΑΤΕ ζητούν 
λύση στο ανοιχτό ζήτημα της αναθε-
ώρησης τιμών στα δημόσια έργα. 
Οι τρεις οργανώσεις κρούουν τον 
κώδωνα του κινδύνου και κάνουν 
λόγο για παύση εργασιών, οικονομι-
κές ζημιές και δικαστικές διεκδική-
σεις, αν δεν υπάρξει άμεσα καθαρό 
πλαίσιο. 
Η επιστολή, την οποία υπογράφουν 
οι πρόεδροι των οργανώσεων κος 
Κωνσταντίνος Γκολιόπουλος (ΠΕΔ-
ΜΕΔΕ), κος Φώτης Κουβουκλιώτης 
(ΠΕΣΕΔΕ) και κος Ζαχαρίας Αθου-
σάκης (ΣΑΤΕ) αναφέρει τα εξής:
«Αξιότιμε κ. Υπουργέ,
Είναι γνωστό ότι οι συμβάσεις δη-
μοσίων έργων κατά την υλοποίησή 
τους ενσωματώνουν τον μηχανι-
σμό της αναθεώρησης των τιμών 
- ο οποίος είναι κανόνας δημόσιας 
τάξης - προκειμένου οι τιμές κατα-
σκευής των έργων να μπορούν να 
προσαρμόζονται στις αυξήσεις των 
τιμών των υλικών, των καυσίμων, 
των εργατικών, των ανταλλακτικών 
μηχανημάτων έργων κλπ. 
Ειδικά από το 2012 και μετά, λόγω 
της οικονομικής κρίσης στην Ελλά-
δα, και έως το 2021, η πρόβλεψη 

του Νόμου, με συναίνεση του Εργο-
ληπτικού Κόσμου, ήταν μονάδα (1), 
δηλαδή, ούτε αυξήσεις, ούτε μειώ-
σεις, σε συνέχεια του γεγονότος ότι 
τα αναλυτικά τιμολόγια των τιμών 
των δημοσίων έργων ήταν απαρχαι-
ωμένα και δεν είχαν επικαιροποι-
ηθεί ούτε προσαρμοστεί στις νέες 
εξελίξεις της τεχνολογίας.
Χωρίς, δηλαδή, την εφαρμογή της 
αναθεώρησης τα δημόσια έργα θα 
ήταν αδύνατο να ολοκληρωθούν 
και, εν πολλοίς, θα είχε επικρατήσει 
το φαινόμενο όλα να επιλύονται στα 
δικαστήρια με εφαρμογή των διατά-
ξεων του Αστικού Κώδικα.
Με διαπιστωμένες τις αυξήσεις των 
τιμών των υλικών, των εργατικών, 
των καυσίμων κλπ. λόγω του πολέ-
μου στην Ουκρανία και της ενεργει-
ακής κρίσης, αντί η Πολιτεία να προ-
χωρήσει στην πλήρη εφαρμογή των 
διατάξεων του άρθρου 153 του Ν. 
4412/2016, όπως αυτές τροποποι-
ήθησαν με τις διατάξεις του άρθρου 
72 του Ν. 4782/2021, προχώρησε 
σε ειδικές ρυθμίσεις των εξαιρέσε-
ων του Νόμου για να καλύψει ένα 
μόνο μέρος των αυξήσεων των υλι-
κών, που είχε και έχει νομοθετική 
εξουσιοδότηση ο εκάστοτε Υπουργός 
Υποδομών.
Συγκεκριμένα, με την παρ. 2 του άρ-
θρου 153 του ν. 4938/2022 (Α’ 109) 
προβλέφθηκε ότι για όσο διάστημα 
υφίσταται η ενεργειακή κρίση, μέ-

χρι την ουσιαστική λειτουργία του 
Ενιαίου Συστήματος Τεχνικών Προ-
διαγραφών και Τιμολόγησης Τεχνι-
κών Έργων και Μελετών (Ε.Σ.Τ.Ε.Π. 
ΤΙΜ.-Τ.Ε.Μ.) του άρθρου 170 του ν. 
4412/2016 (Α’ 147), και πάντως όχι 
πέραν της 31ης.12.2022, επιτρέπε-
ται η έκδοση πρακτικών διαπίστω-
σης βασικών τιμών υλικών από την 
Επιτροπή Διαπίστωσης Τιμών Δημο-
σίων Έργων (Ε.Δ.Τ.Δ.Ε.).
Η παραπάνω διάταξη μνημονεύε-
ται και στην υπ’ αριθμ. Δ11/334219 
(ΦΕΚ Β/5565/31.10.2022) Υ.Α. περί 
«Καθορισμού συντελεστών ανα-
θεώρησης τιμών δημοσίων έργων 
Α’ Τριμήνου 2022, σύμφωνα με 
την παρ. 23 του άρθρου 153 του ν. 
4412/2016», στην οποία προστίθε-
ται ότι η εν λόγω επιτροπή θα προβεί 
στην έκδοση πρακτικών για τα Β, Γ, 
Δ τρίμηνα του 2022, πρόβλεψη που 
ουδέποτε πραγματοποιήθηκε.
Επιπλέον στην ίδια Υ.Α. αναφέρεται 
ότι: «οι συντελεστές των τριμήνων Α’, 
Β’, Γ’, Δ’ 2021 και Α’ 2022 να εφαρμό-
ζονται χωρίς να συσχετίζονται μεταξύ 
τους, σε όλα τα εν εξελίξει έργα, ανε-
ξαρτήτως του χρόνου δημοπράτησής 
τους» καθώς και ότι «οι συντελεστές 
αναθεώρησης του Α’ τριμήνου 2022 
ισχύουν ως προσωρινοί συντελε-
στές για τα επόμενα αναθεωρητικά 
τρίμηνα, μέχρι την έκδοση οριστικών 
συντελεστών αναθεώρησης».
Περαιτέρω με την παράγραφο 23Α 

Οι προσωρινές 
τιμές μπορεί  

να οδηγήσουν  
σε οικονομική 

ασφυξία  
και διακοπή 

εργασιών
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Έκκληση 
για άμεση 

ενεργοποίηση 
της υπουργικής 

απόφασης  
που καθορίζει 

τους 
συντελεστές 

αναθεώρησης

του άρθρου 153 του ν. 4412/2016 
προβλέπεται ότι «για έργα που προ-
κηρύσσονται μετά την έναρξη ισχύος 
της παρούσας (ήτοι μετά την 5-3-
2022 ΦΕΚ Α/4903/05.03.2022), 
εφόσον διαπιστωθεί από τις αρμό-
διες υπηρεσίες της Γενικής Γραμ-
ματείας Υποδομών ότι υφίσταται 
μεγάλη απόκλιση από τις τιμές του 
τριμήνου δημοπράτησης, η οποία 
αφορά αποκλειστικά σε τιμές υλι-
κών (και όχι καυσίμων, εργατι-
κών κ.λπ.) το αρμόδιο όργανο του 
Υπουργείου Υποδομών και Μετα-
φορών μπορεί, μέχρι την έκδοση 
των υπουργικών αποφάσεων των 
παρ. 5 και 6 του άρθρου 170 και την 
ενεργοποίηση του Ενιαίου Συστή-

ματος Τεχνικών Προδιαγραφών και 
Τιμολόγησης Τεχνικών Έργων και 
Μελετών, να καθορίζει, με απόφα-
σή του, μεμονωμένα συντελεστές 
αναθεώρησης τιμών υλικών που 
χρησιμοποιούνται σε έργα.
Δυστυχώς, μέχρι και σήμερα και 
παρά τις επαναλαμβανόμενες επι-
σημάνσεις σύσσωμου του κατα-
σκευαστικού κλάδου:
• �δεν έχει λειτουργήσει ακόμη το 

Ενιαίο Σύστημα Τεχνικών Προδια-
γραφών και Τιμολόγησης Τεχνικών 
Έργων και Μελετών (το οποίο σύμ-
φωνα με τα ανωτέρω θα έπρεπε 
να λειτουργεί από 01/01/2023) 
καθώς και

• �δεν έχουν εκδοθεί νέοι Συντελε-
στές Αναθεώρησης πέραν αυτών 
του Α’ τριμ. 2022

ώστε να καλυφθούν έστω και εν μέ-
ρει οι τεράστιες αυξήσεις που αντι-
μετωπίζουν τα μέλη μας στην υλο-
ποίηση των συμβάσεων δημοσίων 
έργων έως και σήμερα.
Η πρακτική που κατ’ οικονομία ακο-
λουθήθηκε από τις Αναθέτουσες 
Αρχές και τις Εργοληπτικές Επιχει-
ρήσεις είναι οι προσωρινοί Συντελε-
στές Αναθεώρησης του Α’ τριμ. 2022 
να συνεχίζουν να εφαρμόζονται σε 
όλες τις εν εξελίξει συμβάσεις, δε-
δομένου ότι πέραν των αυξήσεων 
των υλικών και λοιπών παραγό-
ντων (εργατικών, καυσίμων κ.λπ.) 
της εκτέλεσης των έργων, οι προϋ-
πολογισμοί των δημοπρατούμενων 
έργων συντάσσονται με τιμές Μαΐου 
2017 (ΦΕΚ Β’1746/19.5.2017) δη-
λαδή, με τιμές που διαμορφώθηκαν 
μεσούσης της οικονομικής κρίσης 
της χώρας, χωρίς ουδεμία επικαιρο-
ποίηση αυτών.
Δηλαδή, παρά τις τεράστιες αυ-
ξήσεις των τιμών υλικών, εξοπλι-
σμού, εργασίας, καυσίμων κλπ. 
που τα μέλη μας αντιμετωπίζουν σε 
όλο αυτό το διάστημα, η παραπάνω 
επιλογή, έδωσε την δυνατότητα 
στις Εργοληπτικές Επιχειρήσεις και 
τις Αναθέτουσες Αρχές να ολοκλη-
ρώνουν τις συμβάσεις τεχνικών 
έργων, που σε διαφορετική περί-
πτωση δεν θα είχαν ολοκληρωθεί 
λόγω της μη κάλυψης των υπέρο-

γκων αυξήσεων στις τιμές.
Το γεγονός ότι το Υπουργείο ήδη 
από τον Ιανουάριο 2023 δεν έχει 
δώσει καμία επίσημη απάντηση στα 
συνεχή αιτήματα των εργοληπτικών 
οργανώσεων για την επίλυση του 
θέματος της αναθεώρησης έχει δη-
μιουργήσει μία διαρκή ανασφάλεια 
στις Εργοληπτικές Επιχειρήσεις 
αλλά και τις Αναθέτουσες Αρχές οι 
οποίες καλούνται σε συνεργασία να 
φέρουν εις πέρας τις συμβάσεις δη-
μοσίων έργων, σε συνδυασμό με την 
μη έναρξη ισχύος του προαναφερθέ-
ντος Ενιαίου Συστήματος Τεχνικών 
Προδιαγραφών και Τιμολόγησης 
Τεχνικών Έργων και Μελετών.
Το ζήτημα αυτό το θέτουμε σε κάθε 
συνάντησή μας με την εκάστοτε πο-
λιτική ηγεσία του Υπουργείου και η 
τελευταία εικόνα που είχαμε απο-
κομίσει ήταν ότι το Υπουργείο θα 
προχωρούσε στον καθορισμό των 
συντελεστών αναθεώρησης του Α’ 
τριμ. 2022 ως οριστικών συντελε-
στών και θα αφορούσε σε όλα τα 
έργα που θα δημοπρατούνταν έως 
και τις 31/12/2024 και αυτή η ανα-
θεώρηση θα τα συνοδεύει μέχρι την 
ολοκλήρωσή τους.
Από την 1/1/2025 και μετά θα προέ-
κυπτε μια νέα κανονικότητα αναφο-
ρικά με το ζήτημα της αναθεώρησης 
στις συμβάσεις δημοσίων έργων σε 
συνδυασμό με την έναρξη λειτουρ-
γίας της Εταιρείας Προδιαγραφών 
και Τιμολόγησης Τεχνικών Έργων 
και Μελετών.
Δυστυχώς, μέχρι και σήμερα δεν 
έχουμε γίνει γνώστες καμίας σχε-
τικής εξέλιξης και πλέον μετά την 
έκδοση μίας ατυχούς δικαστικής 
απόφασης που αφορούσε ένα ασή-
μαντο ποσό αναθεώρησης, χωρίς την 
δέουσα αιτιολόγηση, οι Διαχειριστι-
κές Αρχές και οι Αναθέτουσες Αρχές 
κρατούν επιφυλακτική έως αρνητι-
κή στάση απέναντι στα αιτήματα των 
αναδόχων για αναθεώρηση, γεγονός 
που το εκδηλώνουν με συνεχή έγ-
γραφα προς το Υπουργείο Υποδομών 
και τις εσωτερικές Υπηρεσίες τους. 
Το αποτέλεσμα θα είναι μεγάλες οι-
κονομικές βλάβες στις Εργοληπτι-
κές Επιχειρήσεις, παύση εργασιών 
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Η Γωνιά της ΠΕΣΕΔΕ 

στα έργα και δικαστική διεκδίκηση 
των ποσών της αναθεώρησης, δε-
δομένου ότι είναι αδύνατο να ολο-
κληρωθούν τα έργα με βάση τους 
προϋπολογισμούς τους, προοπτική 
που σίγουρα δεν είναι εις όφελος της 
έγκαιρης ολοκλήρωσης των έργων.
Κατόπιν αυτών, και προκειμένου 
να βρεθεί λύση που θα ικανοποιεί 
πρωτίστως την ολοκλήρωση των 
τεχνικών έργων, την έγκαιρη απορ-
ρόφηση των Ευρωπαϊκών κονδυ-
λίων αλλά και την βιωσιμότητα 
των εργοληπτικών επιχειρήσεων, 
ζητάμε να αξιοποιήσετε την νομο-
θετική εξουσιοδότηση τροποποί-
ησης της υπ’ αριθμ. Δ11/334219 
(ΦΕΚ Β/5565/31.10.2022) Υ.Α. 
περί «Καθορισμού συντελεστών 
αναθεώρησης τιμών δημοσίων έρ-
γων Α’ Τριμήνου 2022, σύμφωνα με 
την παρ. 23 του άρθρου 153 του ν. 
4412/2016» και να ορίσετε ως ορι-
στικούς τους συντελεστές αναθεώ-
ρησης Α’τριμ.2022, για όλα τα έργα 
που δημοπρατήθηκαν έως και τις 
31.12.2024 και αυτή η αναθεώρηση 
θα τα συνοδεύει μέχρι την ολοκλή-
ρωσή τους, συνθήκη που αδικεί μεν 
τα μέλη μας, ωστόσο επιτρέπει την 

ολοκλήρωση των έργων με μικρό-
τερες ζημιές και απώλειες για αυτά. 
Για την χρηματοδότηση της σχετικής 
δαπάνης, για τα μεν ευρωπαϊκά έργα 
αυτή καλύπτεται από τους πόρους 
του κάθε έργου, για δε τα έργα εθνι-
κής χρηματοδότησης προτείνουμε να 
υπάρξει μία πρόβλεψη στο νέο έτος.

Επισημαίνουμε ότι η προτεινόμενη 
λύση δεν είναι ικανοποιητική για 
τις Εργοληπτικές Επιχειρήσεις μέλη 
μας, αλλά συνιστά μία διέξοδο στο 
αδιέξοδο, που με βεβαιότητα θα 
δημιουργηθεί από τη γενικευμένη 
παύση εργασιών και το κλείσιμο των 
εργοταξίων». 

Επιτακτική 
η εφαρμογή 
μέτρων 
για τη 
βιωσιμότητα 
των έργων 
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Επικαιρότητα

Παράταση προθεσμίας 
επανάκρισης των εργοληπτικών 
και μελετητικών επιχειρήσεων

ΨΗΦΊΣΘΗΚΕ το νομοσχέδιο του Υπουργείου Οικονομίας 
και Οικονομικών με τίτλο: «Νέο Εθνικό Πρόγραμμα Ανά-
πτυξης, μεταφορά Οργανισμού Πληρωμών και Ελέγχου 
Κοινοτικών Ενισχύσεων Προσανατολισμού και Εγγυήσε-
ων στην Ανεξάρτητη Αρχή Δημοσίων Εσόδων και λοιπές 
διατάξεις».
Περιλαμβάνει το άρθρο 83 του οποίου προβλέπεται 
παράταση προθεσμιών του μεταβατικού πλαισίου των 
Μητρώων Μελετητικών Επιχειρήσεων Ιδιωτικών Έργων 
και Εργοληπτικών Επιχειρήσεων Δημοσίων Έργων έως 
30.06.2026.
Συγκεκριμένα το άρθρο 83 με θέμα: «Παρατάσεις 
προθεσμιών του μεταβατικού πλαισίου των Μητρώων 
Μελετητικών Επιχειρήσεων Δημόσιων και Ιδιωτικών 
Έργων και Εργοληπτικών Επιχειρήσεων Δημοσίων Έρ-
γων» αναφέρει:
1. Η προθεσμία του πρώτου εδαφίου της παρ. 1 του άρ-
θρου 39 του π.δ. 71/2019 (Α’ 112), περί μεταβατικών 
διατάξεων, παρατείνεται έως την 30ή Ιουνίου 2026.
2. Οι προθεσμίες των εδαφίων, πρώτου, δεύτερου και 
τέταρτου της παρ. 2 του άρθρου 39 του π.δ. 71/2019, 
περί της ισχύος των πτυχίων των εγγεγραμμένων στο 
Μητρώο Μελετητών και στο Μητρώο Γραφείο Μελετών, 
παρατείνονται από την 31η Δεκεμβρίου 2025 έως την 
30ή Ιουνίου 2026.

3. Η προθεσμία του πρώτου εδαφίου της παρ. 1 του άρ-
θρου 65 του π.δ. 71/2019, περί μεταβατικών διατάξεων, 
παρατείνεται έως την 30ή Ιουνίου 2026.
4. Οι προθεσμίες της παρ. 6 του άρθρου 65 του Π.Δ. 
71/2019, περί της ισχύος των πτυχίων των εργοληπτών 
Δημοσίων Δασοτεχνικών Έργων, παρατείνονται από την 
31η Δεκεμβρίου 2025 έως την 30ή Ιουνίου 2026. 

Οι αιτήσεις 
επανάκρισης 
και η ισχύς 
των πτυχίων 
παρατείνεται 
έως την 
30.06.2026
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Η Γωνιά της ΠΕΕΓΕΠ

Η ΠΑΝΕΛΛΉΝΙΑ ΈΝΩΣΗ ΕΠΑΓΓΕΛΜΑ-
ΤΙΏΝ ΓΕΩΤΕΧΝΙΚΏΝ ΚΑΙ ΕΠΙΧΕΙΡΉ-
ΣΕΩΝ ΠΡΑΣΊΝΟΥ (ΠΕΕΓΕΠ) είναι η 
επαγγελματική Ένωση, η οποία εκ-
προσωπεί επιστήμονες, επαγγελμα-
τίες και επιχειρήσεις που δραστηρι-
οποιούνται στον τομέα της μελέτης, 
κατασκευής και διαχείρισης έργων 
πρασίνου, τόσο στον ιδιωτικό όσο 
και στον δημόσιο τομέα. 
Ο συγκεκριμένος κλάδος τα τελευ-
ταία 30 χρόνια έχει συμβάλει στην 
εκτέλεση όλων των μεγάλων, άλλα 
και των μικρών έργων Πρασίνου που 
άλλαξαν ριζικά το τοπίο των μεγά-
λων πόλεων της χώρας μας, ενισχύ-
οντας και βελτιώνοντας σημαντικά 
το αστικό Πράσινο. 
Παράλληλα είναι ο κλάδος που κα-
θημερινά δίνει ένα μεγάλο αγώνα 
για την υλοποίηση ποιοτικών έργων 
και την ορθή διαχείριση του υφιστά-
μενου αστικού πρασίνου μέσα σε ένα 
διαρκώς μεταβαλλόμενο και δυσχε-
ρές περιβάλλον, λόγω των επιπτώ-
σεων της κλιματικής αλλαγής.
Συγκεκριμένα, οι μεγάλες περίοδοι 
ανομβρίας και υψηλών θερμοκρασι-
ών σε συνδυασμό με την ανάγκη ορ-
θής διαχείρισης του διαρκώς μειού-
μενου διαθέσιμου νερού άρδευσης, 
καθώς και της αντιμετώπισής των 
νέων ξενικών εχθρών - εισβολέων 
που καταστρέφουν το υφιστάμενο 
φυτικό υλικό, είναι ένα δείγμα που 
φανερώνει πόσο έχει αλλάξει ριζικά 
το πλαίσιο δραστηριοποίησης μας.

Για να μπορέσουν οι επιστήμονες - 
επαγγελματίες του κλάδου μας να 
ανταπεξέλθουν σε αυτές τις νέες 
συνθήκες και προκειμένου να είναι 
ικανοί να δώσουν τις απαιτούμενες 
λύσεις για το αστικό πράσινο, καλού-
νται να εργασθούν με νέα επιστημο-
νικά πρωτόκολλα, να εφαρμόσουν 
νέες τεχνολογίες και να εντάξουν 
νέες πρακτικές στην εργασία τους.

Τα υφιστάμενα περιγραφικά τιμο-
λόγια εργασιών πρασίνου τα οποία 
έχουν συνταχθεί πριν σχεδόν τρεις 
δεκαετίες δεν δύναται πλέον να 
ανταποκριθούν στις νέες αυτές συν-
θήκες. Πλήθος αυτών, θεωρούνται 
πλέον ανεπαρκή και ακατάλληλα 
ενώ υπάρχει η ανάγκη για τη σύ-
νταξη νέων τα οποία θα μπορούν 
να αποτελέσουν χρήσιμα εργαλεία 

Τα περιγραφικά τιμολόγια εργασιών πρασίνου περιλαμβάνουν τις τιμές μονάδας 
των εργασιών, που είναι απαραίτητες για την ολοκλήρωση του Έργου.  
Οι τιμές αυτές περιλαμβάνουν όλες τις δαπάνες που αναφέρονται  
στην περιγραφή των εργασιών, καθώς και όσες απαιτούνται  
για την πλήρη και έντεχνη εκτέλεση των εργασιών

Νέα δεδομένα 
στα έργα πρασίνου

ΣΤΑΥΡΟΎΛΑ 
ΚΑΤΣΌΓΙΑΝΝΗ
ΠΡΌΕΔΡΟΣ  
ΠΕΕΓΕΠ

ΑΝΑΣΤΑΣΊΑ 
ΝΙΚΟΛΆΟΥ
ΓΕΝΙΚΉ 
ΓΡΑΜΜΑΤΈΑΣ 
ΠΕΕΓΕΠ
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στην αντιμετώπιση των νέων δεδο-
μένων και απαιτήσεων.
Παράλληλα τα υφιστάμενα περι-
γραφικά τιμολόγια εργασιών πρα-
σίνου έχουν υποστεί τις τελευταίες 
δεκαετίες σημαντικές μειώσεις 
τιμών, όπου σε συνδυασμό με την 
μεγάλη αύξηση του κόστους προμή-
θειάς των υλικών και της μισθωτής 
εργασίας, έχουν καταστήσει δυσχε-
ρή την εκτέλεση των δημοπρατού-
μενων έργων σε τέτοιο βαθμό ώστε 

να καθίσταται αμφίβολη η αποτελε-
σματικότητα τους.
Γνωρίζουμε όλοι ότι το αστικό πρά-
σινο αποτελεί έναν από τους πιο 
σημαντικούς παράγοντες για την 
μετρίαση των επιπτώσεων της κλι-
ματικής αλλαγής και παράλληλα 
αποτελεί δείκτη ανθεκτικότητας 
και βιωσιμότητας των πόλεων. Συ-
γκεκριμένα συμβάλει στη ρύθμιση 
της θερμοκρασίας στη βελτίωση του 
κλίματος, στη μείωση της ατμοσφαι-
ρικής ρύπανσης, στη βελτίωση της 
ποιότητας του αέρα, στην απορρό-
φηση της ηλιακής ακτινοβολίας, του 
θορύβου, των όμβριων υδάτων, στο 
μετριασμό πλημμυρικών φαινομέ-
νων, στη μείωση της εξάτμισης του 
εδαφικού νερού, στη συγκράτηση 
και την μείωση της διάβρωσης των 
εδαφών, στη δημιουργία καταφυγί-
ων βιοποικιλότητας, στην αναψυχή 
των πολιτών και τη βελτίωση της 
σωματικής και ψυχικής τους υγεί-
ας, στη δημιουργία οικονομικών 
οφελών καθώς και στην αισθητική 
αναβάθμιση, τη βελτίωση της ελκυ-
στικότητας και της επισκεψιμότητας 
μιας περιοχής. 
Με βάση όλα όσα αναφέρονται 
ανωτέρω, θεωρούμε ότι καθίσταται 
αναγκαίο η Πολιτεία σε συνεργα-
σία με τους ειδικούς επιστήμονες - 
επαγγελματίες του κλάδου μας, να 
ανταποκριθούν στα νέα δεδομένα 

και προκλήσεις της εποχής και να 
δώσουν τις απαιτούμενες λύσεις. 
Στόχος είναι η, η ενσωμάτωση νέων 
τεχνολογιών και η δημιουργία σύγ-
χρονων πρωτοκόλλων διαχείρισης.
Η Ένωση ζητά άμεσα διάλογο με την 
Πολιτεία, προκειμένου:
• �Να γίνει αναθεώρηση των υφιστά-

μενων τιμολογίων,
• �να ενσωματωθούν νέες τεχνολο-

γίες και απαιτήσεις,
• �να διαμορφωθεί από κοινού ένα 

νέο λειτουργικό πλαίσιο.
Η Ένωση μας έχει συγκροτήσει ομά-
δα εργασίας, η οποία επεξεργάζεται 
όλα τα νέα δεδομένα και έχει σχη-
ματίσει τους αναγκαίους άξονες πα-
ρέμβασης, έτσι ώστε να εξασφαλι-
στεί η προστασία και αναβάθμιση του 
αστικού πρασίνου σε όλη τη χώρα.
Σημείωση: Η ΠΕΕΓΕΠ (Πανελλήνια 
Ένωση Επαγγελματιών Γεωτεχνι-
κών & Επιχειρήσεων Πρασίνου) 
είναι μια Ένωση που προασπίζεται 
και κατοχυρώνει τα δικαιώματα των 
μελών της, εκπαιδεύει και πιστοποι-
εί τα μέλη της, μελετά ζητήματα για 
τη διατήρηση και την προστασία του 
περιβάλλοντος, προωθεί σύγχρο-
νες τεχνολογίες στο επαγγελματικό 
αντικείμενο, συνεργάζεται με φο-
ρείς που προάγουν την επιστημονική 
γνώση και παρεμβαίνει σε μια σειρά 
θεμάτων που αφορούν το πράσινο 
και το περιβάλλον. 

Επιτακτική 
η ανάγκη 
σύνταξης 

νέων 
τιμολογίων
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1. Θεσμική Υπόσταση και Πλαίσιο
Ο νόμος 4412/2016 αποτελεί τη νομική βάση για τη ρύθ-
μιση των δημοσίων συμβάσεων έργων, προμηθειών και 
υπηρεσιών στην Ελλάδα, ενσωματώνοντας τα ευρωπαϊ-
κά πρότυπα των Οδηγιών 2014/24/ΕΕ και 2014/25/ΕΕ. 
Ο νόμος, όπως έχει τροποποιηθεί και ισχύει, αποτελείται 
από τέσσερα βιβλία ως εξής: ΒΙΒΛΙΟ Ι με τα άρθρα 1 έως 
221 , ΒΙΒΛΙΟ ΙΙ με τα άρθρα 222 έως 338 , ΒΙΒΛΙΟ ΙΙΙ με 
τα άρθρα 339 έως 344 Ε, το ΒΙΒΛΙΟ IV με τα άρθρα 345 
έως 374 και το ΒΙΒΛΙΟ V- ΤΕΛΙΚΕΣ ΔΙΑΤΑΞΕΙΣ με τα άρθρα 
375 έως 379.
Το Βιβλίο Ι (άρθρα 3 - 221) ρυθμίζει το γενικό καθεστώς 
για τις «καθιερωμένες» αναθέτουσες αρχές - δηλαδή 
για τις δημόσιες υπηρεσίες, φορείς και οργανισμούς που 
δεν υπάγονται στο καθεστώς των εξαιρούμενων τομέ-
ων. Ωστόσο, ενώ ο νόμος προβλέπει πλήθος διατάξεων 
εξουσιοδότησης για εκτελεστικές πράξεις (Προεδρικά 
Διατάγματα, Υπουργικές Αποφάσεις, Κοινές Υπουργικές 
Αποφάσεις), στην πράξη η έκδοση αυτών είναι μερική 
έως ανύπαρκτη.
Αποτέλεσμα: Μεγάλο μέρος των όρων και διαδικασιών 
που ο νόμος αφήνει ανοικτά παραμένει θεσμικά κενό. Η 
χρονική υστέρηση στην έκδοση απαιτούμενων πράξεων 
υπονομεύει τον σκοπό του νόμου - δηλαδή την επίτευξη 
διαφάνειας, ανταγωνισμού, αξιοπιστίας και οικονομι-

κής αποδοτικότητας στις δημοπρασίες.
Η καθυστέρηση αυτή δεν είναι απλώς διοικητική ατέ-
λεια: Έχει πραγματικές συνέπειες στην οικονομία, στην 
εμπλοκή των δικαστηρίων, στους αναδόχους, στους πο-
λίτες, στη διαφάνεια και στην εμπιστοσύνη στο δημόσιο.
Στο παρόν υπόμνημα επιχειρώ:
• �Να αναδείξω τις ανάγκες και τα θεσμικά κενά,
• �να καταγράψω τις επιπτώσεις (οικονομικές, διοικητι-

κές, κοινωνικές),
• �να συγκρίνω με καλές πρακτικές διεθνώς,
• �να υπογραμμίσω τα οφέλη από την ολοκλήρωση
• �και να προτείνω άμεσες ενέργειες και χρονοδιάγραμ-

μα.
Σε όλη τη διαδρομή θα υπάρχουν ρητές αναφορές στα 
άρθρα και παραγράφους του Βιβλίου Ι που χρήζουν πα-
ρέμβασης.

2. Θεσμικό Κενό: Πού χρειάζεται παρέμβαση  
(με αναφορές άρθρων)
Ο νόμος προβλέπει τουλάχιστον 36 εκτελεστικές πρά-
ξεις για το Βιβλίο Ι. Έως σήμερα, ελάχιστες έχουν εκδο-
θεί και δημοσιευτεί (π.χ. μερικές κατευθυντήριες ΥΑ ή 
εγκύκλιοι), 2 ΠΔ , αλλά κανένα ΠΔ συνολικής εφαρμο-
γής δεν έχει εκδοθεί.
Παρακάτω ενδεικτικά:

Ανάγκη άμεσης θεσμικής ολοκλήρωσης του Βιβλίου Ι του Ν. 4412/2016

Διαφάνεια  
στις δημόσιες συμβάσεις; 

ΑΝΤΏΝΙΟΣ 
ΚΟΤΣΏΝΗΣ
ΠΟΛΙΤΙΚΌΣ 
ΜΗΧΑΝΙΚΌΣ ΕΜΠ, 
MSC - ΕΠΊΤΙΜΟΣ 
ΓΕΝΙΚΌΣ 
ΔΙΕΥΘΥΝΤΉΣ 
ΥΔΡΑΥΛΙΚΏΝ, 
ΛΙΜΕΝΙΚΏΝ, 
ΚΤΗΡΙΑΚΏΝ 
ΥΠΟΔΟΜΏΝ  
ΥΠ. Υ, ΜΕ.
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  Άρθρο 18 §5: Ορίζει ότι οι όροι που αφορούν κοινω-
νικά, περιβαλλοντικά και καινοτομικά κριτήρια πρέπει 
να εξειδικευθούν με ΥΑ. Η απουσία ΥΑ αφήνει ελεύθε-
ρο πεδίο σε διαφορετικές ερμηνείες και υποκειμενικές 
επιλογές.
  Άρθρο 36 §4: Προβλέπει εξειδίκευση των λόγων 
αποκλεισμού οικονομικών φορέων - δηλαδή καθαροί 
όροι ποιότητας και φερεγγυότητας - χωρίς όμως ισχυρό 
μηχανισμό ελέγχου.
 Άρθρο 39 §3: Ορίζει τη διαδικασία διασταύρωσης των 
δηλώσεων αποκλεισμού, αλλά χωρίς ΥΑ ο τρόπος ή τα 
μνημονευόμενα έγγραφα δεν είναι σταθερά.
 Άρθρο 48 §2: Προβλέπει τη χρήση ενιαίων τευχών και 
την τυποποίηση φακέλων προσφορών, στοιχεία κρίσιμα 
για την ομοιομορφία των διαδικασιών.
  Άρθρο 79 §6: Αφορά πρότυπα τευχών και τεχνικές 
οδηγίες (ΤΕΥΔ) - χωρίς έκδοση ΥΑ, οι αναθέτουσες αρχές 
επιμελούνται ατομικά.
 Άρθρο 95 §3: Προβλέπει τα όρια και διαδικασίες των 
απευθείας αναθέσεων - χωρίς εκτελεστικό κανονισμό, 
το πεδίο παρεκκλίσεων παραμένει δυσχερές.
 Άρθρο 120 §2: Η πιστοποίηση τεχνικών προδιαγραφών 
έργων απαιτεί λεπτομερή ρύθμιση (ΥΑ)

 Άρθρο 125 §2: Προβλέπει ενιαία πρότυπα συμβάσεων 
για έργα και μελέτες - εκτός αν εκδοθεί ΥΑ, η ανομοιο-
μορφία παραμένει.
 Άρθρο 127 §4: Εξειδικεύει κανόνες επιμέτρησης και 
λογαριασμών έργων.
 Άρθρο 133 §3: Ορίζει διοικητικά όργανα επίλυσης δι-
αφορών - αλλά πρακτικά, χωρίς ρυθμιστική πράξη, δεν 
υπάρχει σταθερό πλαίσιο.
  Άρθρο 164 §3, 166 §2: Προβλέπουν τη συνεργασία 
με την ΕΑΑΔΗΣΥ για ελέγχους και παραβάσεις, αλλά η 
μη ύπαρξη ΥΑ αφήνει κενά στον τρόπο και τη διαδικασία 
ελέγχου.
 Άρθρο 171 §6, 172 §3, 175 §2: Καθορίζουν κυρώσεις, 
μητρώα αποκλεισμένων και δημοσιοποίηση κυρώσεων 
- χωρίς πρακτικό κανονισμό, οι κυρώσεις εφαρμόζονται 
ανομοιόμορφα ή όχι.
  Άρθρο 219 §4: Προβλέπει την έκδοση ΠΔ για Ενιαίο 
Κανονισμό Εφαρμογής όλων των βιβλίων - ως κορωνίδα 
και ολοκλήρωση του πλαισίου. Η μη έκδοσή του έχει ως 
συνέπεια ότι δεν υπάρχει ενιαία, δεσμευτική βάση για 
ερμηνεία και εφαρμογή των κανόνων.
Η απουσία των ανωτέρω ρυθμίσεων σημαίνει ότι το Βιβλίο 
Ι παραμένει εν πολλοίς αναποτελεσματικό στην πράξη. Οι 
κανόνες εκτίθενται γενικά, αλλά η εφαρμογή τους αφήνε-
ται στη διακριτική ευχέρεια των εκάστοτε φορέων.

3. Επιπτώσεις της μη ολοκλήρωσης -  
«Καταρρέουσα γέφυρα»
Η καθυστέρηση στην ολοκλήρωση του θεσμικού πλαισίου 
για το Βιβλίο Ι επιφέρει πολυδιάστατες δυσλειτουργίες:
α) Κίνδυνος διαφθοράς, σύμπλεξης και διαπλοκής
Το δημόσιο έργο είναι ιστορικά «προνομιακό πεδίο» για 
διασυνδέσεις μεταξύ διαχειριστικών αξιωματούχων και 
αναδόχων.
Η έλλειψη σαφούς και εφαρμοστικού πλαισίου ενθαρ-
ρύνει:
• �Bid rigging (συνεννόηση προσφοροδοτών): Παράνο-

μες συμφωνίες μεταξύ επιχειρηματιών για εναλλαγή 
νίκης ή καθορισμό τιμών. 

• �Εσωτερική διακύβευση (π.χ. σχεδιασμός τεχνικών 
προδιαγραφών ωφέλιμα για συγκεκριμένο οικονομι-
κό φορέα): Όταν δεν υπάρχει καθολικός έλεγχος των 
προδιαγραφών. 

• �Λαδώματα και καταχρήσεις: Σύμφωνα με τον Οργανι-
σμό Ηνωμένων Εθνών (UNODC), το 57 % των διεθνών 
υποθέσεων δωροδοκίας αφορά δημόσιες συμβάσεις. 

• �Παρατυπία και σύγκρουση συμφερόντων: Χωρίς κα-
νόνες δεοντολογίας (π.χ. άρθρο 344-ΒΙΒΛΙΟ ΙΙ) και 
αυτοέλεγχο, ο κίνδυνος είναι υψηλός.

β) Οικονομικές απώλειες και σπατάλη πόρων
Η έλλειψη στέρεων κανόνων διευκολύνει:
• �Υπερτιμολογήσεις και μη ελεγχόμενες αναθεωρήσεις,
• �Καθυστερήσεις συμβάσεων, με κόστος τόκων δανει-

σμού και αύξηση κόστους έργων,
• �Δικαστικές και εξωδικαστικές διεκδικήσεις, οι οποίες 

Σοκαριστικά 
τα στοιχεία 

για τα 
εργατικά 

ατυχήματα και 
δυστυχήματα 
στην Ελλάδα
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συχνά οδηγούν σε διακοπές εκτέλεσης, αναχρηματο-
δοτήσεις ή αποζημιώσεις.

Η εμπιστοσύνη των επενδυτών και των φορέων της αγο-
ράς πλήττεται, με αποτέλεσμα λιγότερες προσφορές και 
υψηλότερο κόστος λόγω μειωμένου ανταγωνισμού.
γ) Διοικητική επιβάρυνση και καθυστερήσεις
Οδηγίες χωρίς εφαρμογή: Οι υπάλληλοι καλούνται να 
εφαρμόζουν κανόνες που δεν έχουν εξειδικευτεί. 
Αυτό συνεπάγεται:
• �Περιττά γράμματα και γραφειοκρατία,
• �αναμονές και καθυστερήσεις εγκρίσεων,
• �ασάφεια ευθύνης και ανάγκη συνεχών νομικών δια-

κρίσεων,
• �υψηλό διοικητικό κόστος.
δ) Δικαστική υπερφόρτωση και προσφυγές
Οι επιμέρους ερμηνευτικές διαφορές οδηγούν σε:
• �Αυξημένο αριθμό προσφυγών στην ΕΑΔΗΣΥ (ΑΕΠΠ) και 

τα Διοικητικά Δικαστήρια,
• �δίκη στο στάδιο της εκτέλεσης, καθυστερώντας έργα,
• �δικαστικό κόστος για το Δημόσιο, με συνέπεια περιορι-

σμό πόρων για άλλες δράσεις.
ε) Μειωμένη εμπιστοσύνη πολιτών και αναδόχων
Η αίσθηση αδιαφάνειας, η αβεβαιότητα στη νομιμότητα 
των διαδικασιών και η έλλειψη απολογισμού υποσκά-
πτουν την εμπιστοσύνη των πολιτών και των επιχειρήσε-
ων στην καλή λειτουργία του δημοσίου τομέα

4. Οικονομικά και κοινωνικά οφέλη  
της ολοκλήρωσης
Η ολοκλήρωση του θεσμικού πλαισίου του Βιβλίου Ι του 
Ν. 4412/16,όπως έχει τροποποιηθεί και ισχύει, με έκ-
δοση όλων των πράξεων και ειδικά του ΠΔ 219 §4, θα 
αποδώσει πολλαπλά οφέλη:
α) Οικονομική αποδοτικότητα και μείωση κόστους
Με σταθερό, σαφές και κοινώς αποδεκτό κανονισμό, οι 
συμβάσεις θα εκτελούνται ταχύτερα, με λιγότερες δια-
φορές και αναθεωρήσεις.
Οι ανταγωνιστικές διαδικασίες αποδεδειγμένα οδηγούν 
σε χαμηλότερες τιμές και καλύτερη σχέση κόστους-απο-
τελέσματος. (OECD δηλ. ΟΟΣΑ).
Σύμφωνα με την Ευρωπαϊκή Επιτροπή, η αποτελεσμα-
τικότητα των δημοσίων συμβάσεων συμβάλλει σε βιώ-
σιμα δημοσιονομικά αποτελέσματα και στην εμπέδωση 
της εμπιστοσύνης από επενδυτές και διεθνείς αγορές. 
β) Ενίσχυση της διαφάνειας και καταπολέμηση διαφθο-
ράς
Η έκδοση εφαρμοστικών πράξεων θα εξασφαλίσει 
ενιαίες απαιτήσεις δημοσιότητας (π.χ. ανάρτηση προ-
σκλήσεων, αποτελεσμάτων) και ελέγχους - σημαντικά 
εργαλεία για την αποκάλυψη φαινομένων διαφθοράς.
Η εμπειρία των Integrity Pacts ( Συμφωνίες Ακεραιό-
τητας) στην ΕΕ έχει δείξει ό,τι η συμμετοχή πολιτών σε 
παρακολούθηση έργων οδηγεί σε λιγότερες προσφυγές 
και μεγαλύτερη εμπιστοσύνη. Ο ΟΟΣΑ τονίζει ότι η δια-
φάνεια σε δημόσιες συμβάσεις μειώνει σημαντικά τους 

κινδύνους διαφθοράς και σπατάλης. 
γ) Καλύτερος σχεδιασμός και στρατηγική δημόσιων 
πολιτικών
Με πλήρη εφαρμογή, το νέο ΠΔ και οι ΥΑ θα επιτρέψουν 
τη συγκέντρωση στατιστικών, δεικτών επιδόσεων, αξιο-
λόγηση πολιτικής και στρατηγικό σχεδιασμό.
Παράδειγμα: Η πρωτοβουλία Public Procurement Data 
Space (PPDS- Χώρος/Πλαρφόρμα Δεδομέων Δημοσίων 
Συμβάσεων) της ΕΕ (2024) στοχεύει στη διασύνδεση 
εθνικών και ευρωπαϊκών συστημάτων δεδομένων για 
δημόσιες συμβάσεις, ενισχύοντας τη διαφάνεια και την 
αναλυτική δυνατότητα πολιτικής. Η συσσώρευση εμπει-
ρίας και δεδομένων σε ενιαία πλατφόρμα θα δώσει τη 
δυνατότητα λειτουργίας benchmarking ( βαθμολόγηση 
επιδόσεων) μεταξύ φορέων και εκτίμησης απόδοσης.
δ) Ενδυνάμωση των δημοσίων υπαλλήλων και φορέων
Με σαφή πρότυπα, κώδικες και διαδικασίες, οι δημόσι-
οι υπάλληλοι θα εργάζονται σε περιβάλλον με νομική 
ασφάλεια, σοβαρή καθοδήγηση και λιγότερο αυθαιρεσία. 
Η εκπαίδευση και πιστοποίηση στελεχών (άρθρο 343), 
όταν ενεργοποιηθεί, θα ενισχύσει την επαγγελματική 
επάρκεια και τη σταθερότητα αποφάσεων. Έτσι, θα μει-
ώνεται η ανάγκη συνεχούς αναζήτησης νομικών γνω-
μοδοτήσεων για κάθε μικρή απόφαση, εξοικονομώντας 
χρόνο και πόρους.
ε) Ενίσχυση εμπιστοσύνης, κοινωνικής ακεραιότητας 
και νομιμότητας
Η θεσμική ολοκλήρωση αντανακλά τη δέσμευση του 
κράτους στην αξιοκρατία, την ισότητα ευκαιριών και τη 
λογιστική διαφάνεια. Οι πολίτες και οι επιχειρήσεις θα 
αντιλαμβάνονται ότι οι διαδικασίες είναι ελέγξιμες και 
αξιόπιστες - παράγοντας κεφαλαίου εμπιστοσύνης στο 
δημόσιο. Επιπλέον, η πλήρης συμμόρφωση με τις ευ-

Η πλήρης 
ενεργοποίηση 
του πλαισίου 
εξαλείφει 
τα κενά που 
δημιουργούν 
καθυστερήσεις 
ή δικαστικές 
εμπλοκές
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ρωπαϊκές υποχρεώσεις ενισχύει την ανταπόκριση του 
κράτους στο ευρωπαϊκό περιβάλλον.

5. Σχέση με ευρωπαϊκές πολιτικές  
και χρηματοδοτικά ταμεία
Η Ευρωπαϊκή Επιτροπή, μέσω του European Semester, 
θέτει σταθερά την αποτελεσματική δημόσια διοίκηση 
ως προϋπόθεση για τη χρηματοδότηση επενδύσεων. 
Η μη λειτουργική εφαρμογή του Ν. 4412/2016 υπονο-
μεύει την αρχή της χρηστής δημοσιονομικής διαχείρισης 
(sound financial management) και αυξάνει τον κίνδυνο 
δημοσιονομικών διορθώσεων.
Η OLAF (European Anti-Fraud Office - Ευρωπαϊκή Υπη-
ρεσία Καταπολέμησης της Απάτης) και το ECA (European 
Court of Auditors - Ευρωπαϊκό Ελεγκτικό Συνέδριο) 
έχουν επανειλημμένα επισημάνει την ανάγκη για πλήρη 
διαφάνεια και παρακολούθηση των δημοσίων συμβά-
σεων, προκειμένου να μειωθεί η απάτη και η διαφθορά.
Η ολοκλήρωση των προβλεπόμενων ΠΔ/ΥΑ/ΚΥΑ θα 
αποτελέσει δείκτη ωριμότητας για την απορρόφηση 
κονδυλίων στο πλαίσιο του Ταμείου Ανάκαμψης και Αν-
θεκτικότητας (RRF - Recovery and Resilience Facility).

6. Καλές πρακτικές και συγκριτική ανάλυση  
με χώρες της Ε.Ε.
Η εμπειρία από χώρες της Ευρωπαϊκής Ένωσης αναδει-
κνύει ότι η πλήρης θεσμική ολοκλήρωση των εθνικών 
νομοθεσιών περί δημοσίων συμβάσεων οδηγεί σε 
πολλαπλά οφέλη: Επιτάχυνση έργων, μείωση κόστους, 
ενίσχυση εμπιστοσύνης και βελτίωση της ποιότητας των 
παρεχόμενων υπηρεσιών.
Στην Ε.Ε., η νομοθετική συμμόρφωση με τις Οδηγίες 
2014/24/ΕΕ και 2014/25/ΕΕ ολοκληρώθηκε στα πε-

ρισσότερα κράτη έως το 2018. Η Ελλάδα, αν και πρω-
τοπόρος στη νομοτεχνική ενσωμάτωση μέσω του Ν. 
4412/2016, υστερεί στην έκδοση εκτελεστικών πράξε-
ων, γεγονός που την καθιστά θεσμικά ημιτελή.
6.1 Η περίπτωση της Ισπανίας
Η Ισπανία υιοθέτησε πλήρως το νέο πλαίσιο δημοσίων 
συμβάσεων με τον Νόμο 9/2017, προβλέποντας ενιαίο 
κανονισμό εφαρμογής, πρότυπα τεύχη και υποχρεωτικά 
templates για όλες τις δημόσιες αρχές. Η ύπαρξη προ-
τυποποιημένων διαδικασιών μείωσε τον μέσο χρόνο 
ανάθεσης κατά 35%, ενώ οι προσφυγές περιορίστηκαν 
κατά 45% (στοιχεία Υπουργείου Οικονομίας Ισπανίας).
Η Ισπανική Αρχή Δημοσίων Συμβάσεων (Oficina Inde-
pendiente de Regulacion y Supervision de la Contratacion 
- OIReScon) εφαρμόζει ενιαίο μηχανισμό παρακολού-
θησης και διασταύρωσης δεδομένων με την Ελεγκτική 
Αρχή. Η προσέγγιση αυτή εξασφαλίζει συμμόρφωση, 
πρόληψη παρατυπιών και αποτελεσματικό έλεγχο των 
δημοσίων πόρων.
6.2 Η περίπτωση της Πορτογαλίας
Η Πορτογαλία εισήγαγε από το 2018 ενιαία ηλεκτρονική 
πλατφόρμα (BASE.GOV), μέσω της οποίας διενεργούνται 
όλες οι δημόσιες συμβάσεις, με πλήρη διαφάνεια.
Ο Ενιαίος Κανονισμός Εφαρμογής προβλέπει σαφείς 
κανόνες για:
• �Αξιολόγηση οικονομικών προσφορών,
• �ενστάσεις και προσφυγές,
• �επιμετρήσεις και τροποποιήσεις,
• �ηλεκτρονικά πρωτόκολλα παραλαβής.
Το αποτέλεσμα ήταν η μείωση του κόστους ανάθεσης 
κατά 22%, η εξάλειψη διοικητικών αποκλίσεων και η 
ενίσχυση εμπιστοσύνης μεταξύ Δημοσίου και ιδιωτών. 
Η Ευρωπαϊκή Επιτροπή χαρακτήρισε το πορτογαλικό μο-
ντέλο ως «best practice» για χώρες με αποκεντρωμένο 
διοικητικό σύστημα, όπως η Ελλάδα.
6.3 Η περίπτωση της Γαλλίας
Η Γαλλία, με το Code de la Commande Publique (Κώδικας 
Δημοσίων Συμβάσεων), έχει θεσπίσει πλήρες σύστημα 
πρότυπων εγγράφων, οδηγιών και δεσμευτικών εγκυ-
κλίων για όλες τις δημόσιες αρχές.
Ο κώδικας περιλαμβάνει περισσότερα από 50 πρότυπα 
έγγραφα (modèles de documents types) που αφορούν:
• �Τεχνικές προδιαγραφές,
• �κριτήρια ανάθεσης,
• �διαδικασίες προσφυγών,
• �τροποποιήσεις και εγγυήσεις.
Το σύστημα ελέγχεται από την Direction des Affaires 
Juridiques (DAJ) του Υπουργείου Οικονομικών, η οποία 
παρακολουθεί την ομοιόμορφη εφαρμογή και ενημε-
ρώνει τα πρότυπα ανά διετία. Χάρη στο σύστημα αυτό, η 
Γαλλία πέτυχε αποκλίσεις κόστους μικρότερες του 3% 
μεταξύ προϋπολογισμού και τελικής δαπάνης.
6.4. Η περίπτωση της Ολλανδίας
Η Ολλανδία εφάρμοσε το μοντέλο PianOo (Public 
Procurement Expertise Centre / Κέντρο Εμπειρογνω-

Πρακτικά 
στην Ελλάδα 
εμφανίζονται 
αρκετά 
προβλήματα 
σε όλα τα 
στάδια
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μοσύνης Δημοσίων Συμβάσεων), το οποίο παρέχει:
• �Τυποποιημένες οδηγίες,
• �online εκπαίδευση για δημόσιους υπαλλήλους,
• �βάση δεδομένων με best practices,
• �εργαλεία αξιολόγησης κινδύνου και διαχείρισης claims 

(αιτημάτων αποζημίωσης).
Η PianOo υποστηρίζεται από το Υπουργείο Οικονομικών 
και λειτουργεί ως κόμβος διαφάνειας και τεχνογνωσίας, 
μειώνοντας σημαντικά τις αστοχίες στη διαχείριση συμ-
βάσεων.
Αποτέλεσμα: Μείωση κατά 40% των καθυστερήσεων, 
25% μικρότερη διοικητική επιβάρυνση και αυξημένη 
ικανοποίηση πολιτών.
6.5 Η περίπτωση της Δανίας
Η Δανία συνδύασε την απλούστευση διαδικασιών 
με την εκπαίδευση των στελεχών. Το Δανέζικο Συμ-
βούλιο Δημοσίων Συμβάσεων (Konkurrence - og 
Forbrugerstyrelsen - KFST) διαχειρίζεται ενιαίο portal, 
όπου όλες οι αναθέτουσες αρχές έχουν πρόσβαση σε 
εργαλεία και κανονισμούς
Στη Δανία, κανένα δημόσιο έργο δεν ξεκινά χωρίς προτυ-
ποποιημένο σχέδιο σύμβασης και οικονομική ανάλυση 
κινδύνων, τα οποία εγκρίνονται προ της δημοπράτησης. 
Η πρακτική αυτή εξασφαλίζει προβλεψιμότητα, συμμόρ-
φωση με ευρωπαϊκούς κανονισμούς και προστασία του 
δημοσίου συμφέροντος.

7. Κοινά χαρακτηριστικά των επιτυχημένων χωρών
Από τη συγκριτική ανάλυση προκύπτουν τέσσερις κρίσι-
μοι παράγοντες επιτυχίας:
• �Ενιαίος Κανονισμός Εφαρμογής: Όλες οι χώρες δια-

θέτουν θεσμοθετημένο κανονισμό με δεσμευτικές 
οδηγίες.

• �Πρότυπα Έγγραφα και Διαδικασίες: Η χρήση τυποποι-
ημένων τεκμηρίων μειώνει τα λάθη και αυξάνει την 
ταχύτητα.

• �Κεντρικός Μηχανισμός Παρακολούθησης: Επιτρέπει 
έγκαιρη διάγνωση αποκλίσεων.

• �Εκπαίδευση και Ψηφιακή Υποστήριξη: Η συνεχής επι-
μόρφωση διασφαλίζει ομοιόμορφη εφαρμογή.

8 . Συγκριτικό Πλεονέκτημα για την Ελλάδα
Η Ελλάδα, διαθέτοντας ήδη ανεπτυγμένο ηλεκτρονικό 
σύστημα (ΕΣΗΔΗΣ) και Ανεξάρτητες Αρχές (ΕΑΑΔΗΣΥ, 
ΑΕΠΠ , τώρα ενοποίηση σε ΕΑΔΗΣΥ ), μπορεί να αξιοποι-
ήσει το παράδειγμα αυτών των χωρών με μικρό θεσμικό 
κόστος.
Η συμπλήρωση των εκτελεστικών πράξεων θα επιτρέψει:
• �Εναρμόνιση με τις ευρωπαϊκές πρακτικές,
• �περιορισμό προσφυγών και σπατάλης,
• �αναβάθμιση του θεσμικού κύρους της χώρας,
• �αξιοπιστία στις επενδυτικές κοινότητες και στους διε-

θνείς χρηματοδότες (EIB - Ευρωπαϊκή Τράπεζα Επεν-
δύσεων, EBRD- Ευρωπαϊκή Τράπεζα Ανασυγκρότησης 
και Ανάπτυξης).

9. Προτάσεις - Οδικός Χάρτης Θεσμικής Ολοκλήρωσης
• �Άμεση έκδοση ΠΔ 219 §4 ως εθνικός κανονισμός 

εφαρμογής που θα ενοποιεί όλα τα βιβλία του Ν. 4412 
(Ι, ΙΙ, ΙΙΙ).

• �Έκδοση σειράς ΥΑ/ΚΥΑ για άρθρα: 18, 36, 39, 48, 79, 
95, 120, 125, 127, 133, 164, 166, 171, 175, 219 (μικρά 
τροποποιήσεις).

• �Ψηφιακή ολοκλήρωση / διαλειτουργικότητα: Ενσω-
μάτωση των πράξεων και των αποτελεσμάτων τους στο 
ΕΣΗΔΗΣ και την PPDS( Χώρος/Πλατφόρμα Δεδομένων 
Δημοσίων Συμβάσεων) της ΕΕ ώστε να υπάρχει κεντρι-
κό αποθετήριο.

• �Λειτουργία Integrity Pacts(Συμφωνιών Ακεραιότητας) 
σε έργα υψηλής αξίας (με παρακολούθηση από φορείς 
της κοινωνίας των πολιτών). 

• �Εκπαίδευση και πιστοποίηση δημόσιων στελεχών 
μέσω ενεργοποίησης του άρθρου 343( Βιβλίου ΙΙΙ- Δι-
ακυβέρνηση).

• �Σύσταση Εθνικής Επιτροπής Διακυβέρνησης για προ-
γραμματισμό, παρακολούθηση, αξιολόγηση και βελ-
τιώσεις.

• �Δημιουργία ετήσιας έκθεσης δημόσιων συμβάσεων 
με δεικτές ανά φορέα (κόστος, χρόνος, προσφυγές, 
αποκλείσεις).

• �Σταδιακή κατάργηση αντιφατικών διατάξεων που συ-
γκρούονται με το νέο ΠΔ ή τις ΥΑ.

• �Αναβάθμιση του Υπουργείου Υποδομών και επανα-
τοποθέτησή του ως κεντρικού επιτελικού Δημόσιου 
φορέα για την παρακολούθηση εφαρμογής και τον 
έλεγχο τήρησης από όλους τους φορείς των διατά-
ξεων του Ν. 4412/16. Η λειτουργία του κεντρικού Συμ-
βουλίου Δημοσίων Έργων στο Υπουργείο Υποδομών 
διασφαλίζει την ενιαία παρακολούθηση του κόστους 
των έργων και την εφαρμογή αιτιολογημένων θέσεων 
στην αποδοχή τυχόν τροποποιήσεων στη φάση της κα-
τασκευής. Για το σκοπό αυτό είναι αναγκαία η ανάθεση 
της αρμοδιότητας προγραμματισμού και όλων των κα-
τηγοριών δημοσίων έργων Εθνικού Επιπέδου ( πολύ 
μεγάλων Δημοσίων έργων) στο Υπουργείο Υποδομών, 
το οποίο με την συνεχή αφαίρεση αρμοδιοτήτων τείνει 
να γίνει Υπουργείο μεγάλων οδικών έργων. 

Προτάσεις 
βελτίωσης 
της 
νομοθεσίας 
για τις 
δημόσιες 
συμβάσεις
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Α/Α  Δείκτης Αποτέλεσμα Παρατηρήσεις
1. Σύνολο άρθρων Βιβλίου Ι 221 Εξετάστηκαν όλα.
2. Άρθρα με πρόβλεψη εκτελεστικής πράξης 78  35 % του συνόλου.
3. Σύνολο προβλεπόμενων εκτελεστικών πράξεων 94 ΠΔ, ΚΥΑ, ΥΑ & λοιπές.
4. ΠΔ προβλεπόμενα 3 Π.χ. άρθρα 168, 219.
5. ΚΥΑ προβλεπόμενες 6 Π.χ. 119, 194, 204, 214.
6. ΥΑ προβλεπόμενες 80 Η μεγάλη πλειονότητα.
7. Λοιπές πράξεις 5 ΕΑΑΔΗΣΥ/εγκύκλιοι.

Καταμέτρηση εκδοθεισών πράξεων

Κατηγορία
Εκδοθείσες 
(ισχύουσες)

Εκδοθείσες 
(ιστορικά)

Παρατηρήσεις

ΠΔ  2 1 ΠΔ 39/2017, ΠΔ 71/2019 (ισχύουν)· 1 παλαιό (ανενεργό).
ΚΥΑ  2 1 64233/2021 & 166278/2021 (ισχύουν), 56902/2017 (αντικαταστάθηκε).

ΥΑ  7 2
158/2016 (ΤΕΥΔ), 57654/2017 (ΚΗΜΔΗΣ), 117384/2017, Π1/2390/2013, 
Π1/2380/2012, + επικαιροποιήσεις.

Άλλες  0 4 ΕΑΑΔΗΣΥ/ΑΑΔΣ (εγκύκλιοι και οδηγίες).
ΣΥΝΟΛΟ 11 8 Εν ισχύ  11· ιστορικά 19.

Τελική σύνοψη κατά κατάσταση
 Κατηγορία Πλήθος Ποσοστό επί 94

Εκδοθείσες (ισχύουσες) 11 11,7 %
Εκδοθείσες (ιστορικά) 8 8,5 %
Καλυπτόμενες (από άλλες ρυθμίσεις) 39 41,5 %
Ανενεργές (προς έκδοση άμεση) 36 38,3 %
Να καταργηθούν ως ανεπίκαιρες 8 =8,5 %

Αναλυτική λίστα εκδοθεισών (ισχυουσών)
Είδος  Τίτλος / Αντικείμενο ΦΕΚ Παρατηρήσεις

ΠΔ ΠΔ 39/2017 - Προδικαστικές προσφυγές ΑΕΠΠ Α’ 64 Ισχύει.
ΠΔ ΠΔ 71/2019 - Μητρώα έργων/μελετών/επιχειρήσεων Α’ 112 Ισχύει· παραπέμπει σε ΥΑ.
ΚΥΑ 64233/2021 - ΕΣΗΔΗΣ (Προμήθειες/Υπηρεσίες) Β’ 2453 Ισχύει.
ΚΥΑ 166278/2021 - ΕΣΗΔΗΣ (Έργα/Μελέτες) Β’ 2813 Ισχύει.
ΥΑ 158/2016 - ΤΕΥΔ (άρθρο 79 §4) Β’ 3698 Ισχύει.
ΥΑ 57654/2017 -ΚΗΜΔΗΣ (τεχνικές λεπτομέρειες) Β’ 1781 Ισχύει.
ΥΑ 117384/2017 - Πρότυπα τεχνικών εγγράφων Β’ 3821 Ισχύει.
ΥΑ Π1/2380/2012 - Καταχώρηση στο ΚΗΜΔΗΣ Β’ 3400 Εφαρμόζεται με επικαιροποίηση.
ΥΑ Π1/2390/2013 - Εκπαίδευση χρηστών ΕΣΗΔΗΣ Β’ 2677 Ισχύει.
Εγκ. ΕΑΑΔΗΣΥ - Οδηγίες άρθρων 132, 106, 119 - Λειτουργικές.

10. Συμπεράσματα
Η καθυστέρηση ολοκλήρωσης του θεσμικού πλαισίου 
του Βιβλίου Ι του Ν. 4412/2016 έχει βαθιές συνέπειες 
σε όλα τα επίπεδα:
• �Οικονομία (απώλειες, σπατάλη, επενδυτικό ρίσκο),
• �διοίκηση (γραφειοκρατία, νομική αβεβαιότητα),
• �δικαιοσύνη (αυξημένες προσφυγές, καθυστερήσεις),
• �ανάδοχοι (αβεβαιότητα, περιορισμένη συμμετοχή),
• �κοινωνία / εμπιστοσύνη (αίσθηση αδιαφάνειας, δια-

φθοράς),

και διαφάνεια / ακεραιότητα (έλλειψη ελεγκτικών μη-
χανισμών, καταπολέμηση διαφθοράς).
Η ολοκλήρωση του πλαισίου - με έκδοση ΠΔ, ΥΑ και ΚΥΑ 
- δεν είναι απλώς θεσμική ανάγκη, αλλά πρόκληση για 
τη μετατόπιση του δημοσίου συστήματος σε πιο διαφα-
νή, αποτελεσματικό και δίκαιο μοντέλο. Η χώρα έχει την 
ευκαιρία να υιοθετήσει τις βέλτιστες πρακτικές της Ε.Ε. 
και του ΟΟΣΑ, να ενισχύσει την αξιοπιστία των δημοσίων 
συμβάσεων και να δημιουργήσει ένα βιώσιμο και αντα-
γωνιστικό περιβάλλον.

ΠΑΡΑΡΤΗΜΑΤΑ
ΣΥΓΚΕΝΤΡΩΤΙΚΟΣ ΠΙΝΑΚΑΣ ΒΙΒΛΙΟΥ Ι (Άρθρα 1-221 Ν. 4412/2016)

Αβεβαιότητα, 
ασάφεια και 
προσφυγές 
οδηγούν στην 
καθυστέρηση 
έργων
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Εκτελεστικές Πράξεις προς Έκδοση - Βιβλίο Ι (Ν. 4412/2016)

Α/Α
Άρθρο /  

Παράγραφος
Περιγραφή

Είδος 
Πράξης

Αρμόδιο  
Υπουργείο(α)

Θεματική /  
Προτεραιότητα

Παρατηρήσεις

1 18 §5
Τεχνικές λεπτομέρειες 
κοινωνικών ρητρών & 
περιβαλλοντικών κριτηρίων

ΥΑ
Ανάπτυξης -  
Εργασίας - ΠΕΝ

Διαγωνισμοί /  
Υψηλή

Συνδέεται με ΕΑΑΔΗΣΥ 
Οδηγία 2021/95.

2 25 §3
Ορισμός όρων για κοινωνικές 
επιχειρήσεις και ΚΑΕ

ΥΑ
Ανάπτυξης -  
Εργασίας

Διαγωνισμοί /  
Μέση

Απαιτεί προσαρμογή  
με Ν. 4430/2016.

3 36 §4
Εξειδίκευση κριτηρίων 
αποκλεισμού οικονομικών 
φορέων

ΥΑ
Ανάπτυξης - 
Οικονομικών

Διαγωνισμοί /  
Υψηλή

Κάλυψη με οδηγία ΕΑΑΔΗΣΥ 
18/2020 (μερική).

4 39 §3
Διαδικασία επιβεβαίωσης 
λόγων αποκλεισμού

ΥΑ
Ανάπτυξης -  
ΕΑΑΔΗΣΥ

Διαγωνισμοί /  
Υψηλή

Κενό ως προς εθνική εφαρμογή.

5 48 §2
Ενιαίος κανονισμός 
υποβολής προσφορών & 
δικαιολογητικών

ΥΑ
Ανάπτυξης -  
Υποδομών

Διαγωνισμοί /  
Πολύ Υψηλή

Επικαλύπτεται με ΕΣΗΔΗΣ,  
όχι πλήρως.

6 55 §4
Οδηγός αποδεικτικών μέσων 
επαγγελματικής ικανότητας

ΥΑ Ανάπτυξης
Διαγωνισμοί /  
Μέση

Αφορά τυποποίηση φακέλων.

7 68 §2
Οργάνωση επιτροπών 
αξιολόγησης προσφορών

ΥΑ
Υποδομών -  
Ανάπτυξης

Διαγωνισμοί /  
Μέση

Εφαρμόζεται αποσπασματικά.

8 =73 §5
Διαδικασία διορθώσεων και 
συμπληρώσεων προσφορών

ΥΑ Ανάπτυξης
Διαγωνισμοί /  
Υψηλή

Αφορά νομική ασφάλεια  
& ίση μεταχείριση.

9 79 §6
Πρότυπα τεύχη & οδηγίες ΤΕΥΔ 
ανά είδος σύμβασης

ΥΑ
Ανάπτυξης - 
ΕΑΑΔΗΣΥ

Διαγωνισμοί /  
Πολύ Υψηλή

ΥΑ 158/2016 μερική·  
απαιτεί επικαιροποίηση.

10 95 §3
Διαδικασία απευθείας 
αναθέσεων - όρια & έλεγχος

ΥΑ
Ανάπτυξης - 
Οικονομικών

Διαγωνισμοί / 
 Πολύ Υψηλή

Ελλείπει κανονισμός 
επιτήρησης.

11 106 §5
Κανόνες ηλεκτρονικής 
κλήρωσης μελών επιτροπών

ΥΑ
Υποδομών - 
Εσωτερικών

Διαγωνισμοί /  
Μέση

ΕΑΑΔΗΣΥ οδηγία· χωρίς ΥΑ.

12 120 §2
Πιστοποίηση τεχνικών 
προδιαγραφών έργων

ΥΑ Υποδομών - ΠΕΝ
Εκτέλεση /  
Υψηλή

Συνδέεται με ΠΔ 71/2019.

13 125 §2
Ενιαία πρότυπα συμβάσεων - 
έργα/μελέτες

ΥΑ
Υποδομών -  
Ανάπτυξης

Εκτέλεση /  
Πολύ Υψηλή

ΕΑΑΔΗΣΥ πρότυπα μερικά.

14 127 §4
Κανόνες επιμετρήσεων  
και λογαριασμών έργων

ΥΑ Υποδομών
Εκτέλεση /  
Πολύ Υψηλή

Κενό στην πράξη·  
εφαρμόζονται παλαιοί ΚΕΕ.

15 131 §2
Διαδικασία έγκρισης 
τροποποίησης συμβάσεων

ΥΑ
Ανάπτυξης - 
Οικονομικών

Εκτέλεση /  
Υψηλή

Μερική κάλυψη  
από εγκύκλιο ΕΑΑΔΗΣΥ.

16 133 §3
Αρμόδια όργανα επίλυσης 
διαφορών

ΥΑ
Υποδομών - 
Δικαιοσύνης

Εκτέλεση /  
Υψηλή

Συμπληρωματική με ΠΔ 
39/2017.

17 135 §4
Πρότυπα πρωτοκόλλων 
παραλαβής έργων

ΥΑ Υποδομών
Εκτέλεση / 
Υψηλή

Αφορά τελική φάση έργου.

18 140 §3
Τυποποίηση διαδικασιών 
πληρωμής

ΥΑ Οικονομικών
Εκτέλεση /  
Μέση

Ελλείπει κοινό πρότυπο.

19 147 §2 Διαδικασία λύσης συμβάσεων ΥΑ
Ανάπτυξης - 
Δικαιοσύνης

Εκτέλεση /  
Μέση

Επικαλύπτεται εν μέρει  
από Αστικό Κώδικα.

20 155 §2
Κανόνες ευθύνης  
αναδόχου - εγγυήσεις

ΥΑ
Ανάπτυξης - 
Υποδομών

Εκτέλεση /  
Μέση

ΕΑΑΔΗΣΥ μερική καθοδήγηση.

21 164 §3
Ενημέρωση ΕΑΑΔΗΣΥ  
για παραβάσεις

ΥΑ Ανάπτυξης
Έλεγχος /  
Υψηλή

Δεν εκδόθηκε ποτέ.

22 166 §2
Διαδικασία ελέγχου & 
κυρώσεων από ΕΑΑΔΗΣΥ

ΥΑ
Ανάπτυξης - 
Οικονομικών

Έλεγχος /  
Πολύ Υψηλή

Κενό ουσίας.

23 171 §6
Διοικητικές κυρώσεις 
σε φορείς

ΥΑ Ανάπτυξης
Έλεγχος /  
Υψηλή

Ελλείπει μηχανισμός επιβολής.

24 172 §3 Διαδικασία διαγραφής φορέων ΥΑ Ανάπτυξης
Κυρώσεις /  
Υψηλή

Χωρίς κανονισμό.
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Α/Α
Άρθρο /  

Παράγραφος
Περιγραφή

Είδος 
Πράξης

Αρμόδιο  
Υπουργείο(α)

Θεματική /  
Προτεραιότητα

Παρατηρήσεις

25 175 §2
Τεχνικές λεπτομέρειες 
μητρώου αποκλεισθέντων

ΥΑ Ανάπτυξης
Κυρώσεις /  
Υψηλή

ΠΔ 71/2019 δεν καλύπτει.

26 178 §4 Δημοσιοποίηση κυρώσεων ΥΑ Οικονομικών
Κυρώσεις /  
Υψηλή

Απαραίτητη για διαφάνεια.

27 185 §2
Διασταύρωση στατιστικών 
στοιχείων

ΥΑ Οικονομικών
Εποπτεία /  
Μέση

Δεν εκδόθηκε.

28 188 §3
Συγκέντρωση στατιστικών 
δεδομένων

ΥΑ Οικονομικών
Εποπτεία /  
Μέση

Ανάγκη ετήσιας αναφοράς.

29 197 §3
Εκπαίδευση υπαλλήλων 
δημοσίων αρχών

ΥΑ
Εσωτερικών - 
ΕΚΔΔΑ

Υποστήριξη / 
Υψηλή

Δεν καλύπτεται από ΕΚΔΔΑ.

30 200 §3
Ανάρτηση οδηγιών ΕΑΑΔΗΣΥ 
στο ΕΣΗΔΗΣ

ΥΑ Ανάπτυξης
Εποπτεία /  
Μέση

Εφαρμόζεται ανεπίσημα.

31 204 §2
Ειδικές διαδικασίες  
διεθνών συμφωνιών

ΚΥΑ
Οικονομικών - 
Εξωτερικών

Ειδικά Θέματα / 
Μέση

Ανάγκη θεσμικής οριοθέτησης.

32 206 §3
Κοινοποίηση εξαιρέσεων  
στην ΕΑΑΔΗΣΥ

ΥΑ Ανάπτυξης
Ειδικά Θέματα / 
Μέση

Κενό.

33 208 §4
Προσαρμογή υφιστάμενων 
συμβάσεων

ΥΑ Οικονομικών
Ειδικά Θέματα / 
Μέση

Δεν εκδόθηκε ποτέ.

34 213 §2
Παρακολούθηση 
συμμόρφωσης φορέων

ΥΑ Ανάπτυξης
Εποπτεία /  
Μέση

Κενό συντονισμού.

35 214 §3
Διοικητικές κυρώσεις  
για παραβάσεις

ΚΥΑ
Οικονομικών - 
Δικαιοσύνης

Κυρώσεις /  
Υψηλή

Απουσία κανονισμού εφαρμογής.

36 219 §4
Ενιαίος Κανονισμός 
Εφαρμογής Ν. 4412/16

ΠΔ
Οικονομικών 
- Υποδομών - 
Ανάπτυξης

Οριζόντια /  
Πολύ Υψηλή

Κεντρικής σημασίας·  
δεν εκδόθηκε ποτέ.

Θεματική Ανάλυση Προτεραιοτήτων
Θεματική Πλήθος Προτεραιότητα

Διαγωνισμοί & Διαφάνεια 10 Πολύ Υψηλή
Εκτέλεση & Πληρωμές 8 Πολύ Υψηλή
Κυρώσεις & Μητρώα 6 Υψηλή
Έλεγχος & Εποπτεία 5 Μέση
Ειδικά Θέματα / Εξαιρέσεις 3 Μέση
Εκπαίδευση & Υποστήριξη 2 Υψηλή
Οριζόντια Εφαρμογή 1 Πολύ Υψηλή

Συνοπτικά:
36 ράξεις πρέπει να εκδοθούν·
• �17 άμεσα (πολύ υψηλή προτεραιότητα),
• �10 σε μεσοπρόθεσμο ορίζοντα,
• �9 με υποστηρικτικό χαρακτήρα.
• �Το άρθρο 219 §4 (Ενιαίος Κανονισμός Εφαρμογής) είναι κορυφαίας θεσμικής ανάγκης· μπορεί να κωδικοποιήσει δεκάδες εξουσι-

οδοτήσεις.
• �Οι διαγωνισμοί και η εκτέλεση συμβάσεων συγκεντρώνουν τα περισσότερα κενά. 



1. Λαμία: Μυρμιδόνων 24

2. Αττική: Δ. Καλεμκέρη 22Α, Ραφήνα

22310 53044  &  210 4404321
info@civilshop.gr
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Η Γωνιά της ΚΤΥΠ

Ανάμεσά τους και το έργο επισκευής οκτώ σεισμόπληκτων κτιρίων 
εργατικών κατοικιών στο Ληξούρι Κεφαλονιάς

Σε τροχιά υλοποίησης  
έργα συνολικού προϋπολογισμού 
19.769.460 €

Η δράση υλοποιείται στο πλαίσιο του Εθνικού Σχεδίου Ανάκαμψης και Ανθεκτικότητας Ελλάδα 2.0  
με τη χρηματοδότηση της Ευρωπαϊκής Ένωσης - NextGenerationEU

Πλούσια 
η «ατζέντα» 

της ΚΤΥΠ

Υποδομές Παιδείας
• �Δημοπρατήθηκε το έργο «Ενεργει-

ακή αναβάθμιση σχολικών κτιρίων 
Δήμου Αγίας Παρασκευής» - προϋ-
πολογισμός: 1.900.000 € - χρηματο-
δότηση: ΕΠ «ΑΤΤΙΚΗ 2021 - 2027».

Υποδομές Υγείας
• �Υπεγράφη η σύμβαση για το έργο: 

Ανακαίνιση και εκσυγχρονισμός των 
Νοσηλευτικών Μονάδων 3ου και 
4ου ορόφου, Γραφείου Ιατρών και 
Προσθήκη Ανελκυστήρα στο Γενικό 
Αντικαρκινικό Ογκολογικό Νοσο-
κομείο Αθηνών «Ο ΑΓΙΟΣ ΣΑΒΒΑΣ» 

- προϋπολογισμός 3.664.200,00 €, 
ανάδοχος : «WORTH ΕΠΕ».

Λοιποί Φορείς 

• �Υπεγράφη η σύμβαση για το έργο: 
«Επισκευή των οκτώ σεισμό-
πληκτων κτιρίων εργατικών κα-
τοικιών στον οικισμό Ληξούρι Ι 
στη θέση Αμμούσα στο Ληξούρι 
της Δ.Ε. Παλικής του Δήμου Κε-
φαλονιάς» - προϋπολογισμός 
3.000.000,00 € - χρηματοδότηση: 
ΑΠΔΕ 2025, ανάδοχος : «Α.Γ.Τ.Α-
ΝΩΝΥΜΗ ΤΕΧΝΙΚΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ»

• �Δημοπρατήθηκε το έργο: «Αποπε-

ράτωση κτιριακών εγκαταστάσε-
ων για στέγαση της Διεύθυνσης 
Αστυνομίας Θεσπρωτίας» - προ-
ϋπολογισμός 7.502.000,00 € - 
χρηματοδότηση: Τ.Π.Α. Υπουργείου 
Προστασίας του Πολίτη

• �Δημοπρατήθηκε η «Προμήθεια 
και εγκατάσταση ΣΥΣΚΕΥΩΝ X- RAY 
100 * 100, SINGLE VIEW για την 
ανίχνευση απαγορευμένων ειδών 
στα σωφρονιστικά καταστήματα 
της χώρας» - προϋπολογισμός 
1.201.560,00 € - χρηματοδότηση: 
Υπουργείο Προστασίας του Πολίτη

• �Δημοπρατήθηκε η «Προμήθεια και 
εγκατάσταση ΜΑΓΝΗΤΙΚΩΝ ΠΥΛΩΝ 
- ΦΟΡΗΤΩΝ ΑΝΙΧΝΕΥΤΩΝ για την 
ανίχνευση απαγορευμένων ειδών 
στα σωφρονιστικά καταστήματα 
της χώρας» - προϋπολογισμός 
946.740,00 € - χρηματοδότηση: 
Υπουργείο Προστασίας του Πολίτη

• �Δημοπρατήθηκε η «Προμήθεια και 
εγκατάσταση ΣΥΣΚΕΥΩΝ X- RAY 60 
* 40, DUAL VIEW για την ανίχνευση 
απαγορευμένων ειδών στα σωφρο-
νιστικά καταστήματα της χώρας» 
- προϋπολογισμός 1.554.960,00 
€ χρηματοδότηση: Υπουργείο Προ-
στασίας του Πολίτη. 
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Οικονομική Ενημέρωση

ΟΙ ΕΞΑΓΓΕΛΊΕΣ του πρωθυπουργού 
στην ΔΕΘ στον τομέα των φορολο-
γικών αλλαγών εστίασαν στη φορο-
λογική μεταρρύθμιση με μειώσεις 
συντελεστών κατά 2 ποσοστιαίες 
μονάδες και πρόσθετες ελαφρύν-
σεις ανάλογα με τον αριθμό των 
παιδιών.
Το συνολικό κόστος των μέτρων 
που ανακοινώθηκαν για το 2026 
ανέρχεται σε 2,7 δις ευρώ. Η πλέ-
ον ουσιαστική αλλαγή αφορά στην 
μείωση των φορολογικών συντε-
λεστών για εισοδήματα φυσικών 
προσώπων, ενώ παραμένει αμετά-
βλητος ο φορολογικός συντελεστής 
για τις νομικές οντότητες - εταιρείες 
(22%), όπως επίσης αμετάβλητος 
παραμένει και ο συντελεστής φόρου 
μερισμάτων (5%).
Για τα εισοδήματα που αποκτώνται 
από 1/1/2026 όλοι οι συντελεστές - 
πλην του εισαγωγικού 9% - μειώνο-
νται κατά δύο ποσοστιαίες μονάδες, 
ενώ παράλληλα εισάγεται ενδιά-
μεσος συντελεστής 39% για εισοδή-
ματα από 40.000,00 έως 60.000,00 

ευρώ, με όφελος για το τμήμα αυτό 
του εισοδήματος 1.000,00 ευρώ, 
μειώνοντας τον μέχρι σήμερα ανώ-
τατο συντελεστή 44%.
Η νέα κλίμακα θα έχει πλέον ως 
εξής.
• �Για εισοδήματα 0-10.000,00 9%,
• �Για εισοδήματα 10.000,00-

20.00,000 20%,
• �Για εισοδήματα 20.00,000-

30.000,00 26%,
• �Για εισοδήματα 30.000,00-

40.000,00 34%,
• �Για εισοδήματα 40.000,00-

60.000,00 39%,
• �Για εισοδήματα >60.000,00 44%.
Στο σημείο αυτό να επισημάνουμε 
ότι ίδια φορολογική επιβάρυνση για 
νομικά και φυσικά πρόσωπα έχουμε 
περίπου στις 45.000,00 ευρώ. Μέχρι 
εκεί η επιβάρυνση είναι μικρότερη 
για τις ατομικές επιχειρήσεις .Δηλα-
δή για εισοδήματα 45.000,00 ευρώ 
ο φόρος για τις εταιρείες είναι 9.900 
ευρώ συν το τέλος επιτηδεύματος 
1.000,00 ευρώ ενώ για τα φυσικά 
πρόσωπα-ατομικές επιχειρήσεις 
ο φόρος είναι 10.850,00 ευρώ. Για 
επιπλέον των 45.000 ευρώ εισοδή-
ματα η πλάστιγγα αρχίζει να γέρνει 
υπέρ των νομικών προσώπων-εται-
ρειών.
Ιδιαίτερα μείωση των συντελεστών 
γίνεται για οικογένειες με παιδιά. 
Για εισοδήματα στην κλίμακα των 
10.000-20.000 ευρώ, ο συντελε-
στής φορολόγησης μειώνεται:
• �στο 18% με ένα παιδί,
• �στο 16% με δύο παιδιά,

• �στο 9% με τρία παιδιά,
• �και στο 0% για τέσσερα παιδιά.
Ο συντελεστής από 20.000 έως 
30.000 ευρώ που πλέον θα ανέρ-
χεται σε 26% για φορολογούμενους 
χωρίς τέκνα, μειώνεται επίσης κατά 
2 ποσοστιαίες μονάδες για κάθε τέ-
κνο:24% για φορολογούμενους με 1 
εξαρτώμενο τέκνο
• �22% για φορολογούμενους με 2 

εξαρτώμενα τέκνα
• �20% για φορολογούμενους με τρία 

εξαρτώμενα τέκνα
• �18% για φορολογούμενους με τέσ-

σερα εξαρτώμενα τέκνα
• �16% για φορολογούμενους με πέ-

ντε εξαρτώμενα τέκνα 
Αυτό σημαίνει σημαντικό όφελος για 
οικογένειες με παιδιά το οποίο π.χ. 
για εισοδήματα 20.000,00 ευρώ 
του κάθε γονέα μπορεί να ανέλθει 
στις 4.400,00 ευρώ σε σχέση με την 
προηγούμενη κλίμακα. 
Πρόκειται για μέτρο, το οποίο στο-
χεύει στην ανακούφιση του οικογε-
νειακού εισοδήματος ανάλογα με 
τον αριθμό των τέκνων, μεταφέρο-
ντας ουσιαστικά δημοσιονομικό βά-
ρος με σκοπό την αντιμετώπιση - όσο 
είναι δυνατόν - της υπογεννητικότη-
τας και του οξέος δημογραφικού ζη-
τήματος που αντιμετωπίζει η χώρα.

Φορολογικές  
απαλλαγές για νέους

Ιδιαίτερη μέριμνα φαίνεται να λαμ-
βάνεται για τους νέους εργαζόμε-
νους. Για εισοδήματα έως 20.000 

Σημαντικές μειώσεις φόρων που φέρνουν αυξήσεις στο διαθέσιμο εισόδημα για μισθωτούς  
του δημόσιου και ιδιωτικού τομέα, συνταξιούχους, ελεύθερους επαγγελματίες και αγρότες  
αλλά και ελαφρύνσεις σε οικογένειες, νέους, ιδιοκτήτες ακινήτων και κατοίκους χωριών  
και ακριτικών νησιών, περιλαμβάνονται στο πακέτο μέτρων για το 2026

Νέα φορολογικά μέτρα 
Επί του πιεστηρίου

ΧΡΉΣΤΟΣ ΑΘ. 
ΒΈΝΤΖΙΟΣ
ΛΟΓΙΣΤΉΣ 
Ά ΤΆΞΗΣ, 
ΦΟΡΟΤΕΧΝΙΚΌΣ 
ΣΎΜΒΟΥΛΟΣ  
ΤΗΣ ΠΕΣΕΔΕ
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ευρώ και ηλικία έως 25 ετών αυξά-
νεται το αφορολόγητο και μηδενίζε-
ται η δεύτερη φορολογική κλίμακα 
(άρα εισοδήματα μέχρι 20.000,00 
ευρώ είναι χωρίς φόρο).
Για την ηλικιακή ομάδα 26 - 30 ετών, 
εφαρμόζεται χαμηλότερος βασικός 
συντελεστής (9%) αντί για 20% 
στη δεύτερη κλίμακα εισοδήματος 
(10.000-20.000), με μέγιστο ετήσιο 
όφελος τα 1.100 ευρώ ετησίως σε 
σχέση με φορολογούμενο άνω των 
30 ετών και 1.300 ευρώ σε σχέση με 
το 2025.
Το μέτρο αποσκοπεί στην ενθάρρυν-
ση των νέων να μείνουν και να ερ-
γαστούν στην Ελλάδα και να μειωθεί 
κατά το δυνατόν η μετανάστευση των 
νέων.

ΕΝΦΙΑ και ακίνητα
Μικρές αλλαγές ανακοινώθηκαν 
και για τον ΕΝΦΙΑ και την ακίνητη 
περιουσία. Από το 2026, ο ΕΝΦΙΑ για 
κύριες κατοικίες σε οικισμούς έως 
1.500 κατοίκους θα μειωθεί στο 
μισό, ενώ από το 2027 καταργείται 
πλήρως. Το μέτρο αφορά πάνω από 
ένα εκατομμύριο πολίτες και στο-

χεύει στην ενίσχυση της περιφέρειας 
και της αποκέντρωσης.
Βέβαια μέχρι την οριστική του κατάρ-
γηση έχουμε ακόμα δρόμο.
Στα εισοδήματα από ακίνητα (ενοί-
κια), εισάγεται νέος ενδιάμεσος συ-
ντελεστής 25% για εισοδήματα από 
12.000 έως 24.000 ευρώ. Το μέτρο 
εξομαλύνει την επιβάρυνση για χι-
λιάδες ιδιοκτήτες που μέχρι σήμερα 
υπάγονταν στο υψηλότερο 35%.
Το μέγιστο όφελος για τον ιδιοκτήτη 
από τη μεταβολή αυτή θα ανέρχεται 
στα 1.200 ευρώ ετησίως.

Τεκμήρια διαβίωσης
Τα τεκμήρια αποτελούν διαχρονικά 
σημείο τριβής για τους φορολογού-
μενους. Με τα νέα μέτρα προβλέ-
πεται μείωση περίπου 30% στα 
τεκμήρια διαβίωσης για κατοικίες, 
ενώ για τα αυτοκίνητα με ημερο-
μηνία ταξινόμησης μεταγενέστερη 
της 01/11/2010 ο υπολογισμός θα 
γίνεται με βάση τους ρύπους και όχι 
τα κυβικά.
Επιπλέον, θεσπίζονται ειδικές 
απαλλαγές για ελεύθερους επαγ-
γελματίες σε μικρούς οικισμούς 

αλλά και για νέες μητέρες, οι οποί-
ες θα έχουν ευνοϊκότερο καθεστώς 
για δύο χρόνια μετά τη γέννα. Συγκε-
κριμένα, επεκτείνεται η μείωση 50% 
του ελάχιστου τεκμαρτού εισοδήμα-
τος για ελεύθερους επαγγελματίες 
και σε οικισμούς κάτω των 1.500 
κατοίκων (ήταν έως 500 κατοίκους).
Νέες μητέρες οι οποίες ασκούν 
ελεύθερο επάγγελμα θα εξαιρού-
νται από τα ελάχιστα τεκμαρτά εισο-
δήματα για το έτος γέννησης και τα 
δύο επόμενα έτη.

Συντάξεις  
και προσωπική διαφορά
Προβλέπεται για τους συνταξιούχους 
ο σταδιακός μη συμψηφισμός της 
προσωπικής διαφοράς. Το 2026 θα 
εξαιρεθεί το 50% της διαφοράς, ενώ 
από το 2027 καταργείται πλήρως. 
Παρεμβάσεις γίνονται και στα ειδικά 
μισθολόγια των ενόπλων δυνάμεων 
και των σωμάτων ασφαλείας.

Άλλες απαλλαγές 
Προβλέπονται απαλλαγές φόρου 
για ιδρύματα και κληροδοτήματα. Τα 
ιδρύματα και κληροδοτήματα δεν θα 
υπόκεινται από το φορολογικό έτος 
2026 σε φόρο εισοδήματος νομικών 
προσώπων για τα εν γένει έσοδά 
τους, ενώ οι δωρεές προς κοινω-
φελή ιδρύματα και κληροδοτήματα 
δεν θα υπόκεινται σε φόρο δωρεών 
(σήμερα είναι 0,5%). Επεκτείνεται 
η έκπτωση της δωρεάς από το φο-
ρολογητέο εισόδημα των νομικών 
προσώπων - δωρητών, η οποία ισχύ-
ει ήδη για τις δωρεές προς το Δημό-
σιο, ώστε να καλύπτει και τις δωρεές 
προς τα νομικά πρόσωπα δημοσίου 
δικαίου - ιδρύματα. Προβλέπεται 
ότι μόνη η κατάρτιση της σύμβασης 
δωρεάς έχει ως αποτέλεσμα την 
απαλλαγή από τον Φόρο Προστιθέ-
μενης Αξίας χωρίς να απαιτείται ειδι-
κή έγκριση από τον Υπουργό Εθνικής 
Οικονομίας και Οικονομικών.
Προβλέπεται επίσης μείωση κατά 
30% του ΦΠΑ στα νησιά της Περιφέ-
ρειας Βόρειου Αιγαίου, του Νομού 
Έβρου και του νομού Δωδεκανήσων 
με πληθυσμό έως 20.000 κατοί-
κους. 

Από το 
επόμενο έτος 

μειώνονται 
όλοι οι 

φορολογικοί 
συντελεστές
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Τεχνικό άρθρο

Η ΑΝΆΠΤΥΞΗ του σιδηροδρόμου 
στην Ελλάδα είναι μια μακρά και 
πολυσύνθετη ιστορία που συνδέεται 
στενά με την οικονομική, κοινωνική 
και τεχνολογική εξέλιξη της χώρας.
Στο παρόν σημείωμα παρουσιάζε-
ται μια συνοπτική αλλά περιεκτική 
επισκόπηση, χωρισμένη σε ιστορι-
κές περιόδους και με αναφορά στις 
σύγχρονες προοπτικές.

1. Η απαρχή του ελληνικού 
σιδηροδρόμου (1869 - 1912)
• �Πρώτη γραμμή: 
Το 1869 εγκαινιάστηκε η πρώτη 
σιδηροδρομική γραμμή Πειραιάς - 
Αθήνα - Θησείο (μήκους 9 χλμ.), από 
την εταιρεία «ΣΑΠ» (Σιδηρόδρομοι 
Αθηνών - Πειραιώς).
• �Επέκταση:
Στα τέλη του 19ου αιώνα άρχισε η 
κατασκευή γραμμών προς την Πελο-
πόννησο (Πειραιάς - Πάτρα - Πύργος 
- Καλαμάτα), και στη Στερεά Ελλάδα 
(Αθήνα Λιανοκλάδι - Λάρισα).
• �Χαρακτηριστικά: 
Οι γραμμές ήταν διαφορετικού 
πλάτους (μετρικές και κανονικές), 
γεγονός που περιόρισε τη διαλει-
τουργικότητα.

2. Μεσοπόλεμος  
και Β’ Παγκόσμιος Πόλεμος 
(1912 - 1945)
• �Ενοποίηση και εκσυγχρονισμός: 

Δημιουργήθηκε το δίκτυο του ΣΕΚ 
(Σιδηρόδρομοι Ελληνικού Κρά-
τους) το 1920, που ενοποίησε 
πολλές ιδιωτικές εταιρείες.

• �Συνδέσεις με Βαλκάνια: Το δίκτυο 
της Μακεδονίας και της Θράκης 
εντάχθηκε στο εθνικό δίκτυο μετά 
τους Βαλκανικούς Πολέμους.

• �Καταστροφές: Κατά τον Β’ Παγκό-
σμιο Πόλεμο, το δίκτυο υπέστη 
τεράστιες ζημιές από βομβαρδι-
σμούς και ανατινάξεις γεφυρών.

3. Ανασυγκρότηση  
και χρυσή εποχή (1945 - 1980)
• �Ανοικοδόμηση: Μετά το 1945, το 

δίκτυο ανασυγκροτήθηκε, επανα-
λειτούργησαν βασικές γραμμές 
και δημιουργήθηκαν νέες συν-
δέσεις.

• �Ηλεκτροκίνηση - Diesel: Στη δεκα-
ετία του ’60 εισήχθησαν οι πρώτες 
ντιζελομηχανές, μειώνοντας την 
εξάρτηση από τον ατμό.

• �Ανάπτυξη μεταφορών: Ο σιδη-
ρόδρομος αποτέλεσε τη ραχοκο-
καλιά των εμπορευματικών και 
επιβατικών μεταφορών της χώρας.

4. Περίοδος παρακμής  
(1980 - 2000)
• �Ανταγωνισμός από τον δρόμο: 

Η αύξηση της ιδιοκτησίας Ι.Χ. και 
η ανάπτυξη του οδικού δικτύου 
(Εθνικές Οδοί, Εγνατία) μείωσαν 
τη σημασία του τρένου.

• �Ελλείμματα και υποεπένδυση: 
Ο ΟΣΕ (ιδρύθηκε το 1970) αντι-
μετώπιζε σοβαρά οικονομικά 
προβλήματα, με απαρχαιωμένες 
υποδομές.

• �Περιορισμένες βελτιώσεις: Μερι-
κός εκσυγχρονισμός της γραμμής 

Πειραιάς - Θεσσαλονίκη, με διπλή 
γραμμή σε ορισμένα τμήματα.

5. Σύγχρονη εποχή  
και ευρωπαϊκή ενοποίηση 
(2000 - σήμερα)
5.1. Μεγάλα έργα:
• �Ανακατασκευή της βασικής γραμ-

μής Αθήνα - Θεσσαλονίκη με ηλε-
κτροκίνηση και σηματοδότηση.

• Κατασκευή σηράγγων (Καλλίδρο-
μο, Όθρυς, Πλαταμώνας).
• �Νέοι σταθμοί (Αθήνα, Λάρισα, Θεσ-

σαλονίκη).
• �Υψηλές ταχύτητες: Από το 2019 λει-

τουργούν τα πρώτα ηλεκτροκίνητα 
τρένα υψηλής ταχύτητας (Intercity 
Express), με χρόνο Αθήνα - Θεσσα-
λονίκη ~3 ώρες και 55 λεπτά.

• �Ιδιωτικοποίηση: Το 2017 η ΤΡΑΙ-
ΝΟΣΕ (διαχείριση επιβατικών 
δρομολογίων) εξαγοράστηκε από 
τη Ferrovie dello Stato Italiane και 
μετονομάστηκε σε Hellenic Train.

• �Σύγχρονες προοπτικές
• �Επέκταση ηλεκτροκίνησης σε Πά-

τρα, Λάρισα - Βόλο, Θεσσαλονίκη 
- Αλεξανδρούπολη.

• �Διασύνδεση λιμένων (Πειραιάς, 
Θεσσαλονίκη, Αλεξανδρούπολη) 
με βιομηχανικές ζώνες.

• �Ανάπτυξη εμπορευματικών κέ-
ντρων (Θριάσιο, Γκόνου).

6. Προγραμματισμός  
για το μέλλον
Η Ελλάδα, λόγω γεωγραφικής θέ-
σης, μπορεί να γίνει σιδηροδρομι-
κός κόμβος μεταφορών ανάμεσα 
στην Ευρώπη, τα Βαλκάνια και την 
Ανατολική Μεσόγειο.
Οι βασικές κατευθύνσεις ανάπτυξης 
είναι:
• �Πλήρης ηλεκτροκίνηση και ψηφια-

κή σηματοδότηση (ETCS).
• �Επέκταση γραμμών προς Πάτρα, 

Καλαμάτα, Ιωάννινα, Ηγουμενίτσα.
• �Συνδυασμένες μεταφορές με λι-

μάνια και οδικά δίκτυα.
• �Ανάπτυξη τουριστικών και προαστι-

ακών γραμμών.

7. Οι ελληνικοί σιδηρόδρομοι 
μετά το δυστύχημα των Τεμπών
Tο δυστύχημα στα Τέμπη αποκά-

Από τον ΣΑΠ στον ΟΣΕ, τη Hellenic Train και το δυστύχημα στα Τέμπη

Η ανάπτυξη  
του ελληνικού 
σιδηρόδρομου

ΔΗΜΉΤΡΗΣ 
ΟΔ. ΠΑΠΑ-
ΓΙΑΝΝΊΔΗΣ
ΠΡΏΗΝ ΓΕΝΙΚΌΣ 
ΓΡΑΜΜΑΤΈΑΣ 
ΕΝΩΣΙΑΚΏΝ 
ΠΌΡΩΝ  
ΚΑΙ ΥΠΟΔΟΜΏΝ  
ΣΤΟ ΥΠΑΑΤ,  
ΠΡΏΗΝ 
ΠΡΌΕΔΡΟΣ ΣΠΜΕ
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λυψε με τραγικό τρόπο τις χρόνιες 
παθογένειες των σιδηροδρομικών 
μεταφορών στην Ελλάδα. Πλην των 
(βασικότατων) ζητημάτων ασφά-
λειας, υπάρχουν και άλλα ζητήματα 
που σχετίζονται με την ελλιπή ανά-
πτυξη του συγκεκριμένου μέσου στη 
χώρα. Ζητήματα που μπορούν να 
επιλυθούν μέσα από έναν ολοκλη-
ρωμένο σχεδιασμό, εκπληρώνοντας 
σταδιακά επιμέρους στόχους.
Το βράδυ της 28ης Φεβρουαρίου 
2023, δύο σιδηροδρομικοί συρμοί 
συγκρούστηκαν μετωπικά στην περι-
οχή των Τεμπών, με αποτέλεσμα τον 
θάνατο τουλάχιστον 57 συνανθρώ-
πων μας και τον τραυματισμό (σω-
ματικό και ψυχικό) δεκάδων ακόμα. 
Πολλοί οι παράγοντες που φαί-
νεται να συντέλεσαν στη μοιραία 
σύγκρουση και η κοινή γνώμη δι-
χασμένη, αναμένει την έναρξη της 
δίκης μετά τα πολλαπλά πορίσμα-
τα, τις αντικρουόμενες απόψεις από 
πολυποίκιλες Επιτροπές Εμπειρο-

γνωμόνων που είχαν αναλάβει τη 
διερεύνηση των αιτιών. Οι ευθύνες 
θα αποδοθούν εκεί που πρέπει 
αλλά για να γίνει αυτό πρέπει να ξε-
κινήσει κάποτε η δίκη. 
Μετά οι σιδηροδρομικές μεταφορές 
και τα στελέχη που την υπηρετούν, 
πρέπει να ξανασχεδιάσουν τεκμηρι-
ωμένα το μέλλον και να είναι ολο-
κληρωμένος ο σχεδιασμός σε βραχυ-
πρόθεσμο - μεσοπρόθεσμο ορίζοντα, 
ώστε οι σιδηροδρομικές μεταφορές 
να επανεκκινήσουν στη χώρα με 
όρους ασφάλειας και αξιοπιστίας. 
Παρά τις χρόνιες παθογένειες του σι-
δηροδρομικού συστήματος στην Ελ-
λάδα που το δυστύχημα των Τεμπών 
έφερε στο φως, ο σιδηρόδρομος δι-
αχρονικά αποτελεί, σε ευρωπαϊκό 
επίπεδο, ένα από τα ασφαλέστερα, 
οικονομικότερα και πιο φιλικά για το 
περιβάλλον μέσα μεταφοράς μεγά-
λων αποστάσεων, τόσο για επιβάτες 
όσο και για εμπορεύματα.
Μόλις τέσσερα χρόνια έχουν περάσει 
από την ανακήρυξη του 2021 ως έτους 
σιδηροδρόμων από την Ευρωπαϊκή 
Επιτροπή (Ε.Ε.), τονίζοντας τη σημασία 
που δίνεται στο σιδηροδρομικό σύ-
στημα, με στόχο τη μείωση των εκπο-
μπών αερίων του θερμοκηπίου μέχρι 
το 2050. Παράλληλα, σε ευρωπαϊκό 
επίπεδο, υιοθετείται ένα σχέδιο για το 
σύνολο των σιδηροδρομικών μεταφο-
ρών, για επιβάτες και εμπορεύματα, 
με ιδιαίτερη μνεία στη διευκόλυνση 
των διασυνοριακών μεταφορών. Ένα 
σχέδιο που θέτει ποσοτικούς στόχους 
σε σχέση με το 2015, στοχεύοντας 
στον διπλασιασμό του επιβατικού έρ-
γου μέχρι το 2030 και τον τριπλασια-
σμό του μέχρι το 2050, καθώς επίσης 
και την αύξηση του εμπορευματικού 
έργου κατά 50% μέχρι το 2030 και 
κατά 100% μέχρι το 2050.
Η Ελλάδα οφείλει να ακολουθήσει 
την κοινή ευρωπαϊκή πολιτική των 
σιδηροδρομικών μεταφορών, θέτο-
ντας ρεαλιστικούς στόχους, οι οποίοι 
θα επιτευχθούν μέσω επεκτάσεων 
και εκσυγχρονισμού των υφιστάμε-
νων σιδηροδρομικών υποδομών, 
αλλά και βελτίωσης των παρεχόμε-
νων υπηρεσιών, έχοντας ως όραμα 
την ολοκλήρωση ενός σύγχρονου και 

βιώσιμου σιδηροδρομικού δικτύου. 
Αυτό θα καταστεί δυνατό μέσω ενός 
ολοκληρωμένου σχεδιασμού, ο 
οποίος θα πρέπει να αποτελείται 
από επιμέρους στόχους/ορόσημα, τα 
οποία σταδιακά θα επιτυγχάνονται.
Βασικός στόχος, η αναβάθμιση των 
υφιστάμενων συστημάτων και υπο-
δομών ηλεκτροκίνησης, σηματοδό-
τησης, τηλεδιοίκησης, προκειμένου 
να ενισχυθούν η αξιοπιστία και η 
ασφάλεια των μετακινήσεων, η δι-
αλειτουργικότητα των συστημάτων 
με άλλες χώρες και να βελτιωθούν 
συνολικά οι παρεχόμενες υπηρεσίες 
τόσο σε επιβατική όσο και σε εμπο-
ρευματική κίνηση. Παράλληλα, πρέ-
πει να ενισχυθεί η πολυτροπικότητα 
των μετακινήσεων μέσω διασύνδε-
σης κρίσιμων εγκαταστάσεων (λιμα-
νιών, αεροδρομίων, ΒΙΠΕ, μεγάλων 
εμπορευματικών κέντρων) με το σι-
δηροδρομικό δίκτυο της χώρας για την 
ανάπτυξη ιδιαίτερα των εμπορευματι-
κών μεταφορών, με τις συνδέσεις με 
τα λιμάνια της Θεσσαλονίκης, της Πά-
τρας, του Βόλου και της Καβάλας να 
θεωρούνται υψηλής προτεραιότητας.
Βασικό αναπτυξιακό πυλώνα αποτε-
λεί και η επιτάχυνση της ολοκλήρω-
σης της διασύνδεσης της Ελλάδας 
με τα Βαλκάνια και την υπόλοιπη 
Ευρώπη μέσω του σιδηρόδρομου 
(σιδηροδρομική Εγνατία - σύνδεση 
Αλεξανδρούπολη/Ορμένιο - Νέα 
σιδηροδρομική σύνδεση Φλώρινα/ 
Καστοριά - Κρυσταλλοπηγή - σύνο-
ρα με Αλβανία και ηλεκτροκίνηση 
στο τμήμα Έδεσσα - Φλώρινα/ Νέος 
Καύκασος - σύνορα με Βόρεια Μα-
κεδονία, διακλαδώσεις προς Τουρ-
κία και συνδέσεις με λιμάνια του Δι-
ευρωπαϊκού Δικτύου Μεταφορών), 
ενισχύοντας τον ρόλο της χώρας ως 
βασικής πύλης προς την Ευρώπη. 
Δεν πρέπει, ωστόσο, να παραγνωρί-
ζεται και η διασύνδεση περιοχών πο-
λιτιστικού και τουριστικού ενδιαφέ-
ροντος με ιδιαίτερα χαρακτηριστικά 
με το κύριο σιδηροδρομικό δίκτυο, 
για τη βελτίωση της προσβασιμότη-
τας και εντός της χώρας, με οφέλη 
που σχετίζονται άμεσα με τη μείωση 
των περιφερειακών ανισοτήτων και 
την ενδυνάμωση της συνοχής. 

Διαδρομές 
και σταθμοί 

στην ιστορία 
του - Ανάδειξη 

κοινωνικών - 
οικονομικών 

και 
γεωπολιτικών 

εξελίξεων  
της χώρας
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Το 4ο ∆ιεθνές Συνέδριο ΕΛΙΠΥΚΑ για την Πυροπροστασία των Κατασκευών φιλοδοξεί να 
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Η Γωνιά του ΣΜΕΔΕΚΕΜ

Σύμφωνα με την ελληνική νομοθεσία (βάσει του Π.Δ. 71/2019  
και του Ν. 4412/2016), δεν υφίσταται πλέον περιορισμός στον αριθμό 
 των κατηγοριών μελετών που μπορεί να διαθέτει ένας μελετητής

Αριθμός κατηγοριών 
μελετών  
ανά μελετητή

Με αφορμή την αναμενόμενη τροπο-
ποίηση του Προεδρικού Διατάγματος 
71/2019 (ΦΕΚ 112 Α) «Μητρώα συ-
ντελεστών παραγωγής δημοσίων 
και ιδιωτικών έργων, μελετών, 
τεχνικών και λοιπών συναφών επι-
στημονικών υπηρεσιών (ΜΗ.Τ.Ε).», 
τέθηκε για άλλη μία φορά προς συ-
ζήτηση το θέμα του αριθμού κατηγο-
ριών μελετών που έχει δικαίωμα να 
αποκτήσει ένας μελετητής δημοσί-
ων έργων.
Οι κατηγορίες μελετών προβλέ-
πονται στην περ. 15 της παρ. 3 του 
άρθρου 2 του ν. 4412/2016, και σή-
μερα ανέρχονται σε 28.
Σύμφωνα με τις διατάξεις του Π.Δ. 
71/2019 (παρ. 4 άρθρου 2 και παρ. 
3 άρθρου 3), κάθε μελετητής, με την 
εγγραφή του στο Μητρώο Εμπειρίας 
Μελετητών (ΜΕΜ), μπορεί να κατα-
ταγεί σε όσες κατηγορίες μελετών 
ζητήσει, με βάση τα επαγγελματι-
κά του δικαιώματα κατά τις κείμε-
νες διατάξεις. Για τους μηχανικούς 
«κείμενες διατάξεις» είναι το Π.Δ. 
99/2018, που ορίζει τα επαγγελ-
ματικά δικαιώματα των Πολιτικών 
Μηχανικών, Αρχιτεκτόνων Μηχα-
νικών, Μηχανολόγων Μηχανικών, 
Ηλεκτρολόγων Μηχανικών, Αγρο-
νόμων-Τοπογράφων Μηχανικών, 
Χημικών Μηχανικών, Μηχανικών 
Μεταλλείων & Μεταλλουργών, 
Ναυπηγών Μηχανικών, Ηλεκτρο-
νικών Μηχανικών, Μηχανικών 

Χωροταξίας, Πολεοδομίας & Περι-
φερειακής Ανάπτυξης, Μηχανικών 
Περιβάλλοντος, Μηχανικών Ορυ-
κτών Πόρων και Μηχανικών Παρα-
γωγής & Διοίκησης.
Για τους γεωτεχνικούς, μέλη του ΓΕ-
ΩΤΕΕ, «κείμενες διατάξεις» είναι το 
Π.Δ. 344/2000, που αναφέρεται, με-
ταξύ άλλων, και στους γεωπόνους, 
δασολόγους και γεωλόγους, που 
είναι οι συνήθεις κατηγορίες γεω-
τεχνικών μελετητών δημοσίου. Βέ-
βαια, το θέμα κατά βάση τίθεται για 
τους μηχανικούς, και μάλιστα για τις 
ειδικότητες στις οποίες αποδίδεται 
μεγάλος αριθμός επαγγελματικών 
δικαιωμάτων (Πολιτικοί, Αγρονό-
μοι-Τοπογράφοι, Αρχιτέκτονες).

Η εργαλειοθήκη ΟΟΣΑ

Όπως είναι γνωστό, η προϋπάρ-
χουσα του Π.Δ. 71/2019 νομοθεσία 
όριζε μέγιστο αριθμό κατηγοριών 
μελετών ανά μελετητή. Συγκεκρι-
μένα, το άρθρο 2 του Π.Δ. 799/1978 
(εκτελεστικό του ν. 716/1977), το 
άρθρο 2 του Π.Δ. 138/2009 (εκτε-
λεστικό του ν. 3316/2005), όπως 
και το άρθρο 39 του ν. 3316/2005, 
προέβλεπαν ότι οι μελετητές μπο-
ρούν να εγγραφούν στο Μητρώο σε 
δύο (2) το πολύ κατηγορίες, που 
αντιστοιχούν στις «εξειδικευμένες 
επιστημονικές και τεχνικές γνώσεις 
τους, όπως αποδεικνύονται από τον 
τίτλο και τον τομέα σπουδών τους 

και την πιστοποιούμενη εμπειρία 
τους».
Ο λόγος που επικαλείται η διοίκη-
ση για τη σημαντική αυτή αλλαγή 
της νομοθεσίας είναι η δέσμευση 
των μνημονιακών κυβερνήσεων 
για υλοποίηση των συστάσεων του 
ΟΟΣΑ, με κατάργηση ή τροποποίηση 
διατάξεων της εθνικής νομοθεσίας 
που πιθανόν εμποδίζουν την αντα-
γωνιστική και αποτελεσματική λει-
τουργία των αγορών σε κλάδους της 
ελληνικής οικονομίας, μεταξύ των 
οποίων και οι κατασκευές. Πράγ-
ματι, μία από τις δεκαοκτώ βασικές 
συστάσεις της έκθεσης αξιολόγησης 
συνθηκών ανταγωνισμού του ΟΟΣΑ 
(Ελλάδα 2017) είναι η εξής: «Θα 
πρέπει να επιτραπεί η εγγραφή με-
λετητών σε μεγαλύτερο αριθμό κα-
τηγοριών από αυτόν που ισχύει επί 
του παρόντος». 
Σύμφωνα με την έκθεση, η εφαρ-
μογή της σύστασης αυτής «… θα 
εξαλείψει τεχνητά εμπόδια συμμε-
τοχής στην αγορά δημοσίων έργων 
και μελετών και θα επιτρέψει σε 
φυσικά πρόσωπα και εταιρείες να 
ανταγωνιστούν σε περισσότερους 
διαγωνισμούς. Τα αναμενόμενα 
οφέλη περιλαμβάνουν την αύξηση 

Η εγγραφή 
σε μία ή 

περισσότερες 
κατηγορίες 

γίνεται 
ανάλογα με 

την εμπειρία 
του μελετητή
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του ανταγωνισμού στους δημόσιους 
διαγωνισμούς και μεγαλύτερες συ-
νέργειες σε δημόσια έργα και μελέ-
τες».
Με βάση αυτή την πρόβλεψη, σή-
μερα ένας μηχανικός, γεωτεχνικός 
ή άλλος επιστήμονας μπορεί να εγ-
γραφεί και να αναβαθμιστεί στο Μη-
τρώο Εμπειρίας Μελετητών, σε όσες 
κατηγορίες μελετών προβλέπουν τα 
επαγγελματικά του δικαιώματα.

Η προβληματική πλευρά της 
νέας ρύθμισης 
Η κατάργηση του ορίου των δύο 
κατηγοριών μελετητικών πτυχίων 
βρήκε εξαρχής αντίθετους τους συλ-
λογικούς φορείς των μελετητών. Η 
απεριόριστη (σε αριθμό) επιλογή 
κατηγοριών, με βάση τα επαγγελ-
ματικά δικαιώματα, είναι αδύνατον 
να διασφαλίσει υψηλό επίπεδο εξει-
δίκευσης και εμπειρίας, αφού είναι 
πρακτικά αδύνατον για ένα φυσικό 
πρόσωπο να αποκτήσει πραγματική 
εμπειρία, μετρούμενη σε συμβατι-
κές αμοιβές, τέτοια ώστε να αναβαθ-
μίσει το μελετητικό του πτυχίο στη Β’ 
και Γ’ βαθμίδα σε περισσότερες από 
δύο κατηγορίες μελετών στον επαγ-
γελματικό του βίο. 

Αποτέλεσμα αυτής της απελευθέ-
ρωσης θα είναι η δημιουργία πλα-
σματικών μελετητικών πτυχίων, και 
αυτό, ενώ φαινομενικά ενισχύει τον 
ελεύθερο ανταγωνισμό, επί της ου-
σίας τον θίγει, αποτελώντας απειλή 
στην ποιότητα του μελετητικού πα-
ραδοτέου. Ήδη στην Επιτροπή ΜΕΜ 
έχουν παρατηρηθεί φαινόμενα, 
πολλοί μελετητές να εμφανίζουν 
πλασματική εμπειρία, αποκτηθείσα 
στο γραφείο από άλλους μελετητές, 
χωρίς μάλιστα να έχουν συμμετά-
σχει στην ομάδα μελέτης.

Πρόταση
Η πρόταση των συλλογικών φορέ-
ων των μελετητών είναι να γίνεται 
η εγγραφή του φυσικού προσώπου 
- μελετητή στο Μητρώο Εμπειρίας 
Μελετητών σε όσες κατηγορίες με-
λετών επιθυμεί και αιτείται με βάση 
τα επαγγελματικά του δικαιώματα, 
ενώ η αναβάθμιση του μελετητικού 
πτυχίου να επιτρέπεται σε 3 το πολύ 
κατηγορίες για τη βαθμίδα Β’ και 2 το 
πολύ κατηγορίες για τη βαθμίδα Γ’.
Η πρόταση αυτή έχει το σημαντικό 
πλεονέκτημα ό,τι από τη μία πλευρά 
καλύπτει τις απαιτήσεις της ευρωπα-
ϊκής νομοθεσίας για τον ελεύθερο 

ανταγωνισμό και την απελευθέ-
ρωση των επαγγελμάτων, και από 
την άλλη πλευρά κατοχυρώνει την 
πραγματική και ουσιαστική εξειδί-
κευση του μελετητή.
Το Μητρώο Εμπειρίας Μελετητών 
αποτελεί σύστημα πιστοποίησης, 
οπότε το Ελληνικό Δημόσιο έχει το 
δικαίωμα να θέσει κριτήρια που 
αφορούν στην τεκμηρίωση της εξει-
δίκευσης. Είναι δικαίωμα και υπο-
χρέωση της αναθέτουσας Αρχής να 
απαιτεί και να λαμβάνει εξειδικευ-
μένες υπηρεσίες, ανάλογα με το εί-
δος, το μέγεθος και τη σημασία του 
έργου που προγραμματίζει να εκτε-
λέσει, για να είναι διασφαλισμένη η 
ποιότητα της μελέτης.
Επισημαίνεται ότι είναι αρκετά με-
γάλος ο αριθμός μελετητών που 
έχουν αποκτήσει περισσότερες των 
δύο κατηγορίες μελετητικών πτυχί-
ων με βάση τα επαγγελματικά τους 
δικαιώματα που προβλέπονται από 
τις κείμενες διατάξεις. Ενδεικτικά 
αναφέρεται ότι μόνο το έτος 2024, 
η Επιτροπή ΜΕΜ έχει γνωμοδοτή-
σει για περίπου 250 περιπτώσεις. 
Από αυτές, ποσοστό περίπου 50% 
των μελετητών έχει αποκτήσει 8 και 
πλέον κατηγορίες μελετών, μέχρι 
και 13 (υπάρχει και ένας μελετητής 
με 17 κατηγορίες μελετών, λόγω 
δεύτερης ειδικότητας μηχανικού!). 
Ωστόσο, τουλάχιστον μέχρι σήμερα, 
ο αριθμός των μελετητών που δια-
θέτουν σε μεγαλύτερη της Α’ βαθμί-
δας περισσότερες των 3 κατηγορίες 
είναι ελάχιστοι.
Πριν αυξηθεί ο αριθμός των τελευ-
ταίων, και στο πλαίσιο της τροπο-
ποίησης του Π.Δ. 71/20198, είναι 
απαραίτητο να επιστρέψει η ισχύς 
του περιορισμού του αριθμού των 
κατηγοριών μελετών ανά φυσικό 
πρόσωπο μελετητή, για την προστα-
σία της ποιότητας της μελέτης, του 
δημόσιου έργου και του δημοσίου 
συμφέροντος. Έτσι, σήμερα υπάρ-
χουν μελετητές που διαθέτουν με-
λετητικό πτυχίο σε δεκατρείς κατη-
γορίες μελετών! Με περισσότερο 
ευνοημένους, φυσικά τους πολιτι-
κούς μηχανικούς, και δευτερευό-
ντως τους τοπογράφους! 
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O Σύνδεσµος Επαγγελµατιών Ικριωµάτων Ελλάδος (Σ.ΕΠ.Ι.Ε) λειτουργεί υπό τη νοµική µορφή του σωµατείου –
πρωτοβάθµιας επαγγελµατικής οργάνωσης του ν. 1712/1987 και ιδρύθηκε το έτος 2011, από επαγγελµατίες που
εκπροσωπούν ελληνικές εταιρείες και επιχειρήσεις που δραστηριοποιούνται στον κλάδο της παραγωγής,
εγκατάστασης και εισαγωγής ικριωµάτων.

Σκοπός του Συνδέσµου, µεταξύ άλλων, όπως αυτός αποτυπώνεται στο καταστατικό του, είναι: 

• η καταπολέµηση, αποτροπή και, ει δυνατόν, η εξάλειψη των παραβατικών φαινοµένων στον επαγγελµατικό
κλάδο των παραγωγών - εγκαταστατών - εισαγωγέων ικριωµάτων, είτε αυτά αναφέρονται στα παραγόµενα και
διακινούµενα από τον κλάδο προϊόντα, είτε στις υπηρεσίες εγκατάστασης των προϊόντων αυτών,

• η συγκέντρωση, καταγραφή και κωδικοποίηση των διατάξεων που διέπουν τη σύννοµη άσκηση του
επαγγέλµατος, η επεξεργασία, διαµόρφωση, εφαρµογή και επίβλεψη τήρησης ενός ορθού και κοινά αποδεκτού
κώδικα επαγγελµατικής τέχνης και τεχνικής,

• η µέριµνα για τη βελτίωση και τη διασφάλιση επιβίωσης και ανάπτυξης του κλάδου των επαγγελµατιών
ικριωµάτων,

• η διαµόρφωση και προώθηση ενός υγιούς πλαισίου αγοράς στον κλάδο,

• η δηµιουργία, κατοχύρωση και προώθηση της χρήσης νέων προτύπων, τεχνικών, µεθόδων και πρακτικών που
αφορούν τον κλάδο, µε σκοπό την προαγωγή της τέχνης και της ασφάλειας τόσο των επαγγελµατιών και των
εργαζοµένων στον κλάδο, όσο και των τρίτων.

Στην προσπάθειά µας αυτή χρειάζεται η συµβολή όλων των κλάδων που δραστηριοποιούνται στον χώρο της
οικοδοµής.

Προς διευκόλυνσή σας, ο Σύνδεσµός µας δηµιούργησε το έντυπο “Ελάχιστες απαιτήσεις για την ορθή τοποθέτηση
ικριωµάτων” (θα το βρείτε στην ιστοσελίδα µας www.sepie.gr), στο οποίο επισηµαίνονται τα βασικά στοιχεία που
πρέπει να έχει µια σωστά τοποθετηµένη σκαλωσιά. 

Ο Σύνδεσµος µας παραµένει στη διάθεσή σας για οποιαδήποτε απορία ή ερώτηµά σας.

Με εκτίµηση,
εκ του ∆ιοικητικού Συµβουλίου

Αγ. ∆ηµητρίου 3, Τ.Κ. 144 52 - Μεταµόρφωση
Τηλέφωνο: 210 2828992 
Ηλεκτρονική ∆ιεύθυνση: info@sepie.gr Ιστοσελίδα: www.sepie.gr 
Facebook: Σ.ΕΠ.Ι.Ε. Σύνδεσµος
Twitter: Σ.ΕΠ.Ι.Ε. / @sepie_gr
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Χρώματα 
διαγράμμισης

Υαλοσφαιρίδια 
διαγράμμισης

Χρώματα  
αθλητικών δαπέδων

Εποξειδικά 
χρώματα

Προϊόντα 
οδικής ασφάλειας

Προστασία  
Αnti Graffiti

email: info@restreet.gr τηλ.: 211 7508070www.restreet.gr

Η φύση εμπνέει. Η φύση εμπνέει. 
Εμείς αποτυπώνουμε!Εμείς αποτυπώνουμε!

Προηγμένα χρώματα διαγράμμισης για βαριά κυκλοφορία και έντονες καταπονήσεις.
Στη RESTREET οδηγός μας είναι η ποιότητα. Προορισμός, η ασφάλεια.


